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I. RESENI UP

I.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
Zastavéné Uzemi obce Sakvice je v Gzemnim planu vymezeno k datu 01. 03. 2023.

Hranice zastavéného Uzemi je zakreslena v grafické Casti dokumentace. Zastavéné Uzemi ma rozlohu
113 ha, zbyla, nezastavéna ¢ast Uzemi ma rozlohu 1083 ha (feSené Uzemi celkem 1196 ha).

I.2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Uzemni plan obce Sakvice je zpracovan pro celé spravni Uzemi obce, které zahrnuje katastralni Gzemi
Sakvice.

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot stanovuie tyto zasady:

«  vytvaret Uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi,

« chranit a rozvijet kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty Gzemi obce, zejména tradic¢niho
razu zastavby,

» navysit obytny potencial obce navrhem novych ploch pro vystavbu, prednostné v nezastavénych
plochach uvniti zastavéného Uzemi obce, a v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu,

« vytvorit predpoklady pro zlepseni podminek v obci revitalizaci nedostatecné vyuZivaného arealu
prdmyslové a zemédélské vyroby,

« chranit a rozvijet pfirodni hodnoty Uzemi obce,

« zachovat rekreacni potencial krajiny, zejména pro obyvatele obce, ale i pro navstévniky rekreacni
oblasti Novomlynskych nadrzi,

« vytvaret Uzemni podminky pro preventivni ochranu UGzemi pred pfirodnimi katastrofami
a potencialnimi riziky.

I.3. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDIiLNYM zPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

1.3.1 Urbanisticka koncepce reseni
Uzemni plan Sakvice stanovuje urbanistickou koncepci Feeni zastavby obce.

Uzemni plan fesi vymezend Gizemi podrobnéji prvky regulaéniho planu.

Urbanisticka koncepce fesi:

«  zachovani stavajiciho venkovského charakteru zastavby podél hlavnich komunikacnich os, zejména
silnice III. t¥idy,

» zastavitelné plochy pro bydleni, situovany piredevsim do jizni ¢asti obce mezi stavajici obytnou
zastavbu a prostorové odlouceny nékdejsi vyrobni areal navrzeny k novému vyuziti a dale radidlné
podél komunikacnich vystupl z obce, pficemz prednostné prebird dosud nevyuzité navrhové
plochy z dosavadné platné izemné planovaci dokumentace,
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navrh novych komunikacnich propojeni, zejména pro obsluhu zastavitelnych ploch, zachovani a
rozSiteni nevyhovuijicich stavajicich komunikaCnich propojeni vymezenim ploch vefejnych
prostranstvi,

zastavitelné plochy silnicni dopravy pro prestavbu stavajicho a vybudovani nového
mimouroviiového kfizeni silnice III. tfidy 4203 Hustopece-Sakvice-Starovicky a ZelezniCni trati
v souvislosti se zpresnénim navrhového koridoru Zeleznicni dopravy,

moznosti vyuziti ploch v Gzemi mimo urbanizovanou ¢ast obce, vymezuje zde stabilizované plochy
a plochy zmén v krajing, zastavitelné plochy ve volné krajiné jsou minimalizovany na plochy pro
dopravu,

rekreacni plochy v jiznim cipu feSeného Uzemi podél vodni nadrze, které navazuji na rekreacni
zOnu vymezenou v sousedni obci,

plochy vyroby jako stabilizované a k prestavbé, velky vyrobni aredl situovany jizné od centra obce
neni bezezbytku naplnén a je vymezen jako rozvojova plocha pro bydleni hromadné a plochy
smiSené obytné venkovské,

rozvoj vinarstvi v ndvaznosti na zastavéné Uzemi,

systém sidelni zelené zejména plochami vymezenymi pro zelen sidelni a vefejna prostranstvi s
prevahou nezpevnénych ploch,

opatfeni na sniZeni eroze, zejména znehodnoceni pld produkcnich ploch zemédélskych vlivem
vétrné eroze,

ostatni nezastavéné plochy (pfirodni, krajinné zelené, vodni a vodohospodarske, apod.) vzhledem
k jejich pfinosu pro ochranu pfirody a krajiny, pro vedeni USES a pro preventivni ochranu Uzemi
pred prirodnimi katastrofami (zaplavy, sucho), pfipadné navrhuje jejich plosny rozvoj,

Uzemni rezervy pro ochranu dlouhodobych rozvojovych zamérd.

1.3.2 Urbanisticka kompozice

Uzemni plan Sakvice stanovuje urbanistickou kompozici feSeni zastavby obce.

Zasady urbanistické kompozice:

chranit krajinny raz respektovanim jednotlivych typd krajiny,

chranit krajinny raz respektovanim pfirozené konfigurace terénu, prevazné plochého terénu
s vyvySeninami a hlavni krajinné pohledové dominanty nad hladinou Novomlynskych nadrzi -
Palavy, i kulturnich dominant — zejména vézi kosteld,

chranit obraz obce, panorama sidla a jeho siluety, dalkovych pohledd na sidlo z hlavnich
dopravnich tras a vyhlidkovych bodd,

chranit historickou stopu plivodni hodnotné zastavby, urbanistickych a pohledovych os, rozvijet
zastavbu obce s ohledem na ochranu jejiho obrazu, ochranu cennych prdhledt ve stavajici
zastavbg,

novou zastavbu umistovat s ohledem na zasady urbanistické kompozice, vytvaret tak nové
civilizacni i krajinné hodnoty.

1.3.3 Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti véetné vymezeni

systému sidelni zelené

Uzemni plan Sakvice vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti, jejichz soucasti jsou plochy
systému sidelni zelené a verejnych prostranstvi. Tyto plochy jsou primarné uréeny pro umistovani
zelené, a to jak produkéniho charakteru (plochy zemédélské, lesni, smiSené nezastavéného Uzemi),
tak pro ochranu pfirody a krajiny (plochy pfirodni, krajinné zelené). Navrhové plochy pro umistovani
sidelni zelené jsou plochami zmén v krajiné.

Atelier URBI spol. s r.o.
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Zakladni Clenéni Gzemi obce vychazi z déleni na Uzemi zastavéné a na Uzemi nezastavéné.
V zastavéném Uzemi se vymezuji zpravidla plochy stabilizované (zastavéné) a urené k prestavbé
(pfestavbové plochy). V nezastavéném UGzemi jsou zpravidla vymezovany plochy stabilizované
(nezastavéné), plochy zastavitelné (uréené k zastavéni) a plochy zmén v krajing, které nejsou urceny
primarné k zastavéni.

Celé FeSené Uzemi je clenéno na plochy s rozdiinym zplsobem vyuziti (Casti Gzemi s rlznymi
podminkami pro jejich vyuZiti a s rliznymi pfedpoklady rozvoje), tyto plochy maji stanoveny podminky
pro své vyuziti a dale se cleni na:

plochy stabilizované, bez vétsich planovanych zasahl (maji podminky pro vyuZiti
a prostorové usporadani shodné se soucasnym stavem),

plochy navrhové, plochy snavrzenou zménou vyuziti, se stanovenymi podminkami vyuZziti
a prostorového usporadani, ¢leni se na zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné.

Uzemni rezervy, jsou plochy se stanovenim mozného budouciho vyuziti a podminkami pro jeho
provéreni, které jsou zpravidla vymezeny nad plochami stabilizovanymi.

1.3.3.1 Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Plochy bydleni

BV bydleni venkovské

BH bydleni hromadné

BX bydleni jiné

Plochy rekreace

RI rekreace individualni

RH rekreace hromadna — rekreacni aredly
Plochy obcanského vybaveni

ov obcanské vybaveni verejné

OK obcanské vybaveni komercéni

0s obcanské vybaveni — sport

OH obcanské vybaveni — hibitovy
Plochy vefFejnych prostranstvi

PX.v verejna prostranstvi jind — s prevahou zpevnénych ploch
PX.z verfejna prostranstvi jina — s pfevahou nezpevnénych ploch
Plochy zelené

y4o) zelen ochranna a izolacni

43 zelen sidelni ostatni

ZK zelen krajinna

Plochy smisené obytné

sV smiSené obytné venkovské

Plochy dopravni infrastruktury

DS doprava silnicni

DD doprava drazni

DX doprava jina

Plochy technické infrastruktury

T™W vodni hospodafrstvi

TE energetika

TO nakladani s odpady
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Plochy vyroby a skladovani

VS skladové aredly

vz vyroba zemédélska a lesnicka
VE vyroba energie z obnovitelnych zdrojl
Plochy vodni a vodohospodaiské
WT vodni a vodnich tokd

WH vodohospodarské

Plochy zemédélské

AP pole a trvalé travni porosty
AT trvalé kultury

Plochy lesni

LU lesni vSeobecné

Plochy pfirodni
NU prirodni vSeobecné

Plochy smisené nezastavéného GUzemi

MU.z smiSené nezastavéného Uzemi vseobecné - zemédeélstvi extenzivni
Plochy tézby
GX.r téZba nerostd jina - rekultivace

I1.3.3.2 Systém sidelni zelené

Soucasti koncepce rozvoje obce je uceleny systém sidelni zelené tvoreny jednak samostatné
vymezenymi plochami zeleng, jednak zeleni zastoupenou v ramci jinych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a to zejména v plochach verfejnych prostranstvi jind — s pfevahou nezpevnénych ploch (PX.z),
obcanského vybaveni, bydleni a ploch zelené sidelni ostatni (ZS). Systém sidelni zelené dotvari také
plochy krajinné zelené (ZK) uvnité sidla a doprovodna vegetace podél vodoteci zahrnutd v ramci
vodnich ploch vodohospodarskych (WH), vodnich a vodnich tokd (WT).

Zakladni koncepce systému sidelni zelené urcuje tyto zasady:

« stabilizované plochy zelené chranit pfed nezadouci zastavbou a zménou zplsobu vyuZiti, rozvijet
rekreacni, estetické a pfirodni hodnoty téchto ploch,

« realizovat vefejnou, pfirodni a funkéné hodnotnou zelen v navrzenych plochach zmén,

+ doplhovat zeleri i vramci jinych typl ploch, napf. vefejnych prostranstvi nebo obcCanské
vybavenosti,

« zachovat stavajici a zaloZit nové zahrady na okraji zastavby jako pfirozeny prechod do krajiny,
nové obytné plochy realizovat s prihlédnutim k této zasadé.
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1.3.4 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v
krajiné

Zastavitelné (oznaCeny pismenem Z) a prestavbové plochy (oznaceny pismenem P) a plochy zmén
v krajiné (oznaceny pismenem K), vCetné stanovenych podminek jejich vyuZiti, jsou rozdéleny dle
zplsobu vyuZiti a pfehledné vymezeny v nasleduijicich tabulkach:

Plochy bydleni

g . Vyméra
Identifikace | Oznaceni Zoiisob Siti bloch lochv v Podminky vvusiti
plochy plochy plisob vyuziti plochy plochy o y vyu
ha
Jako podminka pro
rozhodovdni v Uzemi se
stanovuje pofizeni tzemni
P.1 BH bydleni hromadné 6,88 | studie US.1, kterd stanovi
podrobnéjsi prostorové
usporadani, umisténi zastavby
a verejné infrastruktury.
Pro obsluhu max. 2 RD lze
2.2 BV bydleni venkovské 1,78 vybudovat pouze 1 spoleény
sjezd na sil. 11/4203
2.3 BV bydleni venkovské 0,22
2.4 BV bydleni venkovské 0,35
2.5 BV bydleni venkovské 0,38
2.6 BV bydleni venkovské 0,23
2.7 BV bydleni venkovské 1,02
Je soucdsti plochy s prvky
.8 BV bydleni venkovské 0,97 r?gulaéniho planu U.1, kde je
tfeba respektovat stanovenou
podrobnéjsi regulaci.
Je soucasti plochy s prvky
2.9 BV bydleni venkovské 1,09 r?gulaéniho planu U.1, kde je
tfeba respektovat stanovenou
podrobnéjsi regulaci.
Je soucdsti plochy s prvky
2.10 BV bydleni venkovské 0,45 r(vegulacnlho planu U.1, kde je
tfeba respektovat stanovenou
podrobnéjsi regulaci.
Je soucasti plochy s prvky
, , regula¢niho planu U.1, kde je
2.11 BV bydleni venkovské 1,50 y
tfeba respektovat stanovenou
podrobnéjsi regulaci.
Je soucdsti plochy s prvky
P.12 BV bydleni venkovské 0,72 r?gulacnlho planu U.1, kde je
tfeba respektovat stanovenou
podrobnéjsi regulaci.
Je soucasti plochy s prvky
, , regula¢niho planu U.1, kde je
P.13 BV bydleni venkovské 1,03 y
tfeba respektovat stanovenou
podrobnéjsi regulaci.
2.14 BV bydleni venkovské 0,50
2.15 BV bydleni venkovské 0,57
2.16 BV bydleni venkovské 0,37
2.17 BV bydleni venkovské 0,64
2.18 BV bydleni venkovské 1,42
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ip - Vymeéra
\dentifikace | Oznaceni Zpusob vyuziti ploch lochy v Podminky vyuZiti
plochy plochy Y Yy Y y Y y y vy
ha
Jako podminka pro
rozhodovdni v Uzemi se
stanovuje pofizeni Gzemni
P.1 BH bydleni hromadné 6,88 | studie US.1, kterd stanovi
podrobnéjsi prostorové
usporadani, umisténi zastavby
a verejné infrastruktury.
2.19 BV bydleni venkovské 0,23
2.20 BV bydleni venkovské 0,05
2.21 BV bydleni venkovské 0,42
2.88 BV bydleni venkovské 0,20
Plochy rekreace
Identifikace | Oznaceni Zbiisob vvusit ploch \Ilym:ra Podmink Siat
plochy plochy pusob vyuziti plochy plochy v odminky vyuziti
ha
Je soucasti plochy s prvky
regulac¢niho planu U.2, kde je
.22 RI rekreace individualni 1,35 tfeba respektovat
stanovenou podrobnéjsi
regulaci.
Je soucasti plochy s prvky
regulac¢niho planu U.2, kde je
2.23 RI rekreace individualni 3,63 tfeba respektovat
stanovenou podrobnéjsi
regulaci.
Je soucasti plochy s prvky
regula¢niho planu U.2, kde je
2.24 RI rekreace individualni 0,57 tfeba respektovat
stanovenou podrobnéjsi
regulaci.
Je soucasti plochy s prvky
regulac¢niho planu U.2, kde je
2.25 RI rekreace individualni 0,49 tfeba respektovat
stanovenou podrobnéjsi
regulaci.
Je soucasti plochy s prvky
regulac¢niho planu U.2, kde je
tfeba respektovat
. v stanovenou podrobnéjsi
7.26 RH rekr,eace hromadnad — rekreacni 1.10 regulaci. Stavby
arealy s pobytovymi mistnosti
neumistovat do vzdélenosti
mensi nez 20 m od okraje
lesnich pozemka.
Plochy ob&anského vybaveni
Identifikace | Oznaceni . vers Vyméra , o
Zputsob vyuziti plochy plochy v Podminky vyuziti
plochy plochy
ha
.27 ov obc&anské vybaveni verejné 0,12
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P.28 ov obcanské vybaveni vefejné 0,13
P.29 ov obcanské vybaveni vefejné 0,10
P.30 oK obcanské vybaveni komercni 1,50
31 OH obcanské vybaveni — hibitovy 0,14
Plochy vefejnych prostranstvi
g L Vymeéra
Identifikace | Oznacen o - , T
plolclhy ;Iochy : Zptsob vyuziti plochy pIoI::y v Podminky vyuziti
verejna prostranstvi jind —
2.32 PXv s prevahou zpevnénych ploch 0,27
verejna prostranstvi jind —
2.33 PX.2 s prevahou nezpevnénych ploch 0,05
verejna prostranstvi jind —
Z.34 PX.2 s prevahou nezpevnénych ploch 1,18
verejna prostranstvi jind —
2.35 PX.v s prevahou zpevnénych ploch 0,42
verejna prostranstvi jind —
P.36 PX.2 s prevahou nezpevnénych ploch 0,17
verejna prostranstvi jind —
P.37 PXv s prevahou zpevnénych ploch 0,12
verejna prostranstvi jina —
2.38 PXv s prevahou zpevnénych ploch 1,83
verejna prostranstvi jind —
2.39 PX.2 s prevahou nezpevnénych ploch 0,02
verejna prostranstvi jina —
2.40 PX.2 s prevahou nezpevnénych ploch 0,15
verejna prostranstvi jind —
Z.41 PX.2 s prevahou nezpevnénych ploch 0,69
verejna prostranstvi jind —
P.42 PXv s prevahou zpevnénych ploch 0,07
verejna prostranstvi jind —
2.43 PXv s prevahou zpevnénych ploch 0,36
verejna prostranstvi jina —
2.44 PX. Y <
2 s pfevahou nezpevnénych ploch 0,23
verejna prostranstvi jind —
2.4 PX. Y <
> z s pfevahou nezpevnénych ploch 0,06
verejna prostranstvi jind —
2.46 PXv s prevahou zpevnénych ploch 0,14
verejna prostranstvi jind —
2.47 PX. Y <
z s pfevahou nezpevnénych ploch 0,05
7.48 PY.y verejna prostranstvi jind — Zajistit funkénost
) ' s prevahou zpevnénych ploch 0,19 | odvodiovacich zafizeni.
verejna prostranstvi jind —
2.4 PX. Y .
9 v s pfevahou zpevnénych ploch 0,22
Je soucasti plochy s prvky
veFejné prostranstvi jind — regulac¢niho planu U.1, kde je
Z.50 PX.v tevah <rvch oloch 0,11 tfeba respektovat
S prevanou zpevnenych ploc stanovenou podrobnéjsi
regulaci.
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Identifikace | Oznaceni Vyméra
plochy plochy Zpusob vyuziti plochy plorc‘:y v Podminky vyuziti
Je soucasti plochy s prvky
vefeina prostranstvi iing — regulac¢niho planu U.1, kde je
P.51 PX.v Y ) hp “ J h bloch 0,10 tfeba respektovat
> prevahou zpevnenych ploc stanovenou podrobné;jsi
regulaci.
Je soucasti plochy s prvky
vereina orostranstvi iina regula¢niho planu U.1, kde je
P.52 PX.v Y ) hp v J h bloch 0,03 treba respektovat
S prevanhou zpevnenych ploc stanovenou podrobné;jsi
regulaci.
verejna prostranstvi jina —
2.53 PX.2 s prevahou nezpevnénych ploch 0,63
Plochy zelené
. L Vymeéra
Identifikace | Oznaceni . - , T
plochy plochy Zpusob vyuziti plochy plol::y v Podminky vyuziti
K.54 Z0 zelen ochranna a izolacni 0,82
P.55 Z0 zelen ochranna a izolacni 0,91
K.56 Z0 zelen ochranna a izolacni 0,19
K.57 Z0 zelen ochranna a izolacni 0,47
K.58 Z0 zelen ochranna a izolacni 0,80
Je soucasti plochy s prvky
regula¢niho planu U.1, kde je
K.59 ZS zelen sidelni ostatni 0,79 tfeba respektovat
stanovenou podrobnéjsi
regulaci.
K.60 ZK zeleni krajinna 0,25
K.61 ZK zeleni krajinna 0,65
K.62 ZK zeleni krajinna 0,47
K.63 ZK zeleni krajinna 6,26
K.64 ZK zeleni krajinna 0,09
K.65 ZK zeleni krajinna 0,45
K.66 ZK zeleni krajinna 0,19
K.67 ZK zeleni krajinna 0,35
K.68 ZK zeleni krajinna 0,18
K.69 ZK zeleni krajinna 0,29
K.70 ZK zeleni krajinna 2,37
K.71 ZK zeleni krajinna 0,60
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Plochy smiSené obytné
g . Vyméra
Identifik o . . —_
de;(;c;‘:ce O;roacc:;l Zpusob vyuziti plochy pIo;:law v Podminky vyuziti
P.72 SV smisené obytné venkovské 0,54
Plochy dopravni infrastruktury
g . Vyméra
Identifik (o) o _p . —_
e;(;c;‘:ce ;roacc:;l Zpusob vyuziti plochy pIo;:law v Podminky vyuziti
S ew Zajistit funkénost
.73 DS doprava silnicni 0,92 odvodnovacich zafizeni.
.74 DS doprava silnicni 2,32
S ew Zajistit funkénost
.75 DS doprava silnicni 2,04 odvodriovacich zafizeni.
Zajisténi minimalizaci vlivl na
odtokové poméry a Cistotu
2.76 DD doprava drazni 0,25 povrchovych vod, realizace
mimourovnového kfizeni se
silnici 11, tFidy.
Zajisténi minimalizaci vlivli na
odtokové pomeéry a Cistotu
povrchovych vod, realizace
2.77 DD doprava drazni 1,51 mimouroviového kiZeni se
silnici 11, t¥idy.
Zajistit funkénost
odvodnovacich zafizeni.
s Zajistit funkénost
278 DX doprava jina 0,70 odvodnovacich zafizeni.
Plochy vyroby
g . Vyméra
Identifik (o) o _p . —_
e;(;c;‘:ce ;roacc:;l Zpusob vyuziti plochy pIo;:law v Podminky vyuziti
.79 vz vyroba zemédélska a lesnicka 0,01
Plochy lesni
. . Vyméra
Identifik (o) o _p . -
eF:(;cL:ce ;roacc:;l Zpusob vyuziti plochy pIo;:law v Podminky vyuziti
K.86 LU lesni vSeobecné 0,36
Plochy pfirodni
. . Vyméra
Identifik (0] o _p . -
eF:(;cL:ce ;roacc:;l Zpusob vyuziti plochy pIo;:law v Podminky vyuziti
K.80 NU pfirodni vSeobecné 0,20
K.81 NU pfirodni vSeobecné 0,13
K.82 NU pfirodni vSeobecné 0,14
K.83 NU pfirodni vSeobecné 0,30
K.84 NU pfirodni vSeobecné 0,35
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K.85 NU ptirodni vSeobecné 0,12
Plochy téZzby
g L Vymeéra
Identifikace | Oznaceni . vers , [
plochy plochy Zputsob vyuziti plochy pIo;I;y v Podminky vyuziti
2.87 GX.r | téZba nerostl jina - rekultivace 1,40 Zajistit funkenost

odvodnovacich zatizeni.

I.4. KONCEPCE VEREIJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI
Konkrétni podminky pro umistovani verejné infrastruktury, pokud jsou vymezeny, jsou v pfipadé

zastavitelnych a pfestavbovych ploch uvedeny vySe v kapitole 1.3.4., obecné podminky jsou pak
vymezeny nize v kap. 1.6..

1.4.1 Obcanské vybaveni

Koncepce vefejné oblanské vybavenosti v Gzemnim planu Sakvice vychazi ze soucasného stavu
vybavenosti (je vyhovujici) a mozného nardstu poctu obyvatel.

v V.v

Tézi$tém obcanské vybavenosti je centrum obce, a to pro zakladni ob&anské vybaveni. UP umoziuje
rozvoj a umist'ovani zafizeni obcanské vybavenosti i mimo vymezené plochy obcanské vybavenosti (v
zastavéném Uzemi, zastavitelnych a prestavbovych plochach) v souladu s podminkami pro vystavbu
v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti tzemi.

Vymezeni zastavitelnych a prestavbovych ploch viz vyse kapitolu I1.3.4.

I1.4.1.1 Obcanské vybaveni veiejné

Plochy staveb a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva jsou stabilizovany v ramci ploch obcanského
vybaveni — vefejné infrastruktury.

Jsou stabilizovany plochy, na nichZz se nachazi obecni Gfad, knihovna, poSta, zékladni a matefska
Skola, kostel, fara, spolkova €innost.

Je vymezena prestavbova plocha P.28 pro umisténi zafizeni pro hasice, rozSifeni zazemi fary
v zastavitelné ploSe Z.27 a umisténi ordinace lékare v pfestavbové ploSe P.29.

1.4.1.2 Obcanské vybaveni komercni

Plochy staveb a zafizeni pro obchodni prodej, sluzby, ubytovani a stravovani a sluzby jsou
stabilizovany v rdmci komerénich ploch obéanského vybaveni. Je vymezena prestavbova plocha P.30.

Sluzby jsou umoznény ve smiSenych plochach. Drobné femesiné provozovny a vyrobni sluzby (bez
negativnich vlivli nad ramec stanovenych limit{) je umoznéno podminéné umist'ovat i v ramci bydleni
(zejména v bydleni venkovskeém). Ubytovaci kapacity Ize, dle podminek pro vyuZiti ploch stanovenych
v UP, umistit v plochach obCanského vybaveni, rekreace a v pripadé penzion( i v plochach pro bydleni.

1.4.1.3 Obcanské vybaveni - sport

Plochy staveb a zafizeni pro télovychovu a sport jsou stabilizovany v ramci ploch ob&anského
vybaveni — sport. Je stabilizovana plocha fotbalového hriSté. Zastavitelné plochy nejsou vymezeny.
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I.4.1.4 Obcanské vybaveni - hrbitovy

Hrbitov je stabilizovan v ramci plochy ob&anského vybaveni — hfbitovy. Je vymezena zastavitelna
plocha Z.31.

1.4.2 Verejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny pro posileni a zachovani dopravni prostupnosti
a obsluzZnosti Uzemi. Jedna se o Casti Uzemi slouzici zejména pro dopravu, a to jak pési, tak
cyklistickou a motorovou, ale také pro shromazd'ovani a pro pobyt verejnosti. Jsou to prostory ulic,
navsi, mistnich a Gcelovych komunikaci a vefejné zelené.

Vefejna prostranstvi jsou vymezena vieSeném Uzemi pro stabilizaci a umistovani komunikaci
prevazné v plochach vefejna prostranstvi jinA — s pfevahou zpevnénych ploch, umistovani a
stabilizaci vefejné zelené zajiStuji vefejna prostranstvi jin4 - s pfevahou nezpevnénych ploch.

Jsou vymezeny zastavitelné plochy Z.32, Z.33, Z.34, Z2.35, Z.38, Z2.39, Z.40, Z.41, Z.43, Z.44, Z.45,
Z2.46, Z.47, Z2.48, Z.50 a prestavbové plochy P.36, P.37, P.42, P.49, P.51, P.52.

Vymezeni zastavitelnych a prestavbovych ploch viz kapitolu 1.3.4.
1.4.3 Dopravni infrastruktura

I1.4.3.1 Doprava silnicni

1.4.3.1.1 Mistni a ucelové komunikace

V rozvojovych plochéch je navrzeno doplnit sit’ mistnich komunikaci obsluhujicich novou zéstavbu, UP
vymezuje pro jejich vedeni plochy verejnych prostranstvi jinych — s pfevahou zpevnénych ploch, jejich
vymezeni viz vyse.

Pro realizaci cest v krajing, zpravidla Ucelovych komunikaci, se navrhuji zastavitelné plochy vefejnych
prostranstvi jinych — s pfevahou zpevnénych ploch, jejich vymezeni viz vyse.

I1.4.3.1.2 Silnice

Silnice II1/4203, prochazejici feSenym Uzemim, je stabilizovana v ramci stavajicich ploch dopravy
silni¢ni. Ostatni pozemni komunikace jsou stabilizovany v ramci stavajicich ploch vefejnych
prostranstvi. V misté mimouroviového kfizeni s Zeleznicni trati jsou jako zastavitelné plochy silnicni
dopravy Z2.73, Z.74 a Z.75 vymezeny pielozky silnice III. tfidy, jejich vymezeni viz vyse kap. 1.3.4.

1.4.3.1.3 Obsluha veiejnou hromadnou dopravou

Obec Sakvice je zahrnuta do IDS IMK. Stavajici systém obsluhy hromadnou dopravou se neméni,
zastavky jsou stabilizované v plochach verejnych prostranstvi, ptipadné v ramci ploch dopravy silni¢ni
a v téchto plochach je Ize v pfipadé potreby doplnit ¢i posunout.

Je navrzena plocha dopravy silnicni pro realizaci mimouroviiového kfiZzeni navrhového koridoru
vysokorychlostni Zelezni¢ni trati, kam bude umisténo i parkovisté pro prestupni uzel Z.73. Otaceni
autobust bude realizovano v ramci této plochy a v pfilehlych stabilizovanych plochach silni¢ni dopravy
a ve stavajicich plochach verejnych prostranstvi.

Vymezeni zastavitelnych a prestavbovych ploch viz kapitolu 1.3.4.

1.4.3.2 Doprava drazni

1.4.3.2.1 Zelezni¢ni dréha celostatni
Zelezni¢ni trat, prochazejici feSenym Gzemi, je stabilizovana v rdmci stavajicich ploch dopravy drazni.

Jsou vymezeny zastavitelné plochy drazni dopravy Z2.76 a Z.77, jejich vymezeni viz vySe kap. 1.3.4.
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Zpiesiiuje se koridor vysokorychlostni trati Brno — Sakvice:

Oznaceni

. Umisténi zaméru Podminky vyuziti
koridoru yvwy

Zajisténi dostateCné prostupnosti  Zeleznicniho télesa pro
ZivoCichy, zachovani skladebnych funkci prvkd USES, minimalizaci
rozsahu zadboru ZPF a PUPFL, minimalizaci vlivd na odtokové
poméry a Cistotu povrchovych vod, zajisténi funkcnosti
protipovodnovych opatfeni, realizace mimouroviového kfizeni se
silnici III. tfidy a prostupnosti Uzemi pomoci polnich cest.

CNZz.DZ11 | VRT Brno — Sakvice

1.4.3.3 Doprava letecka

Zarizeni letecké dopravy se zde nenachazeji a nejsou zde navrhovana.

1.4.3.4 Doprava jina

1.4.3.4.1 Cyklisticka doprava

Cyklisticka doprava se realizuje v ramci ploch dopravy silni¢ni a v ramci ploch verejnych prostranstvi.
Stavajici cyklostezka je vymezena jako plocha dopravy jiné. Je vymezen navrh mistni cyklotrasy. Je
vymezena zastavitelna plocha dopravy jiné Z.78 pro cyklostezku podél télesa Zeleznicni drahy, jeji
vymezeni viz vySe kap. 1.3.4.

1.4.3.4.2 Pési doprava

Pro péSi provoz je mozZno vyuZivat verejnych prostranstvi, dopravnich i jinych ploch tak, jak stanovuje
navrh UP v podminkach vyuziti Gzemi.

1.4.3.4.3 Doprava v klidu

Pro odstavovani vozidel jsou vyuZivana parkovi$té a gardze vymezené v UP jako plochy dopravni
infrastruktury — silnicni. Garaze v obytnych objektech i na jejich pozemcich nejsou samostatné
vymezovany, stejné tak vefejné parkovaci plochy u obcanské vybavenosti nebo na vefejnych
prostranstvich, a dale pak parkovisté vyrobnich podnik{l a podnikd sluzeb.

VSechny nové obytné objekty musi byt vybaveny odstavnou plochou nebo gardzovym stanim dle
koeficientu min. 1,5 pro 1 bytovou jednotku u bytovych i rodinnych domd (tj. 2 stani, pokud se jedna
o RD s 1 bytovou jednotkou). VSechny komercni, vyrobni a skladovaci arealy musi mit vyfeSeno
parkovani na vlastnim pozemku.

Nova parkovisté Ize umistovat na plochach vybranych vefejnych prostranstvi jinych - s prevahou
zpevnénych ploch.

1.4.3.4.4 Doprava vodni
Vodni doprava je stabilizovana, ptistavni molo je vymezeno v ramci ploch vodnich a vodnich tokd.
Nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy nebo koridory pro vodni dopravu.

1.4.4 Technicka infrastruktura

I1.4.4.1 Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi

I.4.4.1.1 Vodovod

Zplsob zasobovani pitnou vodou se neméni. Navrhy vodovodnich fadl a objektd na vodovodni siti,
které dopliiuji stavajici sit’ a zajiStuji napojeni zastavitelnych ploch, budou realizovény v plochach s
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rozdilnym zplsobem wvyuziti, predevSim v plochach vefejnych prostranstvi, pfipadné v plochach
dopravy silnicni.

Pozarni voda pro vymezené zastavitelné plochy bude zajisténa pomoci pozarnich hydrantl na novych
vodovodnich fadech.

Jsou vymezeny tyto koridory technické infrastruktury:

oznaceni nazev Podminky pro umisténi technické infrastruktury

KT.1 |vodovod Celkova Sitka koridoru je stanovena na 4 m

1.4.4.1.2 Odkanalizovani izemi

Zplsob odvadéni a likvidace odpadnich vod pomoci jednotné kanalizace se neméni. Jsou vymezeny
koridory technické infrastruktury pro kanalizaci, které doplnuji stavajici sit’ a zajistuji napojeni
zastavitelnych ploch. Budou realizovany v plochach s rozdiinym zplsobem vyuziti, predevsim
v plochach verejnych prostranstvi, pfipadné v plochach dopravy silni¢ni. Rekreacni zéna je a nadale
bude odkanalizovana pomoci jimek s vyvazenim na Cistirnu odpadnich vod nebo pomoci malych
domovnich cistiren.

Zplsob odvadéni destovych vod pomoci jednotné kanalizace se neméni, pro novou zastavbu plati
prednostni zplsob likvidace dest'ovych vod pomoci zasakovani a jimani na pozemku.

Zplsob nakladani s odpady se neméni, plocha pro sbérny dvir je stabilizovana jako plocha pro stavby
a zarizeni pro nakladani s odpady, zastavitelné plochy nejsou vymezeny.

Jsou vymezeny tyto koridory technické infrastruktury:

oznaceni | nazev Podminky pro umisténi technické infrastruktury

KT.2 |kanalizace Celkova Sitka koridoru je stanovena na 6 m

I1.4.4.2 Technicka infrastruktura — nakladani s odpady

Zplsob nakladani s odpady se neméni, soucasny stav je vyhovuijici a stejny zplisob odstranovani
komunalniho odpadu bude uplatnén i pro navrhové plochy. Plochy pro nakladani s odpadem (umisténi
sbérnych nadob) nejsou vétSinou plosné vyznamné, vétsi plocha sbérného dvora je Uzemnim planem
samostatné vymezena jako technicka infrastruktura - nakladani s odpady (TO). Plochy pro nakladani
s odpady mohou byt také soucasti ploch verejnych prostranstvi, nebo ploch vyroby a skladovani,
zastavitelné plochy nejsou vymezeny.

1.4.4.3 Technicka infrastruktura — energetika

1.4.4.3.1 Zasobovani plynem

Koncepce plynofikace pocita s rozsifenim plynovodll do zastavitelnych ploch, nové plochy nebo
koridory vymezeny nejsou, plynovody a objekty plynovodni sité budou realizovany v plochach s
rozdiinym zplsobem vyuziti, predevsim v plochach vefejnych prostranstvi, pfipadné v plochach
dopravy silnicni.

Jsou vymezeny tyto koridory technické infrastruktury:

oznaceni nazev Podminky pro umisténi technické infrastruktury

KT.3 STL plynovod Celkova Sitka koridoru je stanovena na 4 m

1.4.4.3.2 Zasobovani elektrickou energii

Rozvody elektrické energie velmi vysokého a vysokého napéti se neméni, zastavéné Gzemi i vymezené
zastavitelné plochy budou zasobovany ze stavajicich trafostanic, rozvody nizkého napéti budou
realizovany v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, predevsim v plochach vefejnych prostranstvi,
pripadné v plochach dopravy silnicni.
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Nadrazené sité a zarizeni VVN

Je respektovano stavajici dvojité vzdusné vedeni VVN 220 kV ¢. 243 a 244 Sokolnice — Bisamberk a
dvojité vzdusné vedeni VVN 110 kV VVN 529/531.

Sité a zarizeni VN

Koncepce zasobovani obce elektrickou energii se zasadné neméni, obec bude nadale zasobovana
elektrickou energii pomoci sité venkovnich a kabelovych vedeni vysokého napéti VN 22 kV
z transformovny 110/22 kV Hustopece.

Je navrzen koridor pro nové vedeni VN ze stavajici transformace 110/22 kV HustopeCe — hranice
katastru, v soubéhu se stavajicim vedenim v severni Casti feSeného Gzemi.

Jsou navrzeny prelozky stavaijicich vzdusnych vedeni VN do kabelovych vedeni a jejich zaokruhovani.
Nové trasy kabeld VN budou vedeny prevazné stavajici a navrZzenou uli¢ni siti. Pro zajisténi pfikonu pro
budouci zastavbu budou doplnény trafostanice.

Jsou vymezeny tyto koridory technické infrastruktury:

oznaceni | nazev Podminky pro umisténi technické infrastruktury

KT.4 | kabelové vedeni VN Celkova Sitka koridoru je stanovena na 4 m

CNU.5 |vzdusné vedeni VN Celkova Sitka koridoru je stanovena na 20 m

1.4.4.4 Technicka infrastruktura — spoje

Verejné komunikacni sité se neméni, nové plochy nebo koridory vymezeny nejsou, sité a objekty na
komunikacnich sitich budou realizovany v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, predevsim v
plochach vefejnych prostranstvi, pripadné v plochach dopravy silnicni.

I.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, DOBYVANI NEROSTU, ODPADOVE
HOSPODARSTVI

1.5.1 Zakladni zasady usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny respektuje stav dany jejim soucasnym usporadanim. Navrzené
zastavitelné plochy jsou vymezeny pouze v navaznosti na zastavéné Uzemi. Charakter krajiny je
zachovan, soucasti koncepce usporadani krajiny je predevsim roz€lenéni krajiny do ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, vymezeni Uzemniho systému ekologické stability, zabezpeceni prostupnosti krajiny,
vymezeni protieroznich a protipovodnovych opatteni v krajiné a vytvoreni podminek pro jeji pfimérené
vyuziti.

Navrzeny jsou plochy pfirodni a plochy krajinné zelené (zejména jako soucast USES), je dopinén
systém sidelni zelené (zelen sidelni ostatni, zeler ochranna a izolacni, vefejna prostranstvi jing —
s pfevahou nezpevnénych ploch).

Uzemni plan umoZiiuje, stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, umisténi
protieroznich a protipovodriovych opatfeni a vytvaii podminky pro posileni pfirozené retence vody
v krajiné.

Zéakladni zésady koncepce usporadani krajiny:

+ ochrana nezastavéného Uzemi, zejména pfirodné nejhodnotnéjsich Casti krajiny,
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+ ochrana stavajicich ploch trvalé vegetace, zejména lesti a dalSich segmentl krajinné zelené,
podporovat clenéni velkych blokl orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny,

«  ochrana skladebnych &sti USES, dopInéni chybéjicich ¢asti, zajisténi spojitosti systému,

«  podpora polyfunkéniho vyuzivani krajiny (stanoveni podminek vyuziti ploch v krajiné),

«  posileni moznosti rekreacniho vyuzivani, zejména ,,mékkych" forem rekreace,

«  podpora protieroznich opatteni a opatieni k zajisténi zadrzovani vody v krajing,

«  ZlepSeni prostupnosti krajiny pro Clovéka a biologické prostupnosti pro Zivé organismy (cestni sit,
USES).

V krajiné jsou vymezeny plochy produkéni, tj. plochy lesni, plochy zemédélské, plochy vodni a

vodohospodaiské a plochy mimoprodukéni, tj. plochy pfirodni a plochy zelené.

Vymezeni ploch zmén v krajiné viz kapitolu I1.3.4.

1.5.2 Uzemni systém ekologické stability

I1.5.2.1 Koncepce vymezeni Uzemniho systému ekologické stability

Koncepce fedeni lizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu tvorby
ucelené ekologické sité, sestavajici se z logickych sledd vzajemné navazujicich, typové pribuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridorl. Zahrnuje vzajemné provazané feSeni mistnich
i nadmistnich hierarchickych drovni.

V ramci Uzemniho systému ekologické stability jsou v feSeném Gzemi vymezeny prvky mistni (lokalni)
a nadregionalni Urovné, regionalni Groven neni v Uzemi zastoupena.

Nadregionalni Uroven:

* NRBK.K158 T navrh lesni
« NRBK.K161V stav vodni
e LBCNRBK.4 Vinohradky navrh lesni
e LBCNRBK.5 U Cyklostezky navrh lesni
+ LBCNRBK.6 Sifinky navrh  lesni

+ LBCNRBK.7 U Zaje¢ského potoka navrh  lesni

Mistni (lokalni) Uroven:

lokalni biocentra

« LBC.1 Pod dédinou stav vodni, mokradni, lesni
+ LBC.2 Pisecné dily stav lesni, mokfadni

e LBC3 Kopce stav lesni

lokalni biokoridory

e LBK.1 stav vodni, mokradni, lesni
e LBK.2 stav vodni, mokradni, lesni
e LBK.3 navrh lesni

« LBK4 navrh lesni

e LBK.5 navrh vodni, mokradni, lesni
« LBK.6 navrh vodni, mokradni, lesni

1.5.2.2 Podminky pro vyuZiti ploch USES

Vétsina prvkd USES je vymezena nad plochami s timto zptisobem vyuZiti: plochy pfirodni vSeobecné
NU, plochy krajinné zelené ZK, plochy vodni a vodnich tok WT. Podminky vyuziti téchto ploch jsou
stanoveny v kapitole 1.6, nékteré zplsoby vyuziti téchto ploch jsou limitovany pravé tim, zda dana
plocha je & neni soucasti USES. V pfipadé kfizeni jinych typd ploch (napf. plochy dopravni
infrastruktury i vefejnych prostranstvi) je tfeba pfihlizet k funkénosti Gzemniho systému ekologické
stability zejména s ohledem na jeho spojitost (byt nékteré druhy a rozsahy pferuSeni mozné jsou),
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pokud je to UCelné, je na misté realizovat technicka opatfeni pro zvySeni prostupnosti (napf.
propustky, podchody, ekodukty).

I.5.3 Prostupnost krajiny

Stavajici prostupnost krajiny je relativné dobra, ve volné krajiné je stabilizovana sit’ GCelovych polnich
cest, Uzemim obce prochazi turisticka trasa a nékolik cyklotras. Snizena je zplisobem intenzivniho
hospodareni na zemédélskych pddach na scelenych lanech poli.

Uzemni plan stabilizuje vyznamné mistni a Ucelové komunikace v krajiné jako plochy vefejnych
prostranstvi. Uzemni plan fesi predevsim prostupnost sidla ve vazbé na krajinu v rdmci urbanistického
feSeni. Nové Ucelové komunikace ve volné krajiné jsou Uzemnim planem fixovany v mistech
provedenych pozemkovych Uprav. Mistni a UcCelové komunikace jsou vymezovany jako plochy
vybranych vefejnych prostranstvi jinych - s pfevahou zpevnénych ploch, viz vySe. V krajing, tedy ve
vymezenych plochach nezastavéného Uzemi je umoZnéno zfizovat cesty dle stanoveného vyuziti,
predevsim v plochach produkénich, tedy v plochach zemédélskych a lesnich.

Biologicka prostupnost krajiny je feSena vymezenim Uzemniho systému ekologické stability krajiny, viz
vyse.

1.5.4 Protierozni opatieni, meliorace

Dochovana krajinna struktura je v maximalni mife respektovana, v zemédeélské krajiné jsou v ramci
ploch s rozdiinym zplisobem vyuziti stabilizovany vyznamné vegetaCni formace a krajinné prvky
s protieroznim vyznamem, vcetné vymezeni USES, s pfiznivym vlivem na krajinnou strukturu.

Uzemni pldn vymezuje ndvrhové plochy protieroznich opateni, jedna se o plochy pro protierozni meze
— aleje, ty jsou Uzemnim planem vymezeny jako plochy zelené ochranné a izolacni (Z0), viz vysSe. Jako
plochy zemédélské — trvalé kultury (AT) jsou vymezeny prevazné plochy vinic, pfipadné s nimi
souvisejici plochy drobné pozemkové drzby s trvalym travnim porostem nebo sady a zahradami.
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné — zemédélské extenzivni (MU.z) jsou plochy
s prevazujici drobnou pozemkovou drzbou, na nichZ se stfida orna ptida s trvalym travnim porostem,
sady a zahradami. Tyto plochy jsou, kromé ploch lesnich, z hlediska zabranéni erozi nejstabilnéjsi.

Vymezeni ploch zmén v krajiné viz kapitolu 1.3.4.

1.5.5 Ochrana pred povodnémi, retence vody v krajiné

Uzemni plan Fe$i ochranu pred povodnémi v rdmci systému ekologické stability. Jedna se zejména o
navrhy pfirodnich ploch a ploch krajinné zeleng, které jsou vymezeny i v ramci zaplavového Uzemi.
Plochy pro objekty a zafizeni protipovodiiové ochrany nejsou vymezeny.

Stavajici hraze nalezeji do ploch s rozdilnym vyuzitim Gzemi, prevazné do ploch krajinné zelené.

Vymezeni ploch zmén v krajiné viz kapitolu 1.3.4.

1.5.6 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Na Uzemi obce se nevyskytuji zadna loZiska nerostnych surovin, podléhajici Gzemni ochrané. Je
vymezena jedna navrhova plocha tézby nerostl jiné — rekultivace Z.87.

V podminkach pro vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Uzemi (plochy pfirodni,
krajinné zelené) neni povolena tézba, viz kapitolu 1.6, prlzkumné vrty lze umistovat po celém
reSeném Uzemi.

1.5.7 Rekreace

Rekreace je zajistovana v rekreacni zéné v jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi na bfehu vodni nadrze.
V zéné jsou vymezeny stavajici i zastavitelné plochy pro rekreaci individualni a hromadnou — rekreacni
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aredly. Rodinna rekreace je umoznéna i v ramci pripustného nebo podminéné pfipustného vyuziti v
plochach bydleni.

Uzemni pldn podporuje rekreaci nepobytovou, tj. turistiku, cykloturistiku. Vymezeni zastavitelnych
ploch viz kapitolu 1.3.4.

1.6.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDiLNYM zZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJiCIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI vYUZITi),
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI,
VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI
A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNiHO
ZAKONA), POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAzU (NAPRiKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKO
A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

1.6.1 Stanoveni obecnych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym

zplisobem vyuziti

Pro vSechny plochy s rozdilnym zplisobem vyuzZiti plati Zasady pro ochranu zdravych
Zivotnich podminek:

nové vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na Useku ochrany
verejného zdravi, resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi GCinky hluku a vibraci, Ize umistit
pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéz neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych
limit& hluku pro tyto prostory;

v nové vymezenych rozvojovych lokalitach ¢i Gzemich prestavby v ochranném pasmu Zeleznice
jsou objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, pfipustné pod
podminkou prokazani neprekro¢eni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech,

pfi umistovani novych zdroji hluku (napf. dopravni stavby, plochy vyroby atd.) musi byt
respektovany stavajici i nové navrhované resp. v Uzemné planovaci dokumentaci vymezené
chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany zdravi pied
nepriznivymi Ucinky hluku a vibraci, musi byt zohlednéna i zatéZz z povolenych, doposud vsak
nerealizovanych, zamér{i, nepfipustna je obsluha a zasobovani ploch vyroby kapacitni nakladni
dopravou z ulic s pfevazujicim vyuzitim obsluhy pro bydleni,

na plochach pro vyrobu, komercni aktivity a na plochach funkéné obdobnych Ize umistit
chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na Useku ochrany verejného zdravi
po doloZeni spinéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany verejného
zdravi na uUseku hluku a vibraci, musi byt zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud vsak
nerealizovanych, zamér(,

u vybranych ploch (napf. obcanského vybaveni, ptipadné u ploch dalSich, funkéné obdobnych)
je pripustné v omezeném rozsahu doplitkové bydleni (byt spravce, majitele, ostrahy apod.),
pod podminkou prokazani, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou
prekraCovany hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na Useku ochrany
verejného zdravi; hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor stavby se na takovou stavbu nevztahuji, bez moznosti pronajmu,

u ploch primarné urcenych k umisténi chranénych prostor definovanych platnymi pravnimi
predpisy na Useku ochrany verejného zdravi je pfipustné vyuZiti pro stavby, zafizeni a ¢innosti,
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které mohou byt zdrojem hluku a vibraci (ob¢anské vybaveni komercniho charakteru, vyroba
apod.), pod podminkou prokazani, Zze v chranénych venkovnich prostorech, v chranénych
venkovnich prostorech staveb a chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou
prekraovany hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na Useku ochrany
verejného zdravi, nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz
negativni GcCinky na Zivotni prostifedi a vefejné zdravi prekraCuji nad pfipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné.

Dale plati zasady:

pro vyuziti ploch pro bydleni, respektive ploch umoznujicich umistovani chranénych prostor
definovanych platnymi pravnimi predpisy na Useku ochrany vefejného zdravi, pfiléhajicich
k silnici III. tfidy je stanovena podminka, Ze opatfeni na ochranu zdravi pred nepfiznivymi
Gcinky hluku a vibraci budou navrzena tak, aby nevznikaly naroky na omezovani provozu na
silnici,

u ploch pro dopravu v co nejvétsi mife navrhnout opatteni, ktera by eliminovala negativni
ovlivnéni odtokovych pomér{l a zachovala vsak povrchové vody do pédy,

pro vsechny plochy plati, Ze stavby nelze realizovat bez potfebné technické infrastruktury a je
tfeba v co nejvétsi mife navrhovat opatfeni pro eliminaci negativniho ovlivnéni odtokovych
pomérl - zachovat vsakovani na pozemku (pokud to umoziuji geologické podminky),

je tfeba zachovat maximum ploch v zemédélském pldnim fondu (ZPF),

u vSech ploch zasahujicich do zaplavového Gzemi respektovat podminky organd statni spravy
a spravce vodniho toku,

pfi povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana
kompaktnost zemédelskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi
nezpevnénych pozemk{d nebo zvySenému riziku negativnich dopadd bofivych vétrl na
okrajové Casti lesnich porost(,

pfi umist'ovani konkrétnich zamérd v plochach vyroby a skladovani a plochach pro dopravni
stavby vcetné parkovist bude predem provéfen dosah mozné hlukové zatéze a navrzena
opatteni pro jeji eliminaci,

podminky stanovené k jednotlivym plocham individualné jsou zapsany v tabulce prehledu
navrhovych ploch viz vyse (kap. 1.3.4).

1.6.1.1 Definice pojmi

Podzemni podlazi

Podlazi, které ma vice nez polovinu plochy podlahy alespori 0,8 m pod Urovni terénu.
Podsklepeni je druhem podzemniho podlazi.

Nadzemni podlazi (dale v textu NP)

PodlaZi, které neni podzemnim.

Ustupujici podlazi (dale v textu PU)

Posledni nadzemni podlazi, jehoz 1 nebo vice obvodovych stén ustupuje oproti obvodovym
sténam ostatnich nadzemnich podlaZi (do hloubky priimétu jeho sklopené vysky je rozhodujici
vzhledem k pfilehlému vefejnému prostranstvi). Dale je pod tento pojem zahrnuto i podkrovi -
pristupny prostor nad poslednim nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a dalSimi
stavebnimi konstrukcemi (vyska podezdivky max. 0,8 m), urceny k ucelovému vyuZziti.

Koeficient zastavénosti

20

Pomér zastavéné plochy pozemku k celkové vymére pozemku. Zastavéna plocha pozemku je
souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi
plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vsech
nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyfl se zapocitavaiji,
balkony nikoliv. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna
plocha vymezena obalovymi Carami vedenymi vné&jsimi lici svislych konstrukci do vodorovné
roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je
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zastavéna plocha vymezena pravouhlym prlimétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny.
Z vySe uvedeného tedy vyplyva, Ze napriklad zpevnéna zastfeSena plocha pro letni posezeni
do pojmu zastavéna plocha spada (zapocitava se do zastavéné plochy), chodnicky, prijezdové
cesty nikoliv (nezapocitavaji se).

Koeficient zelené

Pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani dest'ové vody k celkové vymére pozemku.

” V4

1.6.2 Stanoveni podminek vyuziti a prostorového usporadani
s rozdilnym zplisobem vyuziti

ploch

1.6.2.1 Plochy bydleni

1.6.2.1.1 Bydleni hromadné (BH)

Podminky pro vyuziti ploch:

pozemky staveb a zafizeni souvisejici s bydlenim v bytovych domech i bydleni
podmifiujici, vCetné terénnich UGprav, potfebnych k Fadnému a bezpetnému
uzivani pozemkd, staveb a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich
ddvodd mozno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovisté, hromadné garaze)
a technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi vCetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti
i dospélé

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni obcCanského vybaveni, pokud jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatellm v takto vymezené plose (napt. klubova
zarizeni pro cinnost déti a mladeze, zafizeni pro zdravotnickou a socialni péci,
mala zafizeni pro sport - fitness-centra, soucasti objektli pro bydleni mohou byt
nevyrobni sluzby typu kadefnictvi, drobné dilny - napf. krejcovstvi), pfipadné
negativni vlivy z jejich provozu neprekroci limity stanovené na Useku ochrany
verejného zdravi, resp. ochranu zdravi pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci
na chranéné prostory

pozemky staveb a zafizeni obchodniho prodeje, ubytovacich kapacit na max.
50 % rozsahu plochy do max. 16 I0zek a provozoven vefejného stravovani Ize
situovat pouze s podminkou, Ze pfipadné negativni vlivy z jejich provozu
neprekroCi limity stanovené na Useku ochrany verejného zdravi, resp. ochranu
zdravi pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci na chranéné prostory a parkovani
vozidel ubytovanych bude zajiSténo v ramci vymezené plochy

pozemky staveb a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo
s hlavnim vyuzitim, pokud jejich provoz neprekro¢i limity stanovené na Useku
ochrany vefejného zdravi, resp. ochranu zdravi pred nepfiznivymi Gcinky hluku a
vibraci na chranéné prostory

Podminéné
DPFipustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi (negativné ovliviiuji okoli prachem, hlukem, pachem apod.
jako napf. vyroba, sluzby, nesouvisejici kapacitni technickd a dopravni
infrastruktura)

pozemky budov obchodniho prodeje o vyméFe prodejni plochy vétsi nez 1000 m?

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (chaty)

Nepripustné
vyuZiti:
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Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskova
regulace:

bytova zastavba v obci neprekro¢i 2NP + PU

Koeficient
zastavenosti:

dle stavajici zastavby, v navrhovych plochach maximalné 0,4

Koeficient zelené:

minimalné 0,3

1.6.2.1.2 Bydleni venkovské (BV)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

bydleni v rodinnych domech s moznosti hospodarského zazemi

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech ¢i bydleni
podmifujici, vCetné terénnich Uprav, potfebnych k Fadnému a bezpetnému
uzivani pozemkd, staveb a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich
dlvodl mozno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani, garaze) a souvisejici
technické infrastruktury

stavby a zafizeni obCanského vybaveni provozované v ramci rodinnych domd,
které jsou slucitelné s bydlenim (napf. nevyrobni sluzby, jako tfeba kadefnictvi,
administrativa)

verejna prostranstvi véetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti i dospélé

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, tj. vyuZziti objektd jako chalupy

Podminéné
DPFipustné vyuZiti:

stavby pro podnikatelskou ¢innost, pokud nepfesdhnou 40 m? zastavéné plochy a
5 m vysky s jednim nadzemnim podlaZzim (drobné stavby), podsklepené nejvyse
do hloubky 3 m a max. 50 % rozsahu plochy

pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni — maloobchod (napt. kolonialy,
cukrarny, obcerstveni), pokud pripadné negativni vlivy z jejich provozu neprekroci
limity stanovené na Useku ochrany vefejného zdravi, resp. ochranu zdravi pred
nepriznivymi ucinky hluku a vibraci na chranéné prostory na max. 50 % rozsahu
plochy

nekomercni chov drobného domaciho zvifectva, pokud pfipadné negativni vlivy
z jejich provozu neprekrodi limity stanovené na Useku ochrany verejného zdravi,
resp. ochranu zdravi pfed nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci na chranéné
prostory na max. 50 % rozsahu plochy

ubytovaci kapacity formou penzionl na max. 50 % rozsahu plochy do max. 16
I&Zek, pokud pripadné negativni vlivy z jejich provozu neprekrodi limity stanovené
na Useku ochrany vefejného zdravi, resp. ochranu zdravi pred nepfiznivymi
Ucinky hluku a vibraci na chranéné prostory a parkovani vozidel ubytovanych
bude zajisténo v ramci vymezené plochy

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud pfipadné negativni vlivy zjejich provozu neprekroCi limity
stanovené na Useku ochrany vefejného zdravi, resp. ochranu zdravi pred
nepriznivymi Gcinky hluku a vibraci na chranéné prostory

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim

Nepripustné v ) e a s o , g v . v
Uit narusuji uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi (negativné ovliviiuji okoli prachem, hlukem, pachem apod.
jako napf. vyroba, sluzby, nesouvisejici kapacitni technickd a dopravni
infrastruktura)
pozemky budov obchodniho prodeje o vyméFe prodejni plochy vétsi nez 1000 m?
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Podminky prostorového uspotfadani ploch:

Vyskova ' nizkopodlazni zastavba

regulace: podlaznost v navrhovych plochach maximainé 2NP nebo 1NP + PU

Koeficient maximalné 0,5,

zastavenosti: min. velikost pozemku pro samostatné stojici domy je stanovena na 700 m?
Koeficient zelené: | u fadového rodinného domu minimalné 0,3, u samostatné stojiciho rodinného

domu minimalné 0,4

Dalsi podminky vyuZziti:

VSechny obytné objekty musi byt vybaveny odstavnou plochou nebo garaZzovym stanim v ramci
plochy bydleni dle koeficientu min. 1,5 na 1 bytovou jednotku.

1.6.2.1.3 Bydleni jiné (BX)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

bydleni v penzionu pro seniory

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni souvisejici s bydlenim v bytovych domech i bydleni
podmifiujici, vCetné terénnich UGprav, potfebnych k Fadnému a bezpecnému
uzivani pozemkd, staveb a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich
ddvodd mozno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovisté, garaze) a technické
infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi véetné verejné zelené

Podminéené
PFipustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni, pokud nesnizuji kvalitu prostredi
a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatellim v takto vymezené ploSe (napf. klubova zafizeni pro cinnost seniord,
zarizeni pro zdravotnickou a socialni péci, mala zafizeni pro sport - fitness-centra,
soucasti objektl pro bydleni mohou byt nevyrobni sluzby typu kadefnictvi, drobné
dilny - napf. krejCovstvi)

pozemky budov obchodniho prodeje, ubytovacich kapacit a provozoven
verejného stravovani Ize situovat pouze s podminkou, Ze pfipadné negativni vlivy
Z jejich provozu neprekrodi limity stanovené na Useku ochrany vefejného zdravi,
resp. ochranu zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci na chranéné
prostory

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud pfipadné negativni vlivy z jejich provozu neptekrodi limity
stanovené na Useku ochrany verfejného zdravi, resp. ochranu zdravi pred
nepriznivymi Gcinky hluku a vibraci na chranéné prostory

Nepripustné
vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi (negativné ovliviwuji okoli prachem, hlukem, pachem apod.
jako napf. vyroba, sluzby, nesouvisejici kapacitni technicka a dopravni
infrastruktura)

pozemky budov obchodniho prodeje o vyméFe prodejni plochy vétsi nez 1000 m?

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (chaty)

Podminky prostorového uspotfadani ploch:

Vyskova
regulace:

bytova zastavba v obci neprekro¢i 2NP + PU

Koeficient
zastavenosti:

dle stavajici zastavby, maximainé 0,5

Koeficient zelené:

minimalné 0,2
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1.6.2.2 Plochy rekreace

1.6.2.2.1 Rekreace individualni (RI)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuZiti:

individualni rekreace v chatach

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pobytového charakteru - chaty a chatové osady

pozemky staveb a zafizeni, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti (napf. kiiny
pro uskladnéni zahradniho naradi, altany, seniky, apod.)

oplocovani pozemk(

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi vCetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti
i dospélé

Podminéené
PFipustné vyuZiti:

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi

Nepripustné
vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu rekreacniho
prostifedi, naprfiklad pozemky vyroby a vyrobnich sluZzeb vcetné zemédélské
vyroby, které svym charakterem a kapacitou zvySuje dopravni zatéz v Uzemi,
nesouvisejici technickd a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu prostredi
napt. Cerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni parkovisté

pozemky staveb pro bydleni a obCanské vybaveni

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskova podlaZnost: maximaln& 1NP + PU s moZnosti podsklepeni

regulace:

Koeficient maximalni 0,4, maximalni pldorysna plocha staveb v plochach s prvky
zastavenosti: regulaéniho planu je stanovena na 60 m*

Koeficient zelené; | minimalne 0,6

1.6.2.2.2 Rekreace hromadna — rekreacni arealy (RH)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuZiti:

hromadna rekreace v chatach, ubytovnach, kempech

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pobytového charakteru - ubytovny a chatové osady

pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni (napf. hygienické zazemi,
spravni objekty kempu, obcerstveni, restaurace, zafizeni pro sport)

pozemky staveb a zafizeni, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti (napf. kiiny
pro uskladnéni zahradniho nafadi, altany, seniky, apod.)

oplocovani pozemk(

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
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pozemky vefejnych prostranstvi vCetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti
i dospélé

Podminéné
PFipustné vyuZiti:

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

Nepripustné
vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu rekreacniho
prostfedi, napfiklad pozemky vyroby a vyrobnich sluZzeb vietné zemédélské
vyroby, které svym charakterem a kapacitou zvySuje dopravni zaté€Z v Uzemi

nesouvisejici technickd a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu prostredi
napt. Cerpaci stanice pohonnych hmot

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskova podlaznost: maximalné 1NP + PU s moznosti podsklepeni

regulace:

Koeficient maximalni 0,4, v plochach s prvky regulatniho planu je stanovena maximalni

zastavénosti- pldorysna plocha staveb pro rekreaci na 60 m?, staveb ob&anského vybaveni
300 m?

Koeficient zelené: | minimalné 0,4
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1.6.2.3 Plochy obcanského vybaveni

1.6.2.3.1 Obcanské vybaveni verejné (OV)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

obcanské vybaveni zfizované nebo uzivané ve verejném zajmu

Pripustné vyuZiti:

pozemky obcanské vybavenosti prevazné nekomercniho charakteru, nezbytné pro
zajisténi a ochranu kvality Zivota obyvatel, jejichZ existence v Uzemi je v zajmu
verejnosti (vzdélavani a vychova, zdravotnictvi a socialni sluzby, ostatni sluzby
nevyrobniho charakteru, kultura, vefejna sprava, ochrana obyvatelstva)

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani vC. parkovani pro

navstévniky, garaze) a pozemky technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi vCetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti
i dospélé

pozemky staveb pro chranéné bydleni a bydleni pro socidlné znevyhodnéné
obyvatele

trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v ramci stavby hlavni

Podminéené
PFipustné vyuZiti:

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud pfipadné negativni vlivy zjejich provozu neprekroCi limity
stanovené na Useku ochrany vefejného zdravi, resp. ochranu zdravi pred
nepriznivymi Gcinky hluku a vibraci na chranéné prostory

pozemky pro télovychovu a sport — za predpokladu nenaruseni hlavni funkce
(vhodné napf. hiisté u skol, nevhodné napf. u zdravotnickych zafizeni)

doprovodna komercni oblanska vybavenost ve vazbé na hlavni vyuziti, napf.
bufety, prodejny novin a Casopisti, copy centra apod., pokud pfipadné negativni
vlivy z jejich provozu neprekrodi limity stanovené na Useku ochrany verejného
zdravi, resp. ochranu zdravi pred neptiznivymi Gcinky hluku a vibraci na chranéné
prostory

Nepripustné
VYUZits:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu okolniho
prosttedi, napfiklad pozemky vyroby a vyrobnich sluzeb, zemédélstvi, které svym
charakterem a kapacitou zvySuje dopravni zatéz v Gzemi

technicka a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu prostfedi napf. Cerpaci stanice
pohonnych hmot, kapacitni parkovisté, hromadné garaze

pozemky staveb pro rodinnou a individualni rekreaci

Podminky prostorového uspofadani ploch:

dostavbu ve stabilizovanych plochach fesit dle charakteru a vyznamu staveb

Vyskovd \ " okolnt zastavh

regulace: a,\i navazn(?stl na okolni zastavbu ’ ’
vyska novych staveb bude odpovidat jejich vyznamu a funkci s ohledem na
zaClenéni do okolni krajiny nebo zastavby, tedy 2NP + PU, v pfipadé cirkevni
stavby nebo stavby pro vzdélavani miZe vytvofit dominantu (prekroCit
stanovenou vysku zastavby), pokud nedojde k negativnimu ovlivnéni panoramatu
obce

Koeficient neni stanoven

zastavenosti:

Koeficient zelené: | neni stanoven
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1.6.2.3.2 Obcanské vybaveni komercni (OK)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

komercni zafizeni

Pripustné vyuziti:

pozemky obcCanské vybavenosti prevazné komercniho charakteru, napf. prodejny
potravin a dalSi zafizeni pro obchodni prodej, administrativa, pfipadné zafizeni
nevyrobnich sluZeb, ubytovani a stravovani

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani, garaze) a technické
infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi véetné parkovist’ a verejné zelené

bydleni spravce nebo majitele staveb na pozemcich

Podminené
DPFipustné vyuZiti:

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim a prostory pro nakladani s odpady, pokud pfipadné negativni vlivy
Z jejich provozu neptekrodi limity stanovené na Useku ochrany verejného zdravi,
resp. ochranu zdravi pred nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci na chranéné
prostory

Nepripustné
VYUZiti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu okolniho
prostfedi, napfiklad pozemky vyroby a vyrobnich sluzeb, zemédélské vyroby,
technicka a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu prostiedi

pozemky staveb pro bydleni

pozemky staveb pro rodinnou a individualni rekreaci

Podminky prostorového uspofadani ploch:

VWiskovd vySka novych staveb bude odpovidat jejich vyznamu a funkci s ohledem na
regulace: zaClenéni do okolni krajiny nebo zastavby, tedy 2NP + PU

Koeficient maximalné& 0,8

zastavenosti:

Koeficient zelené: | neni stanoven
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1.6.2.3.3 Obcanské vybaveni — sport (0OS)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuZiti:

plochy a télovychovna zafizeni pro sportovni vyziti obyvatel

Pripustné vyuZiti:

pozemky a =zafizeni, urCené pro aktivni nebo pasivni sportovni cinnosti
a regeneraci organismu (zpevnéna hristé, bazény, sportovni haly a jina zarizeni
pro télovychovu a sport), pripadné kynologicka zafizeni

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani, garaze) a technické
infrastruktury

pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni — mala a stfedni komercni
zarizeni nevyrobniho charakteru doprovazejici hlavni vyuziti napf. obCerstveni a
prechodné ubytovani + doplitkové sluzby pro sportovni Gcely

pozemky vefejnych prostranstvi vCetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti
i dospélé

Podminéné
PFipustné vyuZiti:

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

Nepripustné
vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu okolniho
prostfedi, napfiklad pozemky vyroby a vyrobnich sluzeb, zemédélské vyroby,
technicka a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu prostredi

pozemky staveb pro trvalé bydleni

pozemky staveb pro rodinnou a individualni rekreaci

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskovd vystavbu ve stabilizovanych plochach fesit dle charakteru a vyznamu staveb
regulace: a v ndvaznosti na okolni zastavbu, maximalné 2NP + PU
Koeficient maximalné 0,3 pro umist'ovani staveb budov
zastavenosti:
Koeficient zelend: | minimainé 0,2
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1.6.2.3.4 Obcanské vybaveni - hibitovy (OH)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hilavni vyusitic pohibivani na vefejnych pohfebistich

pozemky a zarizeni urCené pro pohrbeni nebo ulozZeni lidskych ostatkll — hibitovy
vCetné provozniho zazemi (marnice, krematoria, obfadni siné, kaple, urnové haje,
drobné odpadové hospodaistvi pro potfeby hibitova apod.)

Pripustné vyuziti:

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani) a technické infrastruktury

pozemky staveb a zafizeni oblanského vybaveni — mald komercni zafizeni
nevyrobniho charakteru doprovazejici hlavni vyuziti

pozemky vefejnych prostranstvi véetné verejné zelené

Podminéné pozemky technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
pripustné vyuziti: | VYuZitim, pokud nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi

pozemky provozoven sluzeb, souvisejicich s funkci hlavniho vyuZiti (napt.
kamenictvi), pokud svym rozsahem a provozni napini nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu okolniho
prostfedi nebo narusujici pietu mista, napfiklad pozemky vyroby a vyrobnich
sluzeb, zemédélské vyroby, technickd a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu
prostredi

Nepripustné
VYUZiti:

pozemky staveb pro trvalé bydleni a vefejnou obanskou vybavenost (mimo vyse
uvedené)

pozemky staveb pro rodinnou a individualni rekreaci

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.
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1.6.2.4 Plochy verejnych prostranstvi

1.6.2.4.1 Verejna prostranstvi jina — s prevahou zpevnénych ploch (PX.v)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

obecné uzivani verejné pristupnych ploch

Pripustné vyuZiti:

doprava silnicni

sidelni zelen

protipovodriova ochrana

vodni plochy

souvisejici obanské vybaveni - obecni mobiliaf (lavicky, odpadkové kose, poulicni
osvétleni atd.)

Podminéné
DPFipustné vyuziti:

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura s podminkou, Ze je slucitelna s
Ucelem verfejnych prostranstvi a nesnizuje kvalitu prostfedi a prostupnosti Uzemi
ve vymezené plose

doCasné stavby a zafizeni - pddia, prenosné konstrukce, komercni stanky,
hygienickda a informacni zafizeni, pergoly, zahradky restauraci, pokud je
stanovena omezena doba jejich instalace

Nepripustné
Vyuziti:

bydleni, rekreace

vyroba a skladovani

Podminky prostorového uspotfadani ploch nejsou stanoveny.

Dalsi podminky vyuZziti:

V plochach, ve kterych mohou byt ovlivnény investice do pldy, tj. odvodnovaci zafizeni nebo
zavlahy, nebude negativné ovlivnéna jejich funkce a hydrogeologické poméry v Gzemi.
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1.6.2.4.2 Veiejna prostranstvi jina — s pirevahou nezpevnénych ploch (PX.z)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuZiti:

plochy verejnych prostranstvi s vysokym podilem zeleng, jednd se o plochy
verejné pristupné zelené nezahrnuté do jinych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti

Pripustné vyuziti:

uméle zalozena zelen, veskeré vegetacni prvky (napf. travnikové plochy, parkové
vysadby, skupiny bylin a dfevin)

pozemky vefejnych prostranstvi véetné drobnych hFist’ pro déti i dospélé

pozemky zpevnénych i nezpevnénych ploch véetné objektl drobné architektury -
sakralni stavby (kfize, boZi muka), pamatniky a umélecka dila, vodni prvky

pozemky technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni a Ucelové komunikace, parkovani, chodniky, cyklotrasy
apod.)

Podminéné

PFipustné vyuZiti:

situovani drobnych staveb obcanského vybaveni doplfujicich funkci hlavniho
vyuZiti — obecni mobiliar (lavicky, odpadkové kose, poulicni osvétleni atd.), pddia,
prenosné konstrukce, komercni stanky, hygienicka a informacni zatizeni, atp. za
podminky, Ze nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti

Nepripustné
vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu okolniho
prostfedi, napfiklad pozemky vyroby a vyrobnich sluzeb, zemédélské vyroby,
technicka a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu prostiedi

pozemky staveb pro trvalé bydleni

pozemky staveb pro rodinnou a individualni rekreaci

rozsahlé parkovaci plochy nadmistniho vyznamu

Podminky prostorového uspotfadani ploch nejsou stanoveny.

Dalsi podminky vyuZziti:

V plochach, ve kterych mohou byt ovlivnény investice do pldy, tj. odvodrovaci zafizeni nebo
zavlahy, nebude negativné ovlivnéna jejich funkce a hydrogeologické poméry v Uzemi.
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1.6.2.5 Plochy zelené

1.6.2.5.1 Zelen ochranna a izolacni (ZO)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

zelen urcena k izolaci funkci negativné ovliviiujicich své okoli za Ucelem snizeni
hlu¢nosti, prasnosti nebo eroze, ptipadné pohledového odclonéni

Pripustné vyuZiti:

liniové i plosné drevinné vegetacni prvky, aleje

vodni hospodafstvi, meliorace a terénni Upravy doprovazejici hlavni vyuZiti

opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny - protierozni, pddoochranna, retencni
opatreni, tj. napt. vétrolamy, meze, zasakovaci pasy, prllehy, protipovodnové
hrazky apod., revitalizace, drobna informacni zafizeni (cedule)

drobné stavby, které svym charakterem odpovidaji zplisobu vyuZivani ploch
zelené a doplfiuji ji: napt. drobna sakralni architektura a umélecka dila

Podminéné

PFipustné vyuZiti:

stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pokud jsou ve verejném
zajmu, nelze je umistit vjiné Casti Uzemi a bude minimalizovano negativni
ovlivnéni hlavniho vyuziti, pfipustné je zejména kfizeni

opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad stezky pro pési a cyklisty — pokud jsou ve vefejném
zajmu a nelze je umistit v jiné Casti Gzemi a bude minimalizovano negativni
ovlivnéni hlavniho vyuzit

Nepripustné
vyuZiti:

veskeré stavby nesouvisejici s hlavni funkci plochy jako napt. stavby pro bydleni,
pobytovou rekreaci, vyrobu, sluzby a technickd a dopravni infrastruktura
zabranujici uzivani ploch a snizujici funkci ochranné zelen€, tézba nerosttl

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.
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1.6.2.5.2 Zelen sidelni ostatni (ZS)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuZiti- sidelni soukroma zeleri

Pripustné vyuziti- | PEstovani okrasnych i uzitkovych rostlin v zeleni sadd, zahrad a zahradkafskych
osad

doprovodné zemédélské stavby napt. kolny, pristfesky, stavby pro chov vcelstev,
oploceni, stavby pro uskladné&ni vypéstkl prizemni bez podkrovi do 16 m? a 3 m
vysky

vodni hospodafstvi a meliorace doprovazejici hlavni vyuziti

opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny (napfiklad protierozni, ptidoochranna,
retenCni opatteni, drobna informacni zafizeni - cedule), revitalizace

Podminéné stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zptisobu vyuZivani ploch
pripustné vyusiti: | soukromych  zahrad (napf. bazény, altany, mald détska hristé, kdiny)
za podminky, Ze tyto plochy navazuji nebo zasahuji do zastavéného Uzemi

opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfriklad stezky pro pési a cyklisty — pokud jsou ve verejném
zajmu, nelze je umistit vjiné Casti Uzemi a bude minimalizovano negativni
ovlivnéni hlavniho vyuzit

vodni plochy, pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti

opatfeni pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich ddsledkl — pokud je nelze umistit v jiné Casti Uzemi a
bude minimalizovano negativni ovlivnéni hlavniho vyuZiti

stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pokud jsou ve vefejném
zajmu, nelze je umistit v jiné Casti Uzemi a bude minimalizovano negativni
ovlivnéni hlavniho vyuziti

stavby pro bydleni, pobytovou rekreaci a podnikani, vCetné ekologickych a
informacnich center, vyrobu, sluzby a technickd a dopravni infrastruktura
zabranujici uzivani ploch a snizujici kvalitu soukromé zelené, téZba nerost(

Nepripustné
vyuZziti:

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.
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1.6.2.5.3 Zelen krajinna (ZK)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

krajinnd zelen v nezastavéném Uzemi, jedna se predevSim o vegetacni formace
(dfevinné, kfovinné, bylinné) bez primarniho hospodarského vyuziti

Pripustné vyuZiti:

doprovodna zelen cest ¢i vodnich tokd, aleje

skladebné &asti USES (biokoridory a interakéni prvky)

plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

mokifady a jiné prirodé blizké vodou ovlivnéné ekosystémy podporujici
biodiverzitu Gzemi (nepfevazuje-li vodohospodaisky Ucel)

protierozni a protipovodniova opatieni pfirodniho charakteru (napf. vétrolamy,
meze, zasakovaci pasy, prilehy, protipovodriové hrazky apod.)

Podminéné

PFipustné vyuZiti:

zména na PUPFL — pokud hospodarenim nedojde k podstatnému snizeni
biologické funkce

stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou ve verejném
zajmu a nelze je umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace negativniho ovlivnéni
hlavni funkce (u biokoridorll USES je napf. pfipustné kfiZzeni — cesty nebo vedeni
inzenyrskych siti, neni mozny soubéh, ktery by znamenal vyznamné omezeni
prirodnich hodnot)

stavby, Cinnosti a zafizeni které zlepsi podminky vyuZiti Uzemi pro Ucely tzv.
»~mékkych forem" rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky —
pokud nedojde k naruseni hlavniho vyuziti

Nepripustné
vyuZiti:

trvalé oplocovani pozemkd (kromé docasné ochrany vysadeb)

plantaze rychle rostoucich (energetickych) drevin

veskeré stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim, zejména pokud mdZou negativné ovlivnit
ekologickou stabilitu plochy nebo nevratné zménit pfirozené podminky stanoviste,
vCetné staveb a zafizeni pro pobytovou rekreaci a cestovni ruch, jako jsou
ekologickd a informacni centra, zemédélstvi, vyrobu (véetné vyroby elektrické
energie) a té€zbu nerostl

Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.
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1.6.2.6 Plochy smisené obytné

I.6.2.6.1 Smisené obytné venkovské (SV)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuZiti:

smisené vyuziti Gzemi venkovského charakteru - bydleni s podilem vefejné nebo
komercni vybavenosti a nevyrobnich sluzeb

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni souvisejicich s bydlenim v rodinnych domech &i bydleni
podmifiujici, vCetné terénnich UGprav, potfebnych k Fadnému a bezpecnému
uzivani pozemkd, staveb a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich
ddvodd mozno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani, garaze) a souvisejici
technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi vCetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti
i dospélé

Podminéené
PFipustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni — stravovaci zafizeni a sluzby,
ubytovaci kapacity formou penzionli, pokud pfipadné negativni vlivy z jejich
provozu neprekroCi limity stanovené na Useku ochrany vefejného zdravi, resp.
ochranu zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci na chranéné prostory a
parkovani vozidel ubytovanych bude zajiSténo v rdmci vymezené plochy

pozemky technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud pfipadné negativni vlivy zjejich provozu neprekroCi limity
stanovené na Useku ochrany vefejného zdravi, resp. ochranu zdravi pred
nepriznivymi Gcinky hluku a vibraci na chranéné prostory

pozemky staveb a zafizeni komercniho i nekomercniho obcanského vybaveni,
které jsou slucitelné s bydlenim (napf. nevyrobni sluzby, malé prodejny potravin
nebo smiseného zboZi do max. 1000 m?, pokud pFipadné negativni vlivy z jejich
provozu nepiekroCi limity stanovené na Useku ochrany vefejného zdravi, resp.
ochranu zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci na chranéné prostory

Nepripustné
VWUZits:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu okolniho
prosttedi, napfiklad pozemky vyroby a obtéZujicich vyrobnich sluzeb, zemédélské
vyroby, pozemky technické a dopravni infrastruktury snizujici kvalitu prostiedi
(kapacitni parkovisté, hromadné garaze, CSPH)

pozemky staveb pro rodinnou a individualni rekreaci (chaty)

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskova
regulace:

podlaznost: maximalné 2NP + PU

Koeficient
zastavenosti:

maximalné 0,6

Koeficient zelené:

minimalné 0,3

Dalsi podminky vyuZziti:

VSechny obytné objekty musi byt vybaveny odstavnou plochou nebo garaZovym stanim v ramci
plochy smiSené dle koeficientu min. 2 na 1 bytovou jednotku.

VSechny komercni a skladovaci prostory musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim pozemku.
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1.6.2.7 Plochy dopravni infrastruktury

1.6.2.7.1 Doprava silnicni (DS)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

silni¢ni dopravni koridory a zafizeni pro pozemni dopravu a dopravni sluzby

Pripustné vyuZiti:

pozemky silnice III. tfidy pfipadné sbérnych mistnich komunikaci, vcetné
dopravnich zafizeni, ploch udrzby a ochrannych a protihlukovych opatteni

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napt. vedeni a stavby
technické infrastruktury, parkovani, odstavovani vozidel, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, chodniky - plochy dopravy silni¢ni zahrnuji mimo vySe uvedené
zpravidla i plochy naspl, zarezll, opérnych zdi, mostl a doprovodné zelené

pozemky a zafizeni linkové osobni a hromadné verejné dopravy, autobusové
zastavky a stanice

pozemky infrastruktury pro pési a cyklistickou dopravu, obsluha pozemkd
v nezastavéném Uzemi

Podminené
DPFipustné vyuziti:

pozemky technické infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim (napft.
vedeni technické infrastruktury) pokud uvedené Ccinnosti neohrozi uZzivani
dopravni infrastruktury

Nepripustné
VYUZits:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, bydleni, obCanské vybaveni, rekreaci
a technickou a dopravni infrastrukturu zabranujici uzivani ploch v souladu
s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového uspotfadani ploch nejsou stanoveny.

Dalsi podminky vyuZziti:

V plochach, ve kterych mohou byt ovlivnény investice do pldy, tj. odvodnovaci zafizeni nebo
zavlahy, nebude negativné ovlivnéna jejich funkce a hydrogeologické poméry v Uzemi.
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1.6.2.7.2 Doprava drazni (DD)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

Zelezni¢ni dopravni koridory a zafizeni pro drazni dopravu a dopravni sluzby

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb Zelezni¢ni drahy

pozemky staveb souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. zelezni¢ni
stanice, zastavky, nastupisté a pristupové cesty, prejezdy, jiné ucelové objekty
pro zZelezniCni dopravu, plochy pro nakladku a vykladku a jiné manipulacni plochy
souvisejici s provozem Zeleznice) dale provozni budovy a pozemky dep, opraven,
vozoven, prekladist’ a spravnich budov

pozemky staveb a zafizeni stavebné souvisejicich se stavbou hlavni (napt. naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty, propustky, vodohospodarské stavby a zafizeni pro
udrzbu vodnich tokd protinajici plochy drazni dopravy, apod.)

pozemky staveb ochrannych a protihlukovych opatieni

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury (napt. vedeni a stavby
technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného
vyuziti, chodniky apod.) nevylucujici hlavni vyuziti

pozemky s doprovodnou a izolacni zeleni

Podminené
DPFipustné vyuZiti:

pozemky staveb pro jiné sluzby a provozovny malého rozsahu, které svym
provozem negativné neovlivni funkci hlavniho vyuziti

Nepripustné
VYUZits:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, bydleni, obCanské vybaveni, rekreaci
a technickou a dopravni infrastrukturu zabranujici uzivani ploch v souladu
s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového uspotfadani ploch nejsou stanoveny.

1.6.2.7.3 Doprava jina (DX)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

cyklisticka doprava

Pripustné vyuziti:

cyklostezky

stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napf. naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty apod.)

vodohospodarské stavby na vodnich tocich a Udrzba vodnich tokd protinajicich
plochy cyklistické dopravy

pozemky infrastruktury pro pési a cyklistickou dopravu, obsluha pozemkd
v nezastavéném Uzemi

Podminéné
DPFipustné vyuZiti:

pozemky technické infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim (napft.
vedeni technické infrastruktury) pokud uvedené cinnosti neohrozi uZzivani
dopravni infrastruktury

Nepripustné
VYUZiti:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, bydleni, obdanské vybaveni, rekreaci
a technickou a dopravni infrastrukturu zabranujici uzivani ploch v souladu
s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.
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1.6.2.8 Plochy technické infrastruktury

1.6.2.8.1 Vodni hospodarstvi (TW)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

technicka infrastruktura pro zasobovani vodou a kanalizaci

Pripustné vyuZiti:

pozemky vedeni a staveb snimi provozné souvisejicich zafizeni technické
infrastruktury, napfiklad vodovodt, vodojem{, kanalizace, Cistiren odpadnich vod

pozemky staveb souvisejici dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi (napft.
mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyufziti, chodniky apod.)

pozemky staveb souvisejici technické infrastruktury, napf. trafostanic,
energetickych vedeni, komunikacnich vedeni a zafizeni vefejné komunikacni sité

protipovodniova opatreni

pozemky pro zelen

Podminéné
PFipustné vyuZiti:

pozemky staveb ostatni dopravni infrastruktury, pokud nezabranuiji uzivani ploch
v souladu s hlavnim vyuZitim

pozemky staveb ostatni technické infrastruktury pokud negativné neovliviuji
hlavni vyuziti

Nepripustné
vyuZiti:

pozemky staveb jinych nez vySe uvedenych (pro bydleni, rekreaci, obCanské
vybaveni, vyrobu, smisené funkce atd.)

Podminky prostorového uspotfadani ploch nejsou stanoveny.

1.6.2.8.2 Energetika (TE)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

technicka infrastruktura pro zasobovani energiemi

Pripustné vyuZiti:

pozemky vedeni a staveb snimi provozné souvisejicich zafizeni technické
infrastruktury, napriklad trafostanic, rozvoden, regulacnich stanic, energetickych
vedeni

pozemky staveb souvisejici dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi (napft.
mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyufziti, chodniky apod.)

pozemky staveb souvisejici technické infrastruktury, napf. komunikacnich vedeni
a zarizeni verejné komunikacni sité

protipovodniova opatreni

pozemky pro zelen

Podminéné
PFipustné vyuZiti:

pozemky staveb ostatni dopravni infrastruktury, pokud nezabranuiji uzivani ploch
v souladu s hlavnim vyuZitim

pozemky staveb ostatni technické infrastruktury pokud negativné neovliviuji
hlavni vyuziti

Nepripustné
Vyuziti:

pozemky staveb jinych nez vySe uvedenych (pro bydleni, rekreaci, obCanské
vybaveni, vyrobu, smisené funkce atd.)

Podminky prostorového uspotfadani ploch nejsou stanoveny.
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1.6.2.8.3 Nakladani s odpady (TO)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

nakladani s odpady

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro nakladani s odpady (sbérné dvory apod.), plochy
pro sbér, tfidéni, likvidaci a do¢asné ukladani odpadt

pozemky pro zelen

pozemky staveb souvisejici dopravni infrastruktury - mistni komunikace, chodniky
a verejna prostranstvi

pozemky staveb ostatni technické infrastruktury

Podminéné
PFipustné vyuZiti:

pozemky staveb vyroby, pokud bude v ramci Uzemniho Fizeni prokazano, ze
uvedené Cinnosti nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a pokud plocha
neni pro nakladani s odpady nezbytna

Nepripustné
VYUZits:

pozemky staveb jinych nez vySe uvedenych (pro bydleni, rekreaci, obCanské
vybaveni, smiSené funkce atd.), dopravni infrastruktura zabranujici uzivani ploch
v souladu s hlavnim vyuZitim

likvidace a ukladani nebezpetnych odpadl (biologicky, radioaktivni, apod.),
skladkovani

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.
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1.6.2.9 Plochy vyroby a skladovani

1.6.2.9.1 Skladové arealy (VS)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuZiti:

arealy sklad

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pro skladovani

pozemky staveb a zafizeni pomocnych nevyrobnich provozd (laboratofe,
technické archivy, zafizeni pro civilni obranu apod.)

malovyroba, pfidruzena vyroba a vyrobni sluzby, femesina vyroba (napf. pekarny,
autoservisy, pneuservisy, zamecnictvi, stolarny apod.)

pozemky staveb pro administrativu v¢. podnik. stravovani, ordinaci zavod. lékare,
prostory pro ostrahu apod.)

plochy ochranné zelené se stromovou a kefovou zeleni (pfip. doplnéné
odpocinkovymi plochami pro relaxaci a odpocinek zaméstnanc()

Podminéené
PFipustné vyuZiti:

pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim a pozemky staveb pro nakladani s odpady (sbérné dvory), pokud bude
zachovana funkce hlavniho a pFipustného vyuziti a pokud negativni vlivy z téchto
provozl nepresahnou hranici plochy

pozemky staveb pro bydleni, pokud se jednda o bydleni spravce nebo maijitele
Ucelovych staveb a pokud v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou
prekraCovany hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na Useku
ochrany verejného zdravi

Nepripustné
vyuZiti:

pozemky staveb jinych nez vySe uvedenych (pro bydleni, rekreaci, obCanské
vybaveni, smiSené funkce atd.), dale pro tézkou préimyslovou vyrobu, pro
technickou a dopravni infrastrukturu zabranujici uzivani ploch v souladu s hlavnim
vyuzitim

pozemky staveb pro skladovani odpadu

Podminky prostorového uspotfadani ploch:

Vyskova
regulace:

u novostaveb a rekonstrukci nesmi vyska staveb presahovat okolni objekty

Koeficient
zastavenosti:

maximalné 0,7

Koeficient zelené:

minimalné 0,2

Dalsi podminky vyuZziti:

VSechny arealy musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim pozemku.
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Reseni UP

1.6.2.9.2 Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

zemédélska rostlinna a Zivocisna vyroba a lesnicka vyroba

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu rostlinnou i zivociSnou,
zpracovatelské provozy, sklady, seniky, sila, odpadové hospodarstvi

pozemky staveb a zafizeni pro zpracovani dfeva a pfidruZena lesni a dfevarska
vyroba

pozemky staveb a zafizeni pomocnych nevyrobnich provozd a administrativy

pozemky staveb souvisejici dopravni a technické infrastruktury, Cerpaci stanice
pohonnych hmot

pozemky vefejnych prostranstvi a ochranné zelené

Podminéené
DPFipustné vyuziti:

plochy lehké vyroby, skladovani, komercnich zafizeni a sluzeb, pokud bude
zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti vCetné komercni vybavenosti
souvisejici se zpdsobem vyuZiti plochy

Nepripustné
vyuZziti:

vystavba  bioplynovych, vétrnych a fotovoltaickych elektraren  (kromé

fotovoltaickych panelll na stfechach budov)

bydleni, obcanské vybaveni, rekreace a technickd a dopravni infrastruktura
zabranujici uzivani ploch v souladu s hlavnim vyuZitim

Podminky prostorového uspotfadani ploch:

2/55222 , maximalni vyékova hladina zastavby nepfesdhne souasnou vyskovou hladinu
g ’ hospodafskych staveb

Koeficient

zastavénosti; maximalné 0,7

Koeficient zelene: | minimainé 0,2

Dalsi podminky vyuZziti:

| Vsechny arealy musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim pozemku.

Atelier URBI spol. s r.o.
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Uzemni plén Sakvice

1.6.2.9.3 Vyroba energie z obnovitelnych zdroja (VE)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroji — fotovoltaicka elektrarna

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojl

pozemky staveb souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky pro zelen

pozemky vefejnych prostranstvi a ochranné zelené

Podminéné
PFipustné vyuZiti:

pozemky staveb ostatni dopravni a technické infrastruktury, pokud nezabranuji
uzivani ploch v souladu s hlavnim vyuzitim

Nepripustné
vyuZziti:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, bydleni, oblanské vybaveni, rekreaci
a technickou a dopravni infrastrukturu zabrafujici uzivani ploch v souladu
s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.
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1.6.2.10 Plochy vodni a vodohospodarské

1.6.2.10.1Vodni a vodnich toki (WT)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: plochy vodnich nadrzi a tokd

Pripustné vyuZiti: | .. , , - .
P 4 prirozené vodni toky a plochy a umélé vodni nadrze

pfirozena i upravena koryta vodnich tokd, bfehové porosty, mokfady a jiné vodou
ovlivnéné ekosystémy

suché retencni nadrze, stale zatopené Casti suchych nadrzi (stalé nadrzeni)

veskeré dalSi vodohospodaiské pozemky a plochy, které slouzi k zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi GcCinky a
suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi ¢i k dalSim vodohospodaiskym Gceldim

stavby a zafizeni souvisejiciho technického a dopravniho vybaveni (napf. télesa
hrazi, vypustné objekty apod.), protipovodiiova opatieni a jiné pozemky urcené
pro prevazujici vodohospodarské vyuziti

skladebné ¢&asti USES, plochy a opateni pro ochranu pfirody a krajiny

Podminéené . . v , i vors .
FDUstne vyusit: stavby a opatreni, kterve, zlepsi  podminky vl?ho vyu_2|t| pro "ucely rekreace
P a cestovniho ruchu, napriklad stezky pro pesi a cyklisty a jejich vybavenost,
pristavisté, kotvisté a dalSi zafizeni spojené s rekreacni plavbou, drobny mobiliaf

— ve vSech pfipadech pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavni funkce

dalsi stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou ve
verejném zajmu, nelze je umistit jinde, za predpokladu minimalizace negativniho
ovlivnéni hlavni funkce

Nepripustné v v . o , - .

it veSkeré stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pripustnym
vyuzit. a podminené pripustnym vyuzitim, vCetné staveb, zarizeni a jinych opatreni pro
individudlni rekreaci, ekologickda a informacni centra, zemédélstvi, lesnictvi

a tézbu nerostd

Podminky prostorového uspotfadani nejsou stanoveny.
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1.6.2.10.2Vodohospodaiské (WH)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

plochy technickych zafizeni a staveb na vodnich nadrzich a tocich

Pripustné vyuZiti:

umélé vodni nadrze, upravena koryta vodnich tok(, hraze, technicka zafizeni na
preCerpavani vody

veskeré dalSi vodohospodaiské pozemky a plochy, které slouzi k zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi GcCinky a
suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi ¢i k dalSim vodohospodaiskym Gceldim

stavby a zafizeni souvisejiciho technického a dopravniho vybaveni (napf. télesa
hrazi, vypustné objekty apod.), protipovodiiova opatieni a jiné pozemky urcené
pro prevazujici vodohospodarské vyuziti

Podminéné
PFipustné vyuZiti:

stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou ve vefejném
zajmu, nelze je umistit jinde, za predpokladu minimalizace negativniho ovlivnéni
hlavni funkce

Nepripustné
vyuZziti:

veskeré stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim, véetné staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
individuaini rekreaci, ekologickd a informacCni centra, zemédélstvi, lesnictvi
a tézbu nerostd

Podminky prostorového uspotfadani nejsou stanoveny.
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1.6.2.11 Plochy zemédélské

I.6.2.11.1 Pole a trvalé travni porosty (AP)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: plochy s prevazujicim zemédélskym vyuzitim, polni hospodareni

Pripustne vyuzi. souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

pole, louky, pastviny, sady

drevinné, kiovinné i bylinné vegetace pfirodniho charakteru jako napf. remizy,
extenzivni louky, meze, lada

protierozni, protipovodnova a ekostabilizacni opatfeni (napf. rozptylena zelen,
meze, prilehy, terasy a podobné)

plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

skladebné &asti USES

opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu vyjma ekologickych a informacnich center, napiiklad stezky
pro pési a cyklisty a jejich vybavenost

drobné vodni plochy a toky, jejich revitalizace

Podminéné | dalsi stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou ve
pripustne vyuziti: | vetejném zajmu, nelze je umistit jinde, za predpokladu minimalizace negativniho
ovlivnéni hlavni funkce

Nepripustne oplocovani pozemkd

Zit T T P — - > v
. veskeré stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim, véetné staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
rekreaci a cestovni ruch, jako jsou ekologickd a informacni centra, zemédélské
stavby

Podminky prostorového uspofadani ploch a dalsi podminky nejsou stanoveny.
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1.6.2.11.2

Trvalé kultury (AT)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

plochy s prevazujicim zemédélskym vyuzitim, vinice

Pripustné vyuZiti:

vinohrady, louky, sady, zahrady

drevinné, krovinné i bylinné vegetace pfirodniho charakteru jako napf. remizy,
extenzivni louky, meze, lada

protierozni, protipovodnova a ekostabilizacni opatfeni (napf. rozptylena zelen,
meze, prilehy, terasy a podobné)

plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

skladebné ¢&asti USES

opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu vyjma ekologickych a informacnich center, napiiklad stezky
pro pési a cyklisty a jejich vybavenost

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

drobné vodni plochy a toky, jejich revitalizace

Podminéné

PFipustné vyuziti:

stavby pro zemédélstvi pouze nevyrobniho charakteru, bez oploceni,
do maximalni vysky stavby 3 m nad terénem (po hfeben stfechy) a max. 8 m?
s moznosti podsklepeni, pristfesky a kdiny pro uskladnéni zemédélskych potieb a
produkce - za predpokladu, Ze nenarusi pohodu sousedicich ploch bydleni,
souvisejiciho Uzemi a jejich umisténi neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a
krajiny

dalsi stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou ve
verejném zajmu, nelze je umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace negativniho
ovlivnéni hlavni funkce

Nepripustné
vyuZiti:

oplocovani pozemkd

veskeré stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim, véetné staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
rekreaci a cestovni ruch, jako jsou ekologicka a informacni centra, lesnictvi
a tézbu nerostd

Podminky prostorového uspofadani ploch a dalsi podminky nejsou stanoveny.
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1.6.2.12 Plochy lesni

I.6.2.12.1

Plochy lesni vSeobecné (LU)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

protierozni, protipovodnova a ekostabilizacni opatieni

plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

skladebné &asti USES

vodni plochy a toky, jejich revitalizace

Podminéné

DPFipustné vyuziti:

opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu vyjma ekologickych a informacnich center, napiiklad stezky
pro pési a cyklisty a jejich vybavenost - pokud nedojde k podstatnému naruseni
hlavniho vyuziti

dalsi stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou ve
verejném zajmu, nelze je umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace negativniho
ovlivnéni hlavni funkce

Nepripustné
vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim, véetné staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
rekreaci a cestovni ruch, jako jsou ekologicka a informacni centra a zemédélstvi

Podminky prostorového uspofadani ploch a dalsi podminky nejsou stanoveny.
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1.6.2.13 Plochy prirodni

I.6.2.13.1

Plochy pfirodni véeobecné (NU)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, biocentra

Pripustné vyuZiti:

prirodni, pfirozena nebo prirodé blizka vegetace (drevinna, kiovinna i bylinna)

skladebné &asti USES (biocentra)

vodni toky a plochy, mokfady a jiné vodou ovlivnéné ekosystémy, jejich
revitalizace

Podminéné

DPFipustné vyuziti:

protierozni, protipovodfiova a ekostabilizatni opatfeni - pokud nedojde
k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti

Ucelové nezpevnéné komunikace, stezky pro pésSi a cyklisty - pokud jsou ve
vefejném zajmu, nelze je umistit jinde a nedojde k podstatnému naruseni Ci
omezeni hlavniho vyuZiti, pfipustné je zejména kfizeni (pokud se ploSe pfirodni
nelze zcela vyhnout)

liniova vedeni technické infrastruktury — pokud jsou ve vetrejném zajmu, nelze je
umistit jinde a nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuZziti,
pripustné je zejména kfizeni (pokud se ploSe pfirodni nelze zcela vyhnout)

Nepripustné
vyuZiti:

plantaze rychle rostoucich (energetickych) drevin

trvalé oplocovani pozemkd (kromé docasné ochrany vysadeb)

veskeré stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim, zejména pokud mdZou negativné ovlivnit
ekologickou stabilitu plochy nebo nevratné zménit pfirozené podminky stanoviste,
vCetné staveb a zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, jako jsou ekologicka a
informacni centra, zemédeélstvi, vyrobu (vCetné vyroby elektrické energie) a téZbu
nerostl

Podminky prostorového uspotfadani ploch a dalsi podminky nejsou stanoveny.
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1.6.2.14 Plochy smisené nezastavéného Uzemi

I1.6.2.14.1 Smisené nezastavéného Uzemi vSeobecné - zemeédélstvi extenzivni
(MU.z)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: hospodareni na zemédélské pldé se zachovanim rozmanitosti jejiho vyuziti

PrIpustné Vyuziti: | hole ouky, pastviny, sady, vinice v drobné pozemkové drsbé

drevinné, krovinné i bylinné vegetace pfirodniho charakteru jako napf. remizy,
extenzivni louky, meze, lada

protierozni, protipovodnova a ekostabilizacni opatfeni (napf. rozptylena zelen,
meze, prilehy, terasy a podobné)

plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

skladebné &asti USES

opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu vyjma ekologickych a informacnich center, napfiklad stezky
pro pési a cyklisty a jejich vybavenost

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

drobné vodni plochy a toky, jejich revitalizace

P ovffm/ne/]e . |stavby pro zemédélstvi pouze nevyrobniho charakteru, bez oploceni,
pripustne vyuziti: | do maximalni vy$ky stavby 3 m nad terénem (po hreben stfechy) a max. 8 m?,
nepodsklepené, jako pristiesky a kliny pro uskladnéni zemédélskych potieb a
produkce - za predpokladu, Ze nenarusi pohodu sousedicich ploch bydleni,
souvisejiciho Uzemi a jejich umisténi neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a
krajiny

dalsi stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou ve
verejném zajmu, nelze je umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace negativniho
ovlivnéni hlavni funkce

oplocovani pozemkd, pokud bude zajiSténa prostupnost Gzemi

Nepripustné veskeré stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
vyuZziti: a podminéné pripustnym vyuzitim, véetné staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
rekreaci a cestovni ruch, jako jsou ekologicka a informacni centra, vyrobu (véetné
vyroby elektrické energie) a tézbu nerostl

Podminky prostorového uspofadani ploch a dalsi podminky nejsou stanoveny.
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1.6.2.15 Plochy tézby

I.6.2.

15.1 Tézba nerosti jina - rekultivace (GX.r)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: rekultivace po tézebni Cinnosti

Pripustné vyuZiti: |technicka a biologicka rekultivace, vysadby zelené s hygienickym Ci ekologickym

vyznamem

drevinné, kiovinné i bylinné vegetace pfirodniho charakteru jako napf. remizy,
extenzivni louky, meze, lada

protierozni, protipovodnova a ekostabilizacni opatfeni (napf. rozptylena zelen,
meze, prilehy, terasy a podobné)

plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu vyjma ekologickych a informacnich center, napiiklad stezky
pro pési a cyklisty a jejich vybavenost

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

drobné vodni plochy a toky, jejich revitalizace

Podminéne | daldi stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou ve
pripustne Vyuziti: | yetejném zajmu, nelze je umistit jinde, za predpokladu minimalizace negativniho

ovlivnéni hlavni funkce

Nepripustné

vyuZiti:

oplocovani pozemk(

Podminky prostorového uspofadani ploch a dalsi podminky nejsou stanoveny.

1.6.3

” V4

Stanoveni obecnych podminek prostorového usporadani

Pro vSechny plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti plati nize uvedené:

1.6.3.1 Zasady prostorového usporadani sidla, vcetné zakladnich podminek ochrany

50

krajinného razu

pfi dostavbach nebo rekonstrukcich nutno zohlednit charakter okolni zastavby (fadovou
blokovou nebo rozvolnénou zastavbu) a prizplsobit ji hmotovou strukturu staveb, pFitom
respektovat vyskovou hladinu stanovenou v podminkach vyuZiti a prostorového usporadani
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, v kompaktni venkovské zastavbé je tfeba
respektovat tradi¢ni charakter zastavby, coz je v této lokalité zejména dim se sedlovou
stfechou, s okapovou orientaci, tedy podélnou stranou do ulice,

pfi umistovani staveb v zastavitelnych plochach je tfeba respektovat vyskovou hladinu
zastavby stanovenou v podminkach vyuZiti a prostorového uspofadani jednotlivych ploch s
rozdilnym zplisobem vyuZiti,

ve vymezenych plochach s prvky regulacniho planu U.1 a U.2 je tfeba respektovat
stanovenou regulaci, stavebni ¢aru otevienou (umistit na ni hranu budovy, pfipadné oploceni,
oploceni nesmi byt umisténo mezi komunikaci na pfilehlém verejném prostranstvi a stavebni
¢arou, u plochy P.13 levy roh vstupni fasady, pricemz uli¢ni fasada bude oproti stavebni ¢are
natoCena o 5°), hranici zastavitelnosti pozemk{ (objekty a stavby musi byt umistény uvnitf
pozemk{ staveb a nesmi tuto hranici smérem k pfilehlému vefejnému prostranstvi prekrocit) a
intenzitu jejich vyuziti (ploSné omezeni umistovanych staveb) stanovenou v podminkach
vyuziti a prostorového usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, na
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pozemcich staveb pro bydleni je pozadovana vyska objektd max. 1NP+PU, zastfeSeni
sedlovou, valbovou nebo polovalbovou stfechou a podlaha 1INP ve vySce max. 0,5 m nad
Urovni nivelety prilehlé komunikace, na pozemcich staveb pro rekreaci je nutné zajistit

parkovani a odstavovani vozidel,

+ v nezastavéném Uzemi, v ploSe vymezené jako Uzemi ochrany pohledového horizontu je
nepripustné umistovani jakychkoliv budov a staveb technickych zafizeni s vyjimkou opatfeni

na feseni ekologickych katastrof (sucha), protieroznich a protipovodiiovych opatfeni.

I.7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM

A STAVBAM VYVLASTNIT

1.7.1 Verejné prospésné stavby

1.7.1.1 Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

Uzemni plan vymezil jako vefejné prospé&éné tyto stavby silni¢ni dopravy:

VD.1 - vystavba mostu - mimouroviového kfizeni silnice III. tfidy pfes Zeleznici a parkovisté pro

Zeleznicni stanici (v ramci zastavitelné plochy Z.73),

VD.2 - vystavba mostu - mimouUroviiového kfizeni silnice III. tfidy pres Zeleznici (v ramci

zastavitelnych ploch Z.74 a Z.75),

Uzemni plan vymezil jako vefejné prospésné tyto stavby drazni dopravy:
VD.3 - VRT Brno- Sakvice (v rdmci ndvrhového koridoru CNZ.DZ11),
VD.4 - VRT Brno- Sakvice (v rdmci zastavitelnych ploch 2.76 a Z.77),

Dale vymezil tyto verejné prospésné stavby pozemnich komunikaci:

VD.5 - mistni komunikace (v ramci pfestavbové plochy Z.50),
VD.6 - mistni komunikace (v ramci prestavbové plochy P.51),
VD.7 - mistni komunikace (v ramci prestavbové plochy P.52),
VD.8 - mistni komunikace (v ramci zastavitelné plochy Z.32),
VD.9 - mistni komunikace (v ramci zastavitelné plochy Z.35),
VD.10 — mistni komunikace (v ramci prestavbové plochy P.37),
VD.11 — mistni komunikace (v ramci zastavitelné plochy Z.38),
VD.12 — mistni komunikace (v ramci prestavbové plochy P.42),
VD.13 — mistni komunikace (v ramci zastavitelné plochy Z.43),

VD.14 — mistni komunikace (v ramci zastavitelné plochy Z.46),

VD.15 — mistni komunikace — vystavba mostu - mimouroviiového kfizeni VRT (v ramci zastavitelné

plochy Z.48),
VD.16 — mistni komunikace (v ramci prestavbové plochy P.49),

VD.17 - cyklostezka (v ramci zastavitelné plochy Z.78).

1.7.1.2 Verejné prospésné stavby technické infrastruktury

Uzemni plan vymezil jako vefejné prospééné stavby technické infrastruktury:
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VT.1 - vodovod mistni (koridor KT.1),

VT.2 - kanalizace (koridor KT.2),

VT.3 - plynovod (koridor KT.3),

VT.4 - kabelové vedeni elektrické energie (koridor KT.4),
VT.5 - vzdusné vedeni elektrické energie (koridor CNU.5).

1.7.2 Verejné prospésna opatreni

1.7.2.1 ZaloZeni prvkd USES

Uzemni plan vymezil jako vefejné prospé$na opatteni prvky USES:

VU.1 - lokalni biocentrum vlioZené do nadregionalniho biokoridoru LBCNRBK.5 (plocha K.85),
VU.2 - lokalni biocentrum vloZené do nadregionalniho biokoridoru LBCNRBK.6 (plocha K.80),
VU.3 - lokalni biocentrum vloZené do nadregionalniho biokoridoru LBCNRBK.Z7 (plocha K.81),
VU.4 - lokalni biocentrum LBC.1 (plocha K.83),

VU.5 - lokalni biocentrum LBC.3 (plocha K.84).

1.7.2.2 Verejné prospésna opatrfeni pro zvysovani retencnich schopnosti uUzemi
(protierozni opatfreni)

UP vymezuje nasledujici vefejné prospé$na opatteni pro zvySovani retenénich schopnosti Gizemi:
VR.1 - protierozni opatteni (alej) (v ramci plochy K.57),
VR.2 - protierozni opatfeni (alej) (v ramci plochy K.58).

1.7.3 Stavby a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu

1.7.3.1 Verejné prospésné stavby k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu

UP nevymezil nebyly 7adné plochy k zajistovani obrany a bezpecnosti statu.
I1.7.4 Plochy k asanaci

1.7.4.1 Asanace

K asanaci ani ozdravéni Uzemi nebyly vymezeny zadné plochy.

I.8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

1.8.1 Verejné prospésné stavby
Byla vymezena tato plocha ob¢anského vybaveni pro verejné prospésnou stavbu:

PO.1 - rozsifeni hibitova v ramci navrhové plochy Z.31, dotcené pozemkové parcely: p. C. 652/3,
653/2 v k. 0. Sakvice,

PO.2 - vefejna obCanska vybavenost v ramci navrhové plochy P.29, dottené pozemkové parcely:
p. €. s. 511/11 v k. 0. Sakvice.

Pfedkupni pravo je vymezeno ve prospéch obce Sakvice.
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1.8.2 Verejna prostranstvi
Byla vymezena tato vybrana vefejna prostranstvi jina - s pfevahou nezpevnénych ploch:

PP.1 - vefejnd zelen pro upravu vefejného prostranstvi v ramci navrhové plochy Z.53, dotlené
pozemkové parcely: p. €. 1022/14, v k. 0. Sakvice,

PP.2 - vefejna zelen pro upravu vefejného prostranstvi v ramci navrhové plochy Z.33, dotcené
pozemkové parcely: p. ¢. 1023/110, 1023/183, 1023/184 v k. U. Sakvice,

PP.3 - verejna zelen pro Upravu vefejného prostranstvi v ramci navrhové plochy Z.34, dotCené
pozemkové parcely: p. €. 1023/98, 1023/99, 1023/168, 1023/169, 1023/170, 1023/171, 1023/172,
1023/173, 1023/174, 1023/175, 1023/176, 1023/177, 1023/179, 1023/182 v k. 0. Sakvice,

PP.4 - vefejnd zelen pro Upravu vefejného prostranstvi v ramci navrhové plochy P.36, dottené
pozemkové parcely: p. €. 1963/4, 1963/5 v k. 4. Sakvice,

PP.5 - vefejna zelen pro upravu vefejného prostranstvi v ramci navrhové plochy Z.44, dotlené
pozemkové parcely: p. €. 518/15, 521/2, 522/1, 522/2, 525/1, 525/3, 525/4 v k. U. Sakvice,

PP.6 - vefejnd zelen pro upravu vefejného prostranstvi v ramci navrhové plochy Z.45, dotlené
pozemkové parcely: p. €. 2093 v k. 0. Sakvice,

PP.7 - vefejna zelen pro upravu vefejného prostranstvi v ramci navrhové plochy Z.47, dotCené
pozemkové parcely: p. €. 2607 v k. U. Sakvice.

PP.8 - vefejnd zelen pro upravu vefejného prostranstvi v ramci navrhové plochy Z.39, dotlené
pozemkové parcely: p. ¢. 2607 v k. 0. Sakvice.

Predkupni pravo je ve véech pripadech vymezeno ve prospéch obce Sakvice.

I.9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 oODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

I.10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORO UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Jsou vymezeny tyto plochy a koridory Uzemnich rezerv:

Olzniéeni Mozné budouci vyuZiti o
plochy” ymera Podminky provéreni budouciho vyuziti
v graficke | | oo v, v ha
Lasti Kod | Podrobnejsi Clenéni
(v s proverit podminky prostorového
R1 DD doprava drazni 9,67 usporadani plochy, prostupnost uzemi

Plochy Uzemnich rezerv mohou byt vyuzivany v souladu s podminkami vyuZziti stanovenymi Uzemnim
planem (stabilizované plochy). Potfebu a plosné naroky Uzemnich rezerv pro budouci vyuZiti je nutno
provéfit, v plochach Gzemnich rezerv jsou nepfipustné zmény v Gzemi, které by mohly mozné budouci
vyuZiti podstatné ztiZit nebo znemoznit.
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I.11. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHOTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Pro zpracovani Uzemni studie byla vymezena tato plocha:

« US.1 - prestavbova plocha P.1 pro bydleni hromadné (BH).
Podminky pro poftizeni:
Uzemni studie koncepéné provéfi moznosti prestavby Gzemi nékdejsiho aredlu zemédélského druzstva
na bytovou zastavbu. Provéfi moznosti urbanistického feseni umisténi a orientace staveb bytovych
domd, umisténi obsluznych komunikaci, parkovist/, pfipadné garazi a technické infrastruktury.
Studie dale stanovi podminky prostorového usporadani plochy, v dostatecném rozsahu navrhne
verejna prostranstvi a navrhne parcelaci pozemkd, pfipadné dalsi podrobné regulace jako uli¢ni nebo

stavebni cary.

Lhdta pro vyhotoveni studie a jeji vloZeni do evidence Uzemné planovaci cinnosti (pfipadné NGUP —
narodniho geoportalu tzemniho planovani):

Lhdta je stanovena na 4 roky od nabyti Gcinnosti Gzemniho planu.
I.12. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH

STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Jedna se o veskeré pamatkové chranéné stavby ve spravnim Gzemi obce.

I.13. UDAIJE O POCTU LISTO UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESO K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova Cast fedeni UP ma celkem 54 stran, a 4 vykresy grafické ¢asti vyroku.
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