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Upiné znéni UP DraZovice po zmeéné c. 1

I. UzEMNi PLAN

I.1 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi
Zastavéné Uzemi DraZovic bylo v Uzemnim planu vymezeno k datu 1. 2. 2023.

Hranice zastavéného Gzemi je zakreslena v grafické Casti dokumentace. Zastavéné Gzemi ma rozlohu,
56,3 ha zbyla, nezastavéna Cast Gzemi ma rozlohu 583,5 ha (iFesené izemi celkem 639,8 ha).

I.2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Uzemni plan Drazovice je zpracovan pro celé spravni Uzemi obce, které se shoduje s katastralnim
Uzemim DraZovice.

Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot vymezuje tyto zasady:

« navysit obytny potencial obce navrhem novych ploch pro vystavbu,

+ Zlepsit podminky zaméstnanosti v obci vytvofenim predpokladd pro revitalizaci arealu zemédélské
vyroby a navrhem zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani,

«  zachovat rekreacni potencial Uzemi, a to zejména pro obyvatele obce,

«  Zlepsit prostupnost Uzemi,

«  vytvaret Uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi,
« chranit a rozvijet kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty tzemi obce,

« chranit a rozvijet pfirodni hodnoty Uzemi obce,

« vytvafet Uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi pred pfirodnimi katastrofami
a potencialnimi riziky.

I.3 URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

1.3.1 Urbanisticka koncepce reseni

Uzemni plan DraZovice stanovuje urbanistickou koncepci feSeni zastavby do doby pomérného
zastavéni navrhovych ploch.

Urbanisticka koncepce respektuije tyto zasady:

« provéfit stav zastavby a mozZnosti vyuziti ploch v zastavéném Uzemi, vymezit stabilizované
a prestavbové plochy,

« umoznit dlouhodoby rozvoj pfednostnim zafazenim navrhovych ploch prejatych z dosavadni platné
Uzemné planovaci dokumentace,

« reagovat na zménu limitd vyuZiti Gzemi a dalSich soucCasnych trend{ v rozvoji Uzemi a provérit
nové rozvojové plochy soucasné s eliminaci nevhodné navrzenych ploch vymezenych dosavadni
Uzemné planovaci dokumentaci,

« zastavitelné plochy umistovat v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, minimalizovat jejich navrh
ve volné krajing,

ATELIER URBI, spol. s r.o. 1




Upiné znéni’ UP DraZovice po zmeéné c. 1

« vsouvislosti s navrhem ploch pro bydleni provéfit a pfipadné navrhnout plochy vefejnych
prostranstvi vietné verejné zelené a vefejné infrastruktury v odpovidajicim rozsahu,

«  provéfit a zajistit dostatec¢nou dopravni a technickou obsluhu vymezenych ploch,
« pro ochranu dlouhodobych rozvojovych zamérl vymezit Uzemni rezervy,

« provéfit stav Uzemi mimo urbanizovanou Cast obce a moznosti vyuziti ploch mimo zastavéné
Uzemi, vymezit stabilizované plochy a plochy zmén v krajing,

« produkéni plochy (zemédélské, lesni, apod.) provéfit vzhledem k vodnimu rezimu v krajiné
navrhnout opatfeni na snizeni eroze a znehodnoceni pld,

« ostatni nezastavéné plochy (pfirodni, krajinné zelen€, vodni a vodohospodaiské, apod.) proveéfit
vzhledem k jejich pfinosu pro ochranu pfirody a krajiny, pro vedeni USES a pro preventivni
ochranu Gzemi pred ptirodnimi katastrofami a pfipadné navrhnout jejich plosny rozvoj.

1.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

1.3.2.1 Plochy bydleni
Plochy bydleni venkovského (BV)

Oznaceni Zplisob vyuzit Vyméra .
plochy ’ — v m?2 Poznamka
Kod Podrobnéjsi Cleneni
Z.1 BV | plochy bydleni venkovského 7832 plocha zastavitelna
Z.2 BV | plochy bydleni venkovského 7342 plocha zastavitelna
Z3 BV | plochy bydleni venkovského 4409 plocha zastavitelna
Z.4 BV | plochy bydleni venkovského 2280 plocha zastavitelna
Z.5 BV | plochy bydleni venkovského 1834 plocha zastavitelna
Z.6 BV | plochy bydleni venkovského 2683 plocha zastavitelna
Z.8 BV | plochy bydleni venkovského 9221 plocha zastavitelna
Z.9 BV | plochy bydleni venkovského 10795 plocha zastavitelna
Z.10 BV | plochy bydleni venkovského 6834 plocha zastavitelna
Z.11 BV | plochy bydleni venkovského 22227 plocha zastavitelna
Z.29a BV | plochy bydleni venkovského 27053 plocha zastavitelna
Z.29b BV | plochy bydleni venkovského 3625 plocha zastavitelna
P.12 BV | plochy bydleni venkovského 2783 plocha prestavby
2.33 BV | plochy bydleni venkovského 314 plocha zastavitelna

Bydleni (vCetné navrhu) je také soucasti ploch smiSenych obytnych, v téchto plochach vyznamné
prispiva k vicefunk¢nosti Uzemi a oZivuje je.

2 ATELIER URBI, spol, s r.o.
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1.3.2.2 Plochy rekreace

Plochy rekreace individualni (RI)

Zadné zastavitelné ani prestavbové plochy pro rekreaci nejsou navrzeny. Prestavba rekrea¢nich
objektt na bydleni v RD se nepfipousti.

1.3.2.3 Plochy obcéanského vybaveni

Plochy obcanského vybaveni vefejného (OV)

Z4dné zastavitelné ani prestavbové plochy ob¢anského vybaveni vefejného nejsou navrzeny.
Plochy obcanského vybaveni komerc¢niho (OK)

Zadné zastavitelné ani prestavbové plochy ob¢anského vybaveni komeréniho nejsou navrzeny.
Plochy obcanského vybaveni — sport (0S)

Z4dné zastavitelné ani prestavbové plochy obcanského vybaveni — sportu nejsou navrzeny.
Plochy obc¢anského vybaveni — hibitovy (OH)

Zadné zastavitelné ani prestavbové plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy nejsou navrzeny.

1.3.2.4 Plochy vefFejnych prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi véeobecnych (PU)

Oznaceni Zplisob vyuzit Vyméra .
plochy ’ — v m?2 Poznamka
Kod Podrobnéjsi Cleneni

Z.15 PU | plochy verfejnych prostranstvi vseobecnych 3709 plocha zastavitelna
Z.16 PU | plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych 425 plocha zastavitelna
Z.17 PU | plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych 383 plocha zastavitelna
Z.18 PU | plochy verfejnych prostranstvi vseobecnych 1936 plocha zastavitelna
Z.19 PU | plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych 7327 plocha zastavitelna
Z.20 PU | plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych 1772 plocha zastavitelna
Z.21 PU | plochy verfejnych prostranstvi vseobecnych 4852 plocha zastavitelna
Z.22 PU | plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych 5644 plocha zastavitelna
Z.23 PU | plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych 7508 plocha zastavitelna
Z.24 PU | plochy verfejnych prostranstvi vseobecnych 6927 plocha zastavitelna
Z.25 PU | plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych 1780 plocha zastavitelna
Z.26 PU | plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych 3582 plocha zastavitelna
2.27 PU | plochy verfejnych prostranstvi vseobecnych 3797 plocha zastavitelna
Z.31 PU | plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych 2192 plocha zastavitelna

ATELIER URBI, spol. s r.o. 3




Upiné znéni’ UP DraZovice po zmeéné c. 1

. ZpUsob vyuZziti .
Oznaceni Vymera o
5 Poznamka
plochy . yove vy vm
Kaod Podrobnéjsi clenéni
Z.32 PU | plochy verfejnych prostranstvi vseobecnych 1522 plocha zastavitelna

I1.3.2.5 Plochy smisené obytné

Plochy smisené obytné venkovské (SV)

Zadné zastavitelné ani prestavbové plochy smisené obytné venkovské nejsou navrzeny.

1.3.2.6  Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravy silnicni (DS)
Zadné zastavitelné ani prestavbové plochy dopravy silni¢ni nejsou navrzeny.
Plochy dopravy drazni (DD)

Zadné zastavitelné ani prestavbové plochy dopravy drazni nejsou navrzeny.

1.3.2.7 Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury vseobecné (TU)

Zadné zastavitelné ani prestavbové plochy technické infrastruktury vSeobecné nejsou navrzeny.

1.3.2.8 Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby drobné a sluzeb (VD)

. Zplsob vyuZziti .
Oznaceni Vymera o
5 Poznamka
plochy . s x ¢ vm
Kaod Podrobnéjsi clenéni
Z.30 VD | plochy vyroby drobné a sluzeb 24406 plocha zastavitelna

Plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ)

Zadné zastavitelné ani prestavbové plochy vyroby zemédélské a lesnické nejsou navrzeny.

1.3.3 Sidelni zelen

Soucasti koncepce rozvoje obce je uceleny systém sidelni zelené tvoreny jednak samostatné
vymezenymi plochami zelené, jednak zeleni zastoupenou v ramci jinych ploch. Prostoroveé i funkéné je
provazan i s koncepci usporadani krajiny.

Zakladni koncepce systému sidelni zelené urcuje tyto zasady:

+ stabilizované plochy zelené chranit pred nezadouci zastavbou a zménou zplsobu vyuZiti, rozvijet
rekreacni, estetické a pfirodni hodnoty téchto ploch,

« realizovat verejnou, pfirodni a funkéné hodnotnou zelen v navrzenych plochach zmén,

+ doplnovat zelen i vramci jinych typl ploch, napf. vefejnych prostranstvi nebo obcanské
vybavenosti,

» zachovat stavajici a zaloZit nové zahrady na okraji zastavby jako pfirozeny prechod do krajiny,
nové obytné plochy realizovat s pfihlédnutim k této zasadé (pokud moZno objekty umistovat
ve vazbé na zastavbu a zahrady smérem do krajiny).

4 ATELIER URBI, spol. s r.o.
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Samostatné jsou v izemi vymezeny tyto plochy zelené:

1.3.3.1 Plochy zelené
Plochy zelené - zahrady a sady (Z2)
L Zplsob vyuZziti .
Oznaceni Vymera Pozna
5 oznamka
plochy : e vm
Kod Podrobnejsi clenéni

K.41 ZZ | Plochy zelené - zahrady a sady 1317 plocha zmén v krajiné
K.42 ZZ | Plochy zelené - zahrady a sady 7266 plocha zmén v krajiné
K.43 ZZ | Plochy zelené - zahrady a sady 16033 plocha zmén v krajiné

Plochy zelené krajinné (ZK)

V této kapitole jsou vyjmenovany jen ty plochy krajinné zelené, které Ize s ohledem na jejich vazbu
na sidlo chapat jako soucast systému sidelni zelené, byt’ nejsou umistény primo v zastavéném Gzemi
(dalsi plochy zmén ZK jsou uvedeny v kapitole 1.5 Koncepce usporadani krajiny).

L, ZpUsob vyuziti _ o ,
Oznaceni Vymera | Individualni podminky 2
E v Poznamka
plochy : oo, vm vyuziti
Kaod Podrobnéjsi clenéni
izolacni prvky:
realizovat jako
K.44 ZK | plochy zelené krajinné 12959 | drevinné porosty
Dle KPU — mez Ci
prikop (ochrana ZPF),
K.45 ZK | plochy zelené krajinné 8090 zaroven IP
K.46 ZK | plochy zelené krajinné 1408
realizovat dle zasad
K.47 ZK | plochy zelené krajinné 30991 | tvorby prvkd USES LBK 3
realizovat dle zasad
K.48 ZK | plochy zelené krajinné 867 tvorby prvkd USES LBK 3
realizovat dle zasad
K.49 ZK | plochy zelené krajinné 884 tvorby prvk USES LBK 3
Plochy zelené sidelni ostatni (ZS)
. Zplsob vyuziti "
Oznaceni Vymera o
) Poznamka
plochy : oo vm
Kaod Podrobnéjsi clenéni
Z.28 ZS | plochy zelené sidelni ostatni 934 plocha zastavitelna
ATELIER URBI, spol. s r.o. 5
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I.4 KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI

1.4.1 Obcanské vybaveni

Koncepce verejné obcanské vybavenosti v Gzemnim planu DraZovic vychazi ze souCasného stavu
vybavenosti (je vyhovuijici) a pfedpokladaného mirného nardstu poctu obyvatel na cca 1120 v r. 2030
(904 v r. 2015).

UP umoziiuje rozvoj a umistovani zafizeni oblanské vybavenosti i mimo vymezené stabilizované
plochy obcCanské vybavenosti (v zastavéném Gzemi).

I1.4.1.1 Plochy obcanského vybaveni vefejného

VeFejna sprava a zakladni sluzby obcantim
Obecni Gfad v centru obce je v UP stabilizovan, rozvoj neni navrzen.
Vzdélani a vychova
Aredl zakladni $koly je v UP stabilizovan, stejné tak areal matefské koly, rozvoj se nenavrhuije.
Zdravotni sluzby, zaFizeni socialni péce
Tato zafizeni se v feSeném Uzemi nevyskytuji, ani nejsou navrzena.
Kultura a cirkevni objekty

V obci slouzi pro kulturni Gcely prostory v objektu pohostinstvi v centru obce a prostory télocvicny,
které jsou v UP stabilizovany.

Obecni knihovna je umisténa v budové zakladni skoly.

Architektonicky cenné stavby jsou v Uzemnim planu respektovany, stejné jako pomniky, kfize a ostatni
drobna architektura. Objekty jsou stabilizovany v ramci pfislusnych ploch dle zpdsobu vyuziti, drobna
architektura v ramci ploch verejnych prostranstvi.

Farni kostel sv. Jana Kftitele je stabilizovan.
Plosny rozvoj kulturnich a cirkevnich staveb neni navrzen.
Ochrana obyvatelstva
V UP je respektovano stavajici zafizeni ochrany obyvatelstva — aredl hasi¢ské zbrojnice je stabilizovan,
rozvoj neni navrzen.

I1.4.1.2 Plochy obéanského vybaveni komercniho

Jedna se o komer¢ni zafizeni o rozsahu do 1000 m2, Stravovaci zafizeni nachazejici se v obci jsou
stabilizovana, ubytovaci zafizeni se zde nenachazeji. Sluzby zakladni a nevyrobni jsou umoznény
ve vymezenych plochach v centru obce. Drobné femesiné provozovny a vyrobni sluzby (bez
negativnich vlivl nad ramec stanovenych limitd) je umoznéno podminéné umist'ovat v rdmci obytného
uzemi (plochy bydleni, plochy smiSené obytné). Ubytovaci kapacity Ize, dle podminek pro vyuZiti
ploch, stanovenych v UP, umistit v plochach obcanského vybaveni, v pfipadé penzionl i v plochach
pro bydleni.

Rozvoj neni navrzen.

1.4.1.3 Plochy obcanského vybaveni — sport

Sportovni arealy jsou stabilizovany, rozvojové plochy nejsou vymezeny.

1.4.1.4 Plochy obcanského vybaveni — hibitovy

Hibitov je stabilizovan. Rozvoj neni navrzen.
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1.4.2 Verejna prostranstvi

V UP jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi pro posileni a zachovani dopravni prostupnosti
a obsluznosti Uzemi. Jedna se o Casti Uzemi (zpravidla se zpevnénym povrchem) slouZici zejména
pro dopravu, a to jak pési, tak cyklistickou a motorovou, ale také pro shromazdovani a pro pobyt
verejnosti. Jsou to prostory ulic a navsi.

1.4.2.1 Plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych

Zastavitelné plochy verejnych prostranstvi zajisti dobrou dopravni dostupnost navrhovanych ploch
pro bydleni (2.16, Z.17, Z.18, Z.19, Z.32) a plochy pro vyrobu (Z.20). Jsou navrzeny plochy
vefejnych prostranstvi pro vedeni novych polnich cest jako opateni slouZici ke zpfistupnéni pozemkd,
vyplyvajici z PSz KPU (Z.15, 2.21, 2.22, Z.23, Z.24, 2.25, 2.26, 2.27, Z.31).

1.4.3 Dopravni infrastruktura

I.4.3.1 Plochy dopravy silnicni

Silnicni doprava je v Uzemi stabilizovana v plochach — dopravy silni¢ni. Jedna se o plochu silnice
I11. tfidy a o plochy pro odstavovani vozidel — parkovisté, garaze. Prlijezdni Usek silnice 111/0478 je dle
své dopravné-urbanistické funkce v prlijezdu obci zafazen ve funkcni skupiné C s funkci obsluznou.
Trasa silnice je v prljezdnim Useku obci stabilizovana v soucasné poloze objekty a stavebnimi
pozemky. V prijezdnim Useku je nékolik dopravnich zavad.

Zastavitelné plochy nejsou navrzeny.
Je vymezena Uzemni rezerva pro obchvat obce silnici III. tFidy.

Je respektovana sit’ stavajicich mistnich a Ucelovych komunikaci, které navazuji na silnicni sit'.
V Uzemnim planu jsou vymezeny jako plochy verejnych prostranstvi.

Doprava v klidu (parkovani a garazovani vozidel) je stabilizovana. Vyuzivany jsou stavajici odstavné
a parkovaci plochy, u ploch pro bydleni, ob¢anské vybaveni a u ploch vyroby je preferovano parkovani
na vlastnim pozemku. VSechny nové obytné objekty musi byt vybaveny min. 1 odstavnou plochou
pro 1 bytovou jednotku.

1.4.3.2 Plochy dopravy drazni

Zelezni¢ni trat’ se v (izemi obce nenachazi.

Pro zamér vést Uzemim obce vysokorychlostni trat’ je vymezena Gzemni rezerva R.4 (koridor celkové
Sitky 600m — 300m od osy na obé strany byl upfesnén v prostoru LBC Pod DraZovicemi).

1.4.3.3 Dopravni infrastruktura — letecka

Na Uzemi obce Drazovice je vymezeno ochranné pasmo letiSté Brno - Tufany LKTB. V ochranném
pasmu letisté Ize zfizovat stavby, zafizeni a provadét Cinnosti jen se souhlasem Ufadu pro civilni
letectvi se sidlem v Praze. Plochy dopravy letecké v feSeném Uzemi vymezeny nejsou.

1.4.3.4 Dopravni infrastruktura - ostatni

Stavajici sit’ znacenych cyklotras je stabilizovana. Cyklotrasy jak vyznamu dopravniho, tak vyznamu
rekreacniho, Ize trasovat po stavajicich mistnich a Ucelovych komunikacich, resp. vyuzit verejna
prostranstvi.

Podminky pro umistovani dopravni infrastruktury viz kapitola 1.6 Stanoveni podminek pro vyufZiti ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.
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1.4.4 Technicka infrastruktura

1.4.4.1 Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani obce vodou se v zasadé neméni, obec bude i nadale zasobovana pitnou vodou
ze skupinového vodovodu Vyskov. Vodovody a s nimi souvisejici technickou infrastrukturu Ize
umistovat a rekonstruovat dle pfipustného vyuziti v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti,
zejména v plochach vefejnych prostranstvi. Potfebné vodovodni fady jsou vedeny v blizkosti
zastavitelnych ploch a je navrzZeno jejich prodlouzeni.

Navrhuje se:

- doplnéni a zaokruhovani vodovodnich fadd pro zasobovani novych rozvojovych ploch v souladu
s pozarnimi normami - koridory pro mistni vodovody jsou vymezeny jako koridory technické
infrastruktury s oznacenim KT.1.

1.4.4.2 Odkanalizovani izemi

Koncepce odkanalizovani obce se v zasadé neméni, zlstdva zde nadale vybudovana jednotna
kanalizaCni sit, zakonCena na severozapadnim okraji zastavéného Uzemi kofenovou COV. Hlavnim
recipientem precisténych vod zlstava DraZovicky potok. Odpadni vody z vyroby v zemédélském
podniku s Zivocisnou vyrobou jsou likvidovany opét v zemédeélstvi.

Uzemni plén nepredpoklada vyznamné prudké zvyseni produkce odpadnich vod, z rozsahu navrhovych
ploch vyplyva potfeba postupného zvySeni kapacity COV az o 200 EO, v souvislosti s moznym
narlstem poctu obyvatel.

Stavajici systém odkanalizovani Gzemi se neméni, potfebné kanalizacni fady jsou vedeny v blizkosti
velké Casti zastavitelnych ploch a stadi realizovat pfipojky. Kanalizaci a s ni souvisejici technickou
infrastrukturu Ize rekonstruovat a umistovat dle pfipustného vyuZiti v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, zejména v plochach vefejnych prostranstvi. Uzemni plan navrhuje rozsifit jednotnou
kanalizaci (pfipojenim splaskové kanalizace) do novych rozvojovych ploch. Stanovenim koeficientu
zelené Uzemni plan chrani retencni schopnost Uzemi tak, aby deStové vody mohly byt prednostné
vsakovany na pozemcich. Pro likvidaci prebytku destovych vod, zejména v lokalitdch ohrozenych
privalovymi srazkami, je mozno pripojit dest'ovou kanalizaci k jednotné.

Navrhuje se:

- do novych rozvojovych ploch v DraZovicich rozsifit kanalizani fady zejména pro napojeni splaskové
kanalizace (vymezeny jako koridory technické infrastruktury s oznacenim KT.2) a uplatriovat toto i u
prestaveb,

- pri feSeni vefejnych prostranstvi preferovat hospodareni s destovymi vodami pomoci vsakovacich
prikopl. Je nutno pocitat s dostatecnou Sitkou uli¢nich prostord pro travnaté retencni pasy.

1.4.4.3 Odpadové hospodarstvi

Zplsob likvidace odpadl se neméni, souCasny stav je vyhovujici a stejny zplsob odstranovani
komunalniho odpadu bude uplatnén i pro navrhové plochy. Plochy pro nakladani s odpadem nejsou
ploSné vyznamné, a proto nebyly Uzemnim planem samostatné vymezeny. Mohou byt soucasti ploch
verejnych prostranstvi, technické infrastruktury nebo ploch vyroby zemédélské a lesnické.

1.4.4.4 Zasobovani el. energii

Koncepce zasobovani obce elektrickou energii se neméni, obec bude nadale zasobovana elektrickou
energii pomoci sité venkovnich vedeni vysokého napéti VN 22 kV.

Trafostanice zlstavaji v dostateCném poctu pro zajisténi prikonu pro stavajici i budouci zastavbu
v navrhovém obdobi, navrZzena je pouze jedna nova trafostanice pro lokalitu Za Brankami v severni
Casti obce u DraZovického potoka. Rekonstrukce a Upravy na zafizeni VN UP umoznuije.
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Navrhuje se:

« vramci rozvojové lokality bydleni Za Brankami se navrhuje Caste¢na kabelizace nadzemniho
vedeni VN 22 kV a vystavba nové trafostanice, napojené na prelozené kabelové vedeni VN -
pro kabelizaci VN je vymezen koridor technické infrastruktury s oznacenim KT.3;

Nadrazené sité a zafizeni VVN

Uzemim prochdzi venkovni vedeni velmi vysokého napéti VVN 220 kV. V zastavitelnych plochach Z.3
a Z.29a je nutno respektovat ochranné pasmo tohoto vedeni.

1.4.4.5 Zasobovani plynem a teplem

Obec zlstane nadale plynofikovana. Rozvody v obci zlstavaji stfedotlaké s domovnimi regulatory
STL/NTL u jednotlivych objektl. Teplarensky zdroj ani soustava se v obci nevyskytuji.
Od severozapadu k jihovychodu prochazi feSenym Gzemim stfedotlaky plynovod, ktery napojuje obec
DraZovice a okolni obce.

Stavajici systém zasobovani plynem je dostacujici a neméni se. Uzemni plan umozriuje rozsiteni STL
rozvodl do rozvojovych ploch dle zajmu stavebnik{i, v koncepci zasobovani plynem jsou doplnény
nové plynovodni fady pro rozvojové lokality.

Navrhuje se:

« umistit novy plynovodni fad pro zasobovani rozvojovych ploch - koridor technické
infrastruktury s oznacenim KT.4.
Déle UP umozriuje snhizovat energetickou naroénost objektd vyuzivanim alternativnich zdrojd energi
vytapéni a pripravu TUV (solarni panely na stfechach objektl, tepelna Cerpadla, biopaliva, Stépka,
apod.).

1.4.4.6 Komunikacni sité

Komunikacni zafizeni a sité jsou v Gzemi stabilizovany, zastavitelné plochy nebo koridory nebyly
pro jejich rozvoj navrhovany, pfipadna nova vedeni a zafizeni Ize realizovat v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.

I.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, DOBYVANI NEROSTO,
ODPADOVE HOSPODARSTVI

1.5.1 Zakladni zasady usporadani krajiny
Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik a antropického ovlivnéni.

Soucasti koncepce usporadani krajiny je predevsim rozclenéni krajiny do ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, vymezeni Uzemniho systému ekologické stability, zabezpeceni prostupnosti krajiny a vytvoreni
podminek pro jeji pfimérené vyuziti.

Navrzeny jsou plochy pfirodni a plochy zelené krajinné (zejména jako soucast USES), plochy systému
sidelni zelené (plochy zelené krajinné, plochy zelené zahrad a sadd a plochy zelené sidelni ostatni),
plochy zemédélské — trvalé travni porosty (= zatravnéni).

Zakladni zasady koncepce:

+  Ochrana nezastavéného Uzemi, zejména pfirodné nejhodnotné&jsich Casti krajiny
+  Ochrana stavajici ploch trvalé vegetace, zejména lesti a dalSich segmentd krajinné zelené

«  Ochrana prvkd USES, dopInéni chybéjicich ¢asti, zajisténi spojitosti systému
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«  Podpora polyfunkéniho vyuzivani krajiny (stanoveni podminek vyuZiti ploch v krajing)
»  Posileni moznosti rekreacniho vyuzivani, zejména ,,mékkych" forem rekreace

. Zlepseni prostupnosti krajiny pro lidi, Zivocichy i rostliny (cestni sit, USES)

I1.5.1.1 Plochy zemédélské

Plochy zemédélské poli a trvalych travnich porostt (AP)

Plochy zemédélské — pole (AP.p)

Zadné plochy zmén v krajiné — plochy zemédélské — ornd plda nejsou navrzeny.

Plochy zemédélské — trvalé travni porosty (AP.t)

Zpisob vyuziti

Oznaceni Vyméra .
5 Poznamka
plochy : e v, vm
Kod Podrobnejsi clenéni

Dle KPU: travnaty

pas — prijleh, cesta,
K.31 AP.t | plochy zemédélské - trvalé travni porosty 17548 | IP

Dle KPU: travnaty
K.32 AP.t | plochy zemédélské - trvalé travni porosty 4361 pas — prileh

Dle KPU: travnaty
K.33 AP.t | plochy zemédélské - trvalé travni porosty 3731 pas — prileh

Dle KPU: travnaty
pas — zatravnena
K.34 AP.t | plochy zemédélské - trvalé travni porosty 16329 | ddoinice

Dle KPU: travnaty
K.36 AP.t | plochy zemédélské - trvalé travni porosty 1026 pas — cesta

Dle KPU: travnaty
K.37 AP.t | plochy zemédélské - trvalé travni porosty 3603 pas — cesta

1.5.1.2 Plochy lesni
Plochy lesni véeobecné (LU)

Zadné plochy zmén v krajiné — plochy lesni nejsou navrzeny.

I1.5.1.3 Plochy pfirodni

Plochy pFirodni véeobecné (NU)

L ZpUsob vyuziti e L .
Oznaceni Vyméra | Individualni podminky 2

5 vs Poznamka

plochy : oo Y, v m vyuziti

Kaod Podrobnéjsi clenéni
K.38 NU | plochy pfirodni vSeobecné 26112 Y od Lysovic
realizovat dle zasad
v .y . tvorby prvké USES LBC 2 Pod
K.39 NU | plochy prirodni vSeobecné 2460 DraZovicemi
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. Zplsob vyuZziti L o ,
Oznaceni Vymera | Individualni podminky 2
E v Poznamka
plochy : oo v, vm vyuziti
Kaod Podrobnéjsi clenéni
realizovat dle zasad
K.40 NU | plochy pfirodni vSeobecné 33787 tvorby prvkil USES LBC 3 Orlus
1.5.1.4 Plochy zelené
Plochy zelené krajinné (ZK)
Oznaceni Zplisob vyusiti Vymezra Ind|V|duaIn|vp<')dm|nky Poznamka
plochy vm vyuziti
realizovat dle zasad
K.50 ZK | plochy zelené krajinné 1826 tvorby prvkd USES LBK 2
realizovat dle zasad
K.51 ZK | plochy zelené krajinné 8841 |tvorby prvkd USES LBK 2
realizovat dle zasad
K.52 ZK | plochy zelené krajinné 15 334 | tvorby prvkd USES RK JM042
realizovat dle zasad
K.53 ZK | plochy zelené krajinné 27 833 | tvorby prvk{ USES RK JM043
realizovat dle zasad
K.54 ZK | plochy zelené krajinné 11 822 | tvorby prvkd USES RK JM043
realizovat dle zasad
K.55 ZK | plochy zelené krajinné 162 tvorby prvkl USES RK JM043

1.5.2 Uzemni systém ekologické stability

I.5.2.1 Koncepce vymezeni uzemniho systému ekologické stability

Koncepce fedeni tizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu tvorby
ucelené ekologické sité, sestavajici se z logickych sledd vzajemné navazuijicich, typové pfibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridord. Zahrnuje vzajemné provazané feSeni mistnich
i nadmistnich hierarchickych drovni — nadregionalni, regionalni a lokalni (mistni).

Nadregionalni Uroven:

« Neni v Uzemi zastoupena
Regionalni uroven:

+ RBC.JM24 Letonické hajky

» RBK.JM042

* RBK.JM043

Mistni (lokalni) Uroven:

+ 3 lokalni biocenta:
o LBC.1 Stran od Lysovic
o LBC.2 Pod Drazovicemi
o LBC.3 Orlus

» 4 lokalni biokoridory:
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o LBK.1
o LBK.2
o LBK.3
o LBK.4

+ interakéni prvky.

1.5.2.2 Podminky pro vyuziti ploch USES

Pro vechny Casti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti zaClenéné do vymezenych skladebnych Casti
USES plati kromé& podminek vyuZiti stanovenych pro pfisludny typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti
nasledujici podminky vyuziti (v pfipadé rozporl jsou podminky pro USES nadfazeny podminkam vyuZziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti):

Hlavni: vyuZiti slouzici k zachovani ¢ posileni funkénosti USES.

Pripustné. vysadby porostli geograficky plvodnich dfevin (mimo plochy, kde jiné typy

regulaci vysadby drevin neumozfuji); pouZity vysadbovy material musi mit
mistni (autochtonni) plvod a odpovidat stanovistnim podminkam (skupiné
typll geobiocénli — STG); nové vysadby realizovat podle projektové
dokumentace,

zmeény drevinné skladby lesnich porostd ve prospéch geograficky plvodnich
drevin; v existujicich skladebnych ¢astech USES — biokoridorech a biocentrech
postupné preménovat druhovou skladbu dfevin ve prospéch autochtonnich
druhg,

do doby realizace jednotlivych prvkd USES stavajici vyuZiti, prip. jiné vyuZiti,
které nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni
ekologickou stabilitu Gzemi,

signalni a stabilizacni kameny a jiné znacky pro geodetické Ucely.

Podminené pripustné. takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy

s rozdilnym zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pripustné,
pokud nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni
miru ekologické stability Uzemi.

Nepripustné. jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici aktudlni & potencialni funkénost USES,

vCetné staveb, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostd,
oploceni (nevztahuje se na docCasné oploceni vysadeb) a staveb, které zlepsi
podminky vyuZiti pro ucCely rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra; pfipustné trasy pro pési a cyklisty
za predpokladu minimalizace negativniho dopadu na funk¢nost USES).

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, a to ani v zastavéném lzemi a v zastavitelnych
plochach. Vyjimky tvofi:

12

stavby pro vodni hospodéfstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych za predpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funk¢énost USES;

stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravy za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného
a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkCnost USES;

stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve verejném zajmu, kterd nelze v ramci systému
dopravni infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného
a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve verejném zajmu, ktera
nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich
plosného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

ATELIER URBI, spol. s r.o.




Upiné znéni UP DraZovice po zmeéné c. 1

Pfipustnost vyuZiti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat vzdy
ve spolupraci s pfislusSnym organem ochrany pfirody.

I.5.3 Prostupnost krajiny

Stavajici prostupnost krajiny je relativné dobra, krajina je protkana siti Ucelovych polnich cest,
turisticka trasa prochazi Uzemim pouze okrajové a prochazi tudy cyklotrasa. SniZzena je zplisobem
intenzivniho hospodareni na zemédélskych plidach na scelenych lanech poli.

Pro zvySeni prostupnosti pro Clovéka jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi pro vedeni novych
polnich cest jako opatfeni slouzici ke zpfistupnéni pozemkd, ktera byla navrzena v ramci Planu
spolecnych zafizeni komplexnich pozemkovych Gprav (PSZ KPU). Dale je vymezen koridor drazni
dopravy jako Uzemni rezerva. ZvySeni prostupnosti biologické je podpofeno navrhem Uzemniho
systému ekologické stability krajiny.

1.5.4 Protierozni opatreni, meliorace

Konkrétni protleroznl byla navrzena vramci Planu spoleCnych zafizeni komplexnich pozemkovych
Uprav (PSZ KPU) jako opatfeni k ochrané ZPF (pfikopy, prilehy, zatravnéné Udolnice). V méfitku UP
zobrazitelna opatrem byla do up prebrana detailni liniova opatfeni (napf. pFikopy) nebyla
zobrazovana, nicméné jejich realizace je umozZnéna ,podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti® v ramci vsech nezastavitelnych typd ploch.

V pfipadé stfetu jakéhokoliv zaméru s melioraCnimi zafizenimi, je nutné provéfit, zda tento zamér
neovlivni negativné funkénost sytému melioraci.

1.5.5 Ochrana pred povodnémi

Vodni toky a plochy, protipovodiiova opatieni

Vodni plochy ani protipovodnova opatfeni nejsou navrhovana.

Ochranu pred povodnémi zplsobenymi privalovymi desti zajisti opatieni navrzena v ramci PSZ KPU -
jako opatfeni slouZici ke zpfistupnéni pozemkd — cesty a jejich odvodnéni, opatfeni k ochrané ZPF
(prikopy, prllehy, zatravnéné udolnice) Ci opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostiedi (USES).

1.5.6 Dobyvani loZisek nerostnych surovin, sesuvna tzemi

V feSeném Uzemi tézba neprobihd, nejsou zde vymezeny dobyvaci prostory ani progndzni loZiska.
Do vychodni Casti feSeného Uzemi zasahuje loZisko Stérkopiskl (Drazovice ¢. 3164500). Mimo
zastavéné Uzemi a mimo Uzemi v ochranném pasmu vodniho zdroje II. stupné je umoznéno umist'ovat
prizkumné a téZebni zafizeni a prislusnou dopravni a technickou infrastrukturu.

V feSeném Uzemi se vyskytuji svahové nestability. Pro stavebni ¢innosti na mistech téchto svahovych
nestabilit je doporuceno zpracovat podrobné inZenyrskogeologické prlizkumné prace a pocitat
s moZnym poskozenim staveb drobnymi posuny a propady.

1.5.7 Rekreace

V feSeném Uzemi je stabilizovana plocha rekreace individualni, je to drobna stavba chaty. Dalsi plochy
pro rekreaci nejsou navrhovany, Uzemni plan podporuje rekreaci nepobytovou, tj. turistiku,
cykloturistiku a vymezuje plochy zejména stabilizované, a to plochy obCanského vybaveni — sport,
plochy verejnych prostranstvi, sidelni zelené a vodni a vodohospodarské plochy pro podporu rekreace
mistnich obyvatel v sidle.
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I.6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

1.6.1 Clenéni Gzemi obce na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
a podminky jejich vyuziti

Plochy bydleni

BV plochy bydleni venkovského

Plochy rekreace

RI plochy rekreace individualni

Plochy obanského vybaveni

ov plochy obcanského vybaveni vefejného
OK plochy obcanského vybaveni komerc¢niho
oS plochy obc¢anského vybaveni - sport

OH plochy obcCanského vybaveni - hibitovy
Plochy verejnych prostranstvi

PU plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych
Plochy zelené

zz plochy zelené — zahrady a sady

zs plochy zelené sidelni ostatni

ZK plochy zelené krajinné

Plochy smisené obytné

sV plochy smiSené obytné venkovské

Plochy dopravni infrastruktury

DS plochy — dopravy silni¢ni

DD plochy — dopravy drazni

Plochy technické infrastruktury

TU plochy technické infrastruktury vSeobecné
Plochy vyroby a skladovani

VD plochy vyroby drobné a sluzeb

vz plochy vyroby zemédélské a lesnické
Plochy vodni a vodohospodarské

wu plochy vodni a vodohospodarské vseobecné

Plochy zemédélské

AP plochy zemédélské — pole a trvalé travni porosty

AP.p  plochy zemédélské - pole
AP.t plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Ploch lesni
LU plochy lesni vSeobecné

Plochy pfirodni

NU plochy pfirodni vSeobecné
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1.6.2 Definice pojmu
Podzemni podlazi
podlazi, které ma vice neZ polovinu plochy podlahy alespori 0,8 m pod Urovni terénu.
Nadzemni podlazi
podlazi, které neni podzemnim.
Podkrovi

pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi
konstrukcemi, urceny k ucelovému vyuziti.

Koeficient zastavénosti

pomér zastavéné plochy pozemku k celkové vyméfe pozemku. Zastavéna plocha pozemku je
souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi
plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vsech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyil se zapocitavaii,
balkony nikoliv. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna
plocha vymezena obalovymi Carami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné
roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavéna plocha vymezena pravouhlym prlimétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny.
Z vySe uvedeného tedy vyplyva, Ze napriklad zpevnéna zastfeSena plocha pro letni posezeni
do pojmu zastavéna plocha spada (zapocitava se do zastavéné plochy), chodnicky, prijezdové
cesty nikoliv (nezapocitavaji se).

Koeficient zelené

pomér vymeéry Casti pozemku schopné vsakovani dest'ové vody k celkové vymére pozemku.
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rd ré

1.6.3 Stanoveni podminek vyuziti a prostorového usporadani ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti

Obecné pro vSechny zastavitelné plochy:

- v konkrétnich projektovych dokumentacich jednotlivych navrhovych ploch na zastavitelnych
plochach preferovat zaméry s nejmensim vlivem na ZPF,

- pfi konkrétnim feSeni jednotlivych navrhl konkrétnich staveb maximalné respektovat hledisko
ochrany krajinného razu,

- pred zahajenim vystavby na soucasnych plochach ZPF provést opatteni k zabranéni znehodnoceni
ornice, plochy nevyuZité pro vystavbu uzivat dale jako ZPF,

- u vSech zastavitelnych ploch v co nejvétsi mife navrhnout opatieni, ktera by eliminovala negativni
ovlivnéni odtokovych pomérll a zachovala vsak povrchové vody do pldy,

- u zastavitelnych ploch v blizkosti ploch dopravni infrastruktury prokazat spinéni hygienickych limitG
hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.
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1.6.3.1 Plochy bydleni
Plochy bydleni venkovského (BV)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuZiti: bydleni v rodinnych domech

Pripustne vyuziti: | chov  drobného hospodéaFského zvitectva, a péstitelské zazemi urdené
pro samozasobeni, kterézto Cinnosti nejsou urceny k podnikatelskym uceldm

stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech & bydleni
podmifujici, vCetné terénnich Uprav, potfebnych k Fadnému a bezpetnému
uzivani pozemkd, staveb a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich
dtvodl mozno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni

souvisejici dopravni infrastruktura (parkovani, garaze) a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni obCanského vybaveni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a jsou provozovany v ramci
rodinnych dom{ (napf. nevyrobni sluzby, drobné dilny, kolonialy a penziony)

verejna prostranstvi véetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti i dospélé

vyuZiti objektl pro rodinnou rekreaci (chalupareni)

Podminené stavby a zafizeni obcCanského vybaveni — stravovaci zafizeni a vyrobni sluzby,
pripustné vyuZiti: | pokud bude v Uzemnim Fizeni prokazano, ze provoz zafizeni nebude mit negativni
vliv na sousedni chranéné prostory

chov hospodarského zvifectva a péstitelské zazemi i jako soucast podnikatelské
¢innosti, pokud bude v Gzemnim Fizeni prokazano, Ze provoz zafizeni nebude mit
negativni vliv na sousedni chranéné prostory

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim, pokud
bude v Gzemnim fizeni prokazano, ze nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

Nepripustné vyroba, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu obytného
vyuZiti: prosttedi, kapacitni parkovisté, kapacitni garaze

Podminky prostorového uspotfadani ploch:

Vyskovd podlaznost: maximalné 2 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni a obytného
regulace: podkrovi, ve stabilizovanych plochach rovnéz v navaznosti na vyskovou hladinu
okolni zastavby s respektovanim stavajici fimsy ¢i vysky hfebene stfechy
Koeficient T
v . maximalné 0,4
zastavenosti:
Koeficient zelené.

u fadového rodinného domu minimalné 0,3

u samostatné stojiciho rodinného domu minimalné 0,5

Stavby v plochach budou umistovany v pfimé navaznosti na obsluzné komunikace a nezastavéné
Casti budou orientovany pokud mozno smérem do nezastavéného Gzemi.

Dalsi podminky vyuZziti:

V plochach zasazenych negativnimi vlivy z provozu dopravy na silnici III. tfidy bude v Uzemnim Fizeni
prokazano, Zze nebudou prekroCeny maximalné pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich
i venkovnich prostorach staveb ani v chranénych venkovnich prostorech.

Ve stabilizovanych i zastavitelnych plochach je povoleno umistovat obytné stavby v min. vzdalenosti
50 m od kraje lesa.

VSechny nové obytné objekty musi byt vybaveny min. 1 odstavnou plochou nebo garaZzovym stanim
v ramci plochy bydleni pro 1 bytovou jednotku.
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1.6.3.2

Plochy rekreace

Plochy rekreace individualni (RI)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuZiti:

individualni rekreace

Pripustné vyuZiti:

rodinnd rekreace v samostatnych objektech, stavby a zafizeni podminujici
nebo dopliujici hlavni vyuZiti

souvisejici dopravni infrastruktura (parkovani, garaze) a technicka infrastruktura

oploceni

Podminéné
DPFipustné vyuZiti:

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim, pokud
bude v Uzemnim fizeni prokazano, Ze nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

Nepripustné
VYUZiti:

vyroba, sluzby a technickd a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu rekreacniho
prostredi

prestavba rekreacnich objektdi na bydleni v RD, stavby rodinnych dom{
a novostavby chat, vystavba fadovych a hromadnych garazi

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskova
regulace:

podlaznost: maximalné 1 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni a obytného
podkrovi

Koeficient
zastavenosti:

ve stabilizovanych plochach dle stavajici zastavby

Koeficient zelené:

minimalné 0,4

18
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1.6.3.3

Plochy obcanského vybaveni

Plochy obc¢anského vybaveni vefejného (OV)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuZiti:

obcanské vybaveni zfizované nebo uZivané ve verejném zajmu

Pripustné vyuZiti:

obcanska vybavenost prevazné nekomercniho charakteru, nezbytna pro zajisténi
a ochranu kvality Zivota obyvatel, jejiz existence v Uzemi je v zajmu vefejnosti —
verejnd sprava, ochrana obyvatelstva, Skolstvi, vzdélavani a vychova, socialni
sluzby, péce o rodinu, zdravotni sluzby, kultura

souvisejici dopravni infrastruktura (parkovani, garaze) a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni obcanského vybaveni — mald a stfedni komercni zafizeni
nevyrobniho charakteru doprovazejici hlavni vyuziti

zarizeni pro sport a pohybovou rekreaci vefejného charakteru

verejna prostranstvi véetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti i dospélé

bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v ramci objektu hlavniho vyuziti

Podminéené
PFipustné vyuZiti:

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim, pokud
bude v Gzemnim fizeni prokazano, ze nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

Nepripustné
vyuZiti:

vyroba, sluzby a technickd a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu prostiedi
souvisejiciho Uzemi

Podminky prostorového uspotfadani ploch:

Vyskovd vystavbu feSit predevsim dle charakteru a vyznamu staveb (kostel, Skola)

regulace: nasledné v navaznosti na okolni zastavbu:
podlaznost: maximalné 3 nadzemni podlaZzi nebo 2 nadzemni podlazi a Gcelové
vyuzité podkrovi, to vSe s moznosti podsklepeni, ve stabilizovanych plochach
rovnéZ v navaznosti na vySkovou hladinu okolni zastavby s respektovanim
stavajici Fimsy i vysky hiebene stfechy

Koeficient

zastavénosti; maximalné 0,7

Koeficient zelené:

neni stanoven

Dalsi podminky vyuZziti:

Chranéné prostory, specifikované ustanovenim § 30 odst. 3 zakona €. 258/2000 Sb. budou situovany
pouze v Uzemi, v némz hlukova zatéZ neprekracuje hygienické limity hluku, stanovené pravnimi
predpisy na Useku ochrany zdravi pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci.

ATELIER URBI, spol. s r.o.
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Plochy obc¢anského vybaveni komerc¢niho (OK)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuZiti:

komercCni zafizeni nepresahujici svou rozlohou 1000 m?

Pripustné vyuZiti:

obcanska vybavenost prevazné komercniho charakteru tj. obchodni a stravovaci
sluzby (napf. prodejny, restaurace, pohostinstvi) a dalsi nevyrobni sluzby
(napf. ubytovny, penziony, hotely, kadefnictvi, kosmetika) nepresahujici svou
rozlohou 1000 m?,

souvisejici dopravni infrastruktura (parkovani, garaze) a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni nekomercniho obCanského vybaveni doprovazejici hlavni vyuziti

verejna prostranstvi vCetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti i dospélé

bydleni provozovatele nebo majitele staveb umisténé v ramci objektu hlavniho
vyuziti

Podminéné
PFipustné vyuZiti:

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim, pokud
bude v Gzemnim fizeni prokazano, ze nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

Nepripustné
vyuZiti:

vyroba a technickd a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskovd podlaznost: maximalné 2 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni a obytného

regulace: podkrovi, ve stabilizovanych plochach rovnéz v navaznosti na vyskovou hladinu
okolni zastavby s respektovanim stavajici fimsy ¢i vysky hiebene stfechy

Koeficient

zastavenosti: maximalné 0,5

Koeficient zelené:

neni stanoven

Dalsi podminky vyuZziti:

VSechny komercni aredly musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim pozemku.

Chranéné prostory, specifikované ustanovenim § 30 odst. 3 zakona ¢. 258/2000 Sb. budou situovany
pouze v Uzemi, v némz hlukova zatéZ neprekracCuje hygienické limity hluku, stanovené pravnimi
predpisy na Useku ochrany zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.
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Plochy obc¢anského vybaveni - sport (0S)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuZiti:

télovychova a sport

Pripustné vyuZiti:

plochy a zafizeni pro sport a pohybovou rekreaci vefejného charakteru

souvisejici dopravni infrastruktura (parkovani, garaze) a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni oblanského vybaveni — mald a stfedni komerCni zafizeni
nevyrobniho charakteru doprovazejici hlavni vyuziti

verejna prostranstvi véetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti i dospélé

Podminené
DPFipustné vyuZiti:

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim, pokud
bude v Gzemnim fizeni prokazano, ze nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

Nepripustné
vyuZiti:

vyroba, bydleni, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu
prostiedi souvisejiciho Uzemi

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskova
regulace:

vystavbu ve stabilizovanych plochach fesit dle charakteru a vyznamu staveb
a v ndvaznosti na okolni zastavbu

Koeficient
zastavenosti:

maximalné 0,5

Koeficient zelené:

neni stanoven

Plochy obc¢anského vybaveni — hibitovy (OH)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuZiti:

pohfbivani na verejnych pohrebistich

Pripustné vyuziti:

plochy a zafizeni pro pohrbeni nebo uloZeni lidskych ostatkll — hibitovy véetné
provozniho zazemi (marnice, krematoria, obfadni siné apod.)

souvisejici dopravni infrastruktura (parkovani) a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni oblanského vybaveni — mald a stfedni komerCni zafizeni
nevyrobniho charakteru doprovazejici hlavni vyuziti

verejna prostranstvi véetné verejné zelené

Podminéné
DPFipustné vyuZiti:

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim, pokud
bude v Gzemnim fizeni prokazano, ze nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

sluzby a provozovny souvisejici s funkci hlavniho vyuziti, pokud bude v Gzemnim
fizeni prokazano, Zze svym rozsahem a provozni naplni nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi

Nepripustné
VYUZiti:

bydleni, rekreace, vyroba, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura snizujici
kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi zejména ve smyslu naruseni piety mista

Podminky prostorového uspotfadani ploch nejsou stanoveny.

ATELIER URBI, spol. s r.o.
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1.6.3.4 Plochy verejnych prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi véeobecnych (PU)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

uzivani verejné pristupnych ploch pro pobyt a komunikaci

Pripustné vyuZiti:

technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni a Ucelové komunikace, parkovani, chodniky, cyklotrasy
apod.)

zpevnéné plochy, drobna architektura - sakralni stavby (kfize, bozi muka),
pamatniky a umélecka dila

verejna prostranstvi véetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti i dospélé

Podminéené
PFipustné vyuZiti:

umistovani drobnych staveb obcanského vybaveni doplfiujici funkci hlavniho
vyuziti — obecni mobiliar (lavicky, odpadkové kosSe, pouli¢ni osvétleni atd.), pddia,
predzahradky, prenosné konstrukce, komercni stanky, hygienicka a informacni
zarizeni, atp. za podminky, Ze svoji funkci, architektonickym vyrazem a umisténim
odpovidaji vyznamu a charakteru vefejného prostranstvi

Nepripustné
VYUZits:

vyroba, bydleni, rekreace a technickd a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu
prosttedi souvisejiciho Uzemi

Dalsi podminky vyuZziti:

Pro plochu Z.27 plati podminka, Ze bude dodrZena ochrana stavajiciho RRL spoje Ministerstva vnitra
CR. Budouci stavby nebo stavebni mechanismy béhem jejich provadéni, které by pozdeji zasahovaly
do perimetru RRL spoje Ministerstva vnitra CR (Fresnelova zéna) jsou podminény stanoviskem
Ministerstva vnitra CR nejpozdé&ji v rdmci pfislusného spravniho Fizeni.

1.6.3.5 Plochy zelené
Plochy zelené — zahrady a sady (Z22)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

soukroma zelen

Pripustné vyuZiti:

péstovani okrasnych i uzitkovych rostlin v zeleni sadll, zahrad a zahradkarskych
osad

doprovodné zemédélské stavby napt. kolny, pristfesky, stavby pro chov vcelstev,
oploceni, stavby pro uskladnéni vypéstkd

vodni hospodafstvi a meliorace doprovazejici hlavni vyuziti

opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny (napfiklad protierozni, plidoochranna,
reten¢ni opatteni, drobna informacni zafizeni - cedule), revitalizace

Podminéné
DPFipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zplisobu vyuZivani ploch
soukromych zahrad (napf. bazény, altdny, mald détskd hriste, kalny,
za podminky, Ze tyto plochy jsou soucasti zastavéného Uzemi

opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfriklad stezky pro pési a cyklisty — pokud jsou ve verejném
zajmu a nelze je umistit v jiné Casti Gzemi a bude minimalizovano negativni
ovlivnéni hlavniho vyuzit

vodni plochy, pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuZiti
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opatfeni pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dlsledkl — pokud je nelze umistit v jiné Casti Uzemi
a bude minimalizovano negativni ovlivnéni hlavniho vyuZiti

stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pokud jsou ve vefejném
zajmu, nelze je umistit v jiné Casti Uzemi a bude minimalizovano negativni
ovlivnéni hlavniho vyuziti

Nepripustné
vyuZziti:

stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura
zabranujici uzivani ploch a snizujici kvalitu soukromé zelené, téZzba nerostl

vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdrojd (napf. FVE)

Podminky prostorového uspotfadani ploch nejsou stanoveny.

Plochy zelené sidelni ostatni (ZS)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuZiti:

zelen na verejné pristupnych plochach

Pripustné vyuZiti:

verejna zelen, parkové Upravy, aleje

technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické

infrastruktury, chodniky apod.)

vodni toky a plochy

protierozni a protipovodnova opatieni

zpevnéné plochy, drobna architektura - sakralni stavby (kfize, bozi muka),
pamatniky a umélecka dila

verejna prostranstvi véetné drobnych hist’ pro déti i dospélé

Podminéené
PFipustné vyuZiti:

umistovani drobnych staveb obcanského vybaveni doplfiujici funkci hlavniho
vyuziti — obecni mobiliar (lavicky, odpadkové kosSe, pouli¢ni osvétleni atd.), pddia,
predzahradky, prenosné konstrukce, informacni zafizeni, atp. za podminky,
Ze svoji funkci, architektonickym vyrazem a umisténim odpovidaji vyznamu
a charakteru verejného prostranstvi

Nepripustné
VWUZits:

bydleni, vyroba, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura zabranujici
verejnému uzivani ploch a snizujici kvalitu vefejné zelen€, tézba nerostt

vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdrojd (napf. FVE)

Podminky prostorového uspotfadani ploch:

Vyskova
regulace.

neni stanovena

Koeficient zelené:

minimalné 0,7

Plochy zelené krajinné (ZK)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

zelen prirodniho charakteru pro zachovani a rozvoj prirodnich hodnot Gzemi

Pripustné vyuZiti:

krajinna zelen v prirodé blizkém stavu, nenalezejici do zemédeélského ani lesniho
pldniho fondu (plochy dfevinné i bylinné vegetace pfirodniho charakteru)

zaloZeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability zajist'ujicich ekologickou
stabilitu pFirozenou druhovou skladbou bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, zejména v biokoridorech

ATELIER URBI, spol. s r.o.
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opatieni pro ochranu pfirody a krajiny - remizky, mokfady (neprevazuje-li vodni
slozka), stromova a kefova zeleri vhodnych prirozenych druhd rostlin, drobna
informacni zafizeni (cedule)

opatfeni pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dsledkd - protierozni, protipovodnova, ekostabilizacni
i krajinotvorna opatreni (rozptylena zelen, meze, terasy, remizy a podobné)

Podminéné

DPFipustné vyuziti:

stezky pro pésSi a cyklisty doplnéné souvisejici vybavenosti, détska hristé
(informacni tabule, mobiliaf) — pokud tim neni omezena funkcnost biokoridoru,
pfipadné se prvek nezmensi pod minimalni poZadované parametry

pfirodé blizké vodni plochy podporujici biodiverzitu Uzemi — pokud nedojde
k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti

zména na PUPFL — pokud hospodafenim nedojde k podstatnému snizeni
biologické funkce

stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou ve vefejném
zajmu a nelze je umistit jinde, za predpokladu minimalizace negativniho ovlivnéni
hlavni funkce (napt. je pFipustné kfizeni — cesty nebo vedeni inzenyrskych siti,
neni mozny soubéh, ktery by znamenal vyznamné omezeni pfirodnich hodnot)

opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad stezky pro pési a cyklisty — jsou ve vefejném zajmu
a nelze je umistit v jiné Casti Gzemi a bude minimalizovano negativni ovlivnéni
hlavniho vyuziti

Nepripustné
vyuZiti:

stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura
zabranuijici uzivani ploch v souladu s hlavnim vyuZitim

vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdrojd (napf. FVE)

stavby pro zemédélstvi a lesnictvi, oploceni (vyjma doc¢asného oploceni vysadeb)

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.

Dalsi podminky vyuZziti:

Pro vSechny Casti ploch zallenéné do vymezenych skladebnych Casti USES plati kromé vyse
stanovenych podminek vyuziti podminky pro vyuZiti ploch USES, jak jsou popséany v kap. 1.5.2.2
(v pripadé rozporl jsou podminky pro USES nadfazeny podminkam vyuZiti ploch s rozdilnym

zplsobem vyuZiti)
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1.6.3.6

Plochy smisené obytné

Plochy smisené obytné venkovské (SV)

Podminky pro v

yuziti ploch:

Hiavni vyuZiti:

bydleni v rodinnych domech s komercnim vyuZzitim, zemédélskou cinnosti,
vyrobou a sluzbami

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech & bydleni
podmifiujici, vCetné terénnich UGprav, potfebnych k Fadnému a bezpecnému
uzivani pozemkd, staveb a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich
dtvodl mozno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni

chov drobného hospodaiského zvifectva, a péstitelské zazemi urcené
pro samozasobeni, kterézto ¢innosti nejsou urceny k podnikatelskym ucellim

stavby a zafizeni obCanského vybaveni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, napt. sluzby, malé prodejny, ubytovaci zafizeni

souvisejici dopravni infrastruktura (parkovani, garaze) a technicka infrastruktura

verejna prostranstvi véetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti i dospélé

Podminéné
DPFipustné vyuZiti:

stavby a zafizeni obCanského vybaveni — stravovaci zafizeni, vyrobni sluzby,
agroturistika, pokud bude v Gzemnim Fizeni prokazano, Ze provoz zafizeni nebude
mit negativni vliv na sousedni chranéné prostory

vyroba, pokud bude v ramci Uzemniho fizeni prokazano, Zze uvedené Cinnosti
nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim, pokud
bude v Uzemnim fizeni prokazano, Ze nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

Nepripustné
vyuZiti:

vyroba, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu obytného
prostredi

Podminky prost

orového uspotadani ploch:

Vyskova
regulace:

podlaznost: maximalné 2 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni a obytného
podkrovi

Koeficient
zastavenosti:

maximalné 0,5

Koeficient zelené:

minimalné 0,4

Dalsi podminky

vyuziti:

VSechny komercni,

vyrobni a skladovaci arealy musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim pozemku.

VSechny nové obytné objekty musi byt vybaveny min. 1 odstavnou plochou nebo garaZzovym stanim

v rdmci plochy bydl

eni pro 1 bytovou jednotku.

Chranéné prostory,
pouze v Uzemi, v

specifikované ustanovenim § 30 odst. 3 zakona ¢. 258/2000 Sb. budou situovany
némz hlukova zatéZ neprekracCuje hygienické limity hluku, stanovené pravnimi

predpisy na Useku ochrany zdravi pred neptiznivymi Gcinky hluku a vibraci.
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1.6.3.7 Plochy dopravni infrastruktury

Plochy — dopravy silnicni (DS)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuZiti:

silni¢ni doprava

Pripustné vyuZiti:

doprava na dalnicich, silnicich I., II. a III. tfidy a mistnich komunikacich I., II.
tfidy, vCetné dopravnich zafizeni, Udrzby a ochrannych a protihlukovych opatreni

souvisejici technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, parkovani, odstavovani vozidel, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
chodniky, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.)

zarizeni linkové osobni a hromadné verejné dopravy, autobusové zastavky
a stanice

infrastruktura pro pési a cyklistickou dopravu

doprovodna a izolaCni zelen, aleje, Udrzba vodnich tok( protinajicich plochy
silni¢ni dopravy

Podminéné

DPFipustné vyuziti:

technicka infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim (napf. vedeni
technické infrastruktury) pokud bude v ramci Gzemniho fizeni prokazano,
Ze uvedené Cinnosti neohrozi uzivani dopravni infrastruktury

pfi umist'ovani novych zdrojd hluku musi byt respektovany stabilizované i nové
navrhované, resp. v Uzemné planovaci dokumentaci vymezené, chranéné
prostory definované platnymi pravnimi predpisy na Useku ochrany vefejného
zdravi resp. ochrany zdravi pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci

Nepripustné
vyuZiti:

vyroba, bydleni, rekreace a technicka a dopravni infrastruktura zabranujici uzivani
ploch v souladu s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového uspotfadani ploch nejsou stanoveny.
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Plochy dopravy drazni (DD)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuZiti:

Zelezni¢ni doprava

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb Zelezni¢ni drahy

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (napf. ZelezniCni stanice, prejezdy,
Ucelové objekty pro Zeleznicni dopravu, plochy pro nakladku a vykladku a jiné
manipulacni plochy souvisejici s provozem Zeleznice)

stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napf. naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty, propustky, vodohospodaiské stavby a zafizeni pro Udrzbu
vodnich tok@ protinajici plochy drazni dopravy, apod.)

ochranna a protihlukova opatfeni

stavby technické a dopravni infrastruktury (napt. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuziti,
chodniky apod.) nevylucuijici hlavni vyuZiti

doprovodna a izolacni zelen

Podminéné
PFipustné vyuZiti:

drobné sluzby a provozovny, které svym provozem negativné neovlivni funkci
hlavniho vyuZiti

Nepripustné
vyuZiti:

vyroba, bydleni, rekreace a technicka a dopravni infrastruktura zabranujici uzivani
ploch v souladu s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového uspotfadani ploch nejsou stanoveny.

1.6.3.8

Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury véeobecné (TU)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuZiti:

technicka infrastruktura

Pripustné vyuZiti:

technické vybaveni a provozné souvisejici zafizeni véetné pozemkl jejich staveb
jako napriklad stavby a zafizeni pro zasobovani vodou, odvadéni a Ccisténi
odpadnich vod, zasobovani elektrickou energii, plynem, vefejna komunikacni
vedeni a nakladani s odpady

provozni a administrativni objekty ve vazbé na objekty technického vybaveni

stavby a pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (napf. mistni komunikace
pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky apod.)

zelen
Powa'm/nefze ... | verejna prostranstvi pokud negativné neovliviuji hlavni vyuziti
pripustne vyuziti.
Nepripustné vyroba, bydleni, oblanské vybaveni, rekreace a dopravni infrastruktura
vyuZiti: zabranujici uzivani ploch v souladu s hlavnim vyuZitim
Podminky prostorového uspotfadani ploch nejsou stanoveny.
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1.6.3.9 Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby drobné a sluzeb (VD)
Podminky pro vyuziti ploch:

nekapacitni primyslova vyroba, jejiz negativni vliv nad pfipustnou mez

Hiavni vyuZiti: y v . . ,
neprekracuje hranice arealu

Pripustné vyuZiti: - . . .
P W skladovani, lehka prlimyslova vyroba a sluzby

souvisejici dopravni infrastruktura (parkovani, garaze) a technicka infrastruktura

stavby pro souvisejici administrativu

zelen

Podminéné | stavby veFejné dopravni a technické infrastruktury p¥imo nesouvisejici s hlavnim
pripustne vyuziti: | ywyzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho a pFipustného vyuziti

komer¢ni zafizeni, pokud souvisi s hlavnim vyuzitim a pokud rozlohou neprekroci

1000 m?
Nepiipustné vyroba, bydleni, rekreace a technickd a dopravni infrastruktura zabrafujici uzivani
vyuziti: ploch v souladu s hlavnim vyuZzitim

vystavba  bioplynovych, vétrnych a fotovoltaickych  elektraren, vyjma
fotovoltaickych panelll na stfechach budov

skladovani biologického a radiacniho odpadu

Podminky prostorového uspotfadani ploch:

Vyskova o . ‘y o
requiace: v zastavitelnych plochach bude max. vyska objektti 10 m.
Koeficient .

zastavénosti: maximaine 0,7

Koeficient zelené: | minimainé 0,3

Dalsi podminky vyuZziti:

VSechny komercni, vyrobni a skladovaci aredly musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim pozemku.
Nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni pro jednotlivé stavby umistované na plochy vyroby bude
prokazano, ze celkova hlukova zatéz z plochy pro vyrobu neprekroci hodnoty hygienickych limitQ
hluku, stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

Chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na Useku ochrany verejného zdravi Ize
umistit po dolozZeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany verejného
zdravi na Useku hluku, pfip. vibraci (resp. chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichz
bude v ramci Uzemniho fizeni prokazano splnéni hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi
pravnimi predpisy), nepfipustna je obsluha a zasobovani ploch kapacitni nakladni dopravou z ulic
s prevazujicim vyuzitim obsluhy pro bydleni.

V navaznosti na plochu Uzemni rezervy R1 bude umisténa izolacni zelen v podilu 15%.

Odpadni vody z vyroby budou likvidovany v ramci vyrobniho arealu.
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Plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

zemédeélska vyroba

Pripustné vyuZiti:

pozemky a zafizeni pro zemédélskou vyrobu rostlinnou i ZivociSnou,

zpracovatelské provozy, sklady, Cerpaci stanice pohonnych hmot

zpracovani dreva a pridruzena lesni a dfevarska vyroba

parkovani a odstavovani zemédelské techniky

sbérné stredisko odpadu

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

verejna prostranstvi a zelen

Podminéené
PFipustné vyuZiti:

plochy drobné a femesiné vyroby, skladovani, komercnich zafizeni a sluzeb,
pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

Nepripustné
vyuZiti:

vystavba  bioplynovych, vétrnych a fotovoltaickych  elektraren, vyjma

fotovoltaickych panelll na stfechach budov

vyroba, bydleni, rekreace a technicka a dopravni infrastruktura zabranujici uzivani
ploch v souladu s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového uspotfadani ploch:

2/5522‘; u stabilizovanych ploch maximalni vySkova hladina zastavby nepresahne
g ’ soucasnou vyskovou hladinu hospodarskych staveb v areélu

Koeficient

zastavénosti: maximalné 0,7

Koeficient zelené: | neni stanoven

Dalsi podminky vyuZziti:

VSechny komercni, vyrobni a skladovaci arealy musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim pozemku.

1.6.3.10 Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy vodni a vodohospodaiské vseobecné (WU)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuZiti:

vodni toky a plochy

Pripustné vyuZiti:

nakladani s povrchovymi vodami, jejich ochrana, vodohospodaiské vyuziti,
tj. zajistovani akumulace vod, regulace vodniho reZzimu a plnéni dalSich Gceld,
stanovenych pravnimi predpisy na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny

souvisejici plochy s prevazujicim vodohospodaiskym vyuzitim

stavby a zafizeni souvisejiciho technického vybaveni (napf. télesa hrazi, vypustné
objekty) a souvisejici dopravni infrastruktura

ochrana Uzemi pred Skodlivymi Gcinky vod, pfed vodni erozi a pred suchem

ochrana a revitalizace vodnich zdrojd, tokd a nadrzi
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zaloZeni prvkl Gzemniho systému ekologické stability

opatfeni a stavby pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledkd

Podminéné
DPFipustné vyuZiti:

stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pokud jsou ve vefejném
zajmu, nelze je umistit v jiné Casti Uzemi a bude minimalizovano negativni
ovlivnéni hlavniho vyuziti

stavby a =zafizeni, které zlepSi podminky wvyuziti ploch pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, taboristé, drobny mobiliar apod.
- pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuZiti

stavby a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny - pokud nedojde k podstatnému
naruseni hlavniho vyuziti

Nepripustné
vyuZiti:

stavby pro bydleni, individudlni rekreaci, vyrobu, sluzby a technicka a dopravni
infrastruktura zabranujici uzivani ploch a snizujici vodohospodarskou, pfipadné
ekologickou hodnotu Uzemi vCetné staveb a zafizeni pro individudlni rekreaci,
zemédélstvi a lesnictvi, oploceni, t€zba nerost

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.

Dalsi podminky vyuZziti:

Pro vSechny Casti ploch zaclenéné do vymezenych skladebnych Casti USES plati kromé vyse
stanovenych podminek vyuziti podminky pro vyuZiti ploch USES, jak jsou popsany v kap. 1.5.2.2
(v pFipadé rozpord jsou podminky pro USES nadfazeny podminkam vyuZiti ploch s rozdilnym

zplsobem vyuZziti)

1.6.3.11 Plochy zemédélské

Plochy zemédélské — pole a trvalé travni porosty (AP)

Plochy zemédélské — pole (AP.p)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuZiti:

hospodareni na zemédélské pldé — intenzivni

Pripustné vyuZiti:

zemédélstvi a zemédélska vyroba, ochrana zemédélskych pld, extenzivni
hospodareni

opatfeni zajistujici plnéni produkcnich a mimoprodukénich funkci zemédélské
krajiny (vCetné souvisejici dopravni a technické infrastruktury)

vodni hospodafstvi, meliorace a lesnictvi, doprovazejici hlavni vyuziti

opatfeni pro sniZovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dlsledkd - protierozni (zatravnéni, prdlehy),
protipovodniova, ekostabilizacni i krajinotvorna opatfeni (rozptylena zeler, meze,
terasy, remizy a podobné)

opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny (napfiklad protierozni, plidoochranna,
retenCni opatteni, drobna informacni zafizeni — cedule, revitalizace)

zména kultur

Podminéné
PFipustné vyuZiti:

technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, Ucelové komunikace), pokud jsou ve vefejném zajmu a nelze je
umistit jinde, za predpokladu minimalizace negativniho ovlivnéni hlavni funkce

jednotlivé stavby pro zemédélstvi - pokud jde o stavby nevyrobniho charakteru,
bez oploceni, napriklad senik, pristfesek pro dobytek, zafizeni pro chov vcelstev
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opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napriklad stezky pro pési a cyklisty, hygienickd zafizeni,
ekologicka a informacni centra — pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho
vyuziti

zalesnéni pozemkd, pokud bude v Uzemnim fizeni prokazano, ze jejich vyméra
nepresahuje 1 ha, bezprostfedné navazuji na plochy lesni vymezené Gzemnim
planem, jsou realizované na IV. a V. tfidach ochrany zemédélského pldniho
fondu nebo na plochach, které nejsou bonitovany, pficemZ je dodrzena
vzdalenost 50 m od hranice zastavéného Uzemi a hranice zastavitelnych ploch

vodni plochy a toky — pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti

téZba nerostll pouze mimo vymezené ochranné pasmo vodniho zdroje II. stupné

Nepripustné
vyuZiti:

stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura
zabranuijici uzivani ploch v souladu s hlavnim vyuzitim nebo snizujici kvalitu
zemédélské pidy, oploceni

vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdrojd (napf. FVE)

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.

Plochy zemédélské — trvalé travni porosty (AP.t)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

hospodareni na zemédélské plde - extenzivni

Pripustné vyuZiti:

zemédélstvi a zemédélska vyroba, ochrana zemédélskych ptd

opatieni zajistujici plnéni produkcnich a mimoprodukénich funkci zemédélské
krajiny (vCetné souvisejici dopravni a technické infrastruktury)

vodni hospodafstvi, meliorace a lesnictvi, doprovazejici hlavni vyuziti

opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny (napfiklad protierozni, ptidoochranna,
retenCni opatteni, drobna informacni zafizeni — cedule, revitalizace)

opatfeni pro sniZovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dlsledkd - protierozni, protipovodiiova, ekostabilizacni
i krajinotvorna opatreni (rozptylena zelen, meze, terasy a podobné)

Podminéené
DPFipustné vyuziti:

technicka a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, ucelové komunikace), pokud jsou ve verejném zajmu a nelze je
umistit jinde, za predpokladu minimalizace negativniho ovlivnéni hlavni funkce

jednotlivé stavby pro zemédélstvi - pokud jde o stavby nevyrobniho charakteru,
bez oploceni, naptiklad senik, pfistfeSek pro dobytek, stavby pro chov vcelstev,
docasné oploceni pro chov dobytka (ohrady)

opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napriklad stezky pro pési a cyklisty, hygienickd zafizeni,
ekologicka a informacni centra — pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho
vyuziti

zalesnéni pozemkd, pokud bude v Uzemnim fizeni prokazano, ze jejich vyméra
nepresahuje 1 ha, bezprostfedné navazuji na plochy lesni vymezené Gzemnim
planem, jsou realizované na IV. a V. tfidach ochrany zemédélského pldniho
fondu nebo na plochach, které nejsou bonitovany, pficemZ je dodrzena
vzdalenost 50 m od hranice zastavéného Uzemi a hranice zastavitelnych ploch
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vodni plochy a toky— pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti

zména kultur — na jiné kultury trvalejsiho charakteru (zahrady, sady), zménu
na ornou pldu je tfeba posoudit s ohledem na zvySeni nebezpedi eroze, povodni,
zasahu do chranénych pfirodnich ploch

ohrazeni — v pfipadé pastvin, bez stavebnich zakladd, za predpokladu zachovani
prostupnosti krajiny

téZba nerostll pouze mimo vymezené ochranné pasmo vodniho zdroje II. stupné

Nepc"/,’o,ustné stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, sluzby, lesnictvi
vyuziti:

vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdrojd (napf. FVE)

oploceni

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.

1.6.3.12 Plochy lesni
Plochy lesni véeobecné (LU)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: pInéni funkci lesa

Pripustne vyuZziti: | stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi pro zajiéténi produkce dfevni hmoty, chovu
lesni zvéFe, ochrany lesnich porostt a pdd

opatfeni pro sniZzovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledkd - protierozni, protipovodriova a ekostabilizacni
opatieni

opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, revitalizace

souvisejici dopravni infrastruktura — icelové komunikace

Podmineneé | dal$i stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou
pripustne Vyuziti: | ve vefejném zajmu a nelze je umistit jinde, za predpokladu minimalizace
negativniho ovlivnéni hlavni funkce

opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky, pokud nedojde k podstatnému
naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti

jednotlivé stavby pro lesnictvi - pokud jde o stavby nevyrobniho charakteru,
bez oploceni, napfiklad senik, stavby pro chov vcelstev, docasné oploceni

vysadeb
Nepripustné stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura
vyuZiti: zabranuijici uzivani ploch v souladu s hlavnim vyuzitim nebo snizujici kvalitu

lesnich porostt, téZba nerostll
vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdrojd (napf. FVE)

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.

Dalsi podminky vyuZziti:

Pro vSechny Casti ploch zallenéné do vymezenych skladebnych Casti USES plati kromé vyse
stanovenych podminek vyuziti podminky pro vyuZiti ploch USES, jak jsou popséany v kap. 1.5.2.2
(v pfipadé rozpord jsou podminky pro USES nadfazeny podminkam vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZziti)
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1.6.3.13 Plochy p¥firodni

Plochy pFirodni véeobecné (NU)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: ochrana pfirody a krajiny

Pripustné vyuZiti: | zalozeni prvkd Gzemniho systému ekologické stability zajiSt'ujicich ekologickou
stabilitu pFirozenou druhovou skladbou bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, zejména v biocentrech

prirodni nebo pfirodé blizka vegetace (bylinna i dfevinna)

vodni toky a plochy, mokrady

opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, revitalizace

Podminéné opatfeni pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof
pripustné vyuZiti: |a pro odstranovani jejich dlsledkl - protierozni a protipovodiova opatfeni —
prirodniho charakteru (napf. vétrolamy, prilehy, zasakovaci pasy apod.), pokud
nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti

UcCelové nezpevnéné komunikace, stezky pro pési a cyklisty — pokud jsou
ve verejném zajmu a pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti
liniova vedeni technické infrastruktury — pokud jsou ve verejném zajmu a nelze je
umistit jinde, za predpokladu minimalizace negativniho ovlivnéni hlavni funkce
(napt. je pripustné kfizeni vedeni inzenyrskych siti, neni mozny soubéh, ktery by
znamenal vyznamné omezeni pfirodnich hodnot)

Nepripustné stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura
vyuZziti: zabranujici uzivani ploch v souladu s hlavnim vyuzitim nebo snizujici ekologickou
hodnotu porostd

oploceni (vyjma doCasného oploceni vysadeb)

vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdrojd (napf. FVE)

tézba nerostl

Podminky prostorového uspotfadani ploch nejsou stanoveny.

Dalsi podminky vyuZziti:

Pro vSechny Casti ploch zaclenéné do vymezenych skladebnych Casti USES plati kromé vyse
stanovenych podminek vyuziti podminky pro vyuZiti ploch USES, jak jsou popséany v kap. 1.5.2.2
(v pripadé rozporl jsou podminky pro USES nadfazeny podminkam vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti)
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I.7 VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKOM
A STAVBAM VYVLASTNIT

1.7.1 Verejné prospésné stavby

1.7.1.1 Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

VD.2 - mistni komunikace (v ramci zastavitelné plochy Z.16/PU),
VD.3 - mistni komunikace (v ramci zastavitelné plochy Z.17/PU),
VD.4 - mistni komunikace (v ramci zastavitelné plochy Z.18/PU),
VD.5 - mistni komunikace (v ramci zastavitelné plochy Z.19/PU),
VD.6 - mistni komunikace (v ramci zastavitelné plochy Z.20/PU),

VD.7 - mistni komunikace (v ramci zastavitelné plochy Z.32/PU).

I1.7.1.2  Verejné prospésné stavby technické infrastruktury
VT.1 - vodovod mistni (koridor KT.1),

VT.2 - kanalizace splaskova (koridor KT.2),

VT.3 - kabelové vedeni elektrické energie (koridor KT.3),

VT.4 - stfedotlaky plynovod (koridor KT.4).

1.7.2 Verejné prospésna opatreni

1.7.2.1 ZaloZeni prvkii USES

VU.1 LBC 1 Stran do Lysovic (v ramci plochy zmén v krajiné K.38/NU),

VU.2 LBC 2 Pod Drazovicemi (v ramci plochy zmén v krajiné K.39/NU),

VU.3 LBC 3 Orlus (v ramci plochy zmén v krajiné K.40/NU),

VU.4 RK JIM042 (v ramci plochy zmén v krajiné K.52/ZK),

VU.5 RK IM043 (v ramci ploch zmén v krajiné K.53/ZK, K.54/ZK a K.55/ZK),
VU.6 LBK 2 (v ramci ploch zmén v krajiné K.50/ZK a K.51/ZK),

VU.7 LBK 3 (v ramci ploch zmén v krajiné K.47/ZK, K.48/ZK a K.49/ZK).

1.7.3 Stavby a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu

Stavby ani opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu nejsou vymezeny.

1.7.4 Plochy k asanaci

K asanaci nejsou navrzeny zadné plochy.

34 ATELIER URBI, spol, s r.o.




Upiné znéni UP DraZovice po zmeéné c. 1

I.8 VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH

STAVEB A VEREJNYCH

PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

1.8.1 Verejné prospésné stavby

Nejsou vymezeny.

1.8.2 Verejna prostranstvi

PP.1 - vefejné prostranstvi (v ramci rozvojové plochy Z.15/PU), dotcené pozemkové parcely:
p. €. 3100/4 k. 4. DraZovice.

Ve prospéch opravnéné osoby — obec DraZovice.

I.9 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE 8§ 50 oODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Nejsou stanovena.

I.10 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI

MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI,

PROVERENI

Byly vymezeny tyto plochy a koridory Uzemnich rezerv:

VCETNE PODMINEK PRO JEHO

Oznaceni
plochy

Mozné budouci vyuziti

Kod

Vavs v

Podrobnéjsi clenéni

Vyméra
v m?

Podminky provéreni budouciho vyuziti

R.1

sV

plochy smiSené obytné
venkovské

25171

Proveérit podminky prostorového
usporadani plochy.

R.2

BV

plochy bydleni venkovského

2973

Provéfit moznost napojeni na technickou
infrastrukturu, dopravni obsluznost,
podminky prostorového usporadani plochy.

R.3

DS

plochy dopravy silni¢ni

78919

Provéfit moznost vystavby obchvatu silnice
II1. tfidy, jeji budouci mozny vliv na obraz
obce v  krajing, negativni  vlivy
na zastavéné a zastavitelné plochy
(hlukova zatéz, vibrace apod.), na zasah
do Uzemni rezervy pro vysokorychlostni
ZelezniCni trat, na prostupnost krajiny
a dopad na USES.

R.4

DD

plochy dopravy drazni

882841

Provéfit moznost vystavby vysokorychlostni
Zeleznicni traté, jeji budouci mozny vliv
na krajinny rdz, negativni  vlivy
na zastavéné a zastavitelné  plochy
(hlukova zatéz, vibrace apod.), na dopravni
napojeni sousednich obci, na zasah
do Uzemni rezervy pro obchvat obce silnici
ITL. tfidy, na prostupnost krajiny a dopad
na USES.
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., Mozné budouci vyuziti .
Oznaceni Vymeéra q e q —p
> Podminky provéreni budouciho vyuziti
plochy , oo v vm
Kaod Podrobnéjsi clenéni
Provéfit moznost vystavby kfizovatky
plochy vetejnych pro napojeni obchvatu silnice III. tfidy
R.5 PU | prostranstvi vSeobecnych 1248 | na mistni obsluzné komunikace.

Plochy Uzemnich rezerv mohou byt vyuzivany v souladu s podminkami vyuziti stanovenymi Uzemnim
planem (stabilizované plochy). Potfeba a ploSné naroky Uzemnich rezerv pro budouci vyuziti je nutno
proveéfit, v plochach Gzemnich rezerv jsou nepfipustné zmény v Uzemi, které by mohly mozné budouci
vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit.

I.11 VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Nejsou vymezeny.

I.12 UDAJE 0 POCTU LISTO UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan méa celkem 36 stran textu a 3 vykresy grafické ¢asti.
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