Uzemni plén Sivice Doplrujici prazkumy a rozbory

UZEMNI PLAN
SIVICE

Doplnujici pruzkumy a rozbory

Textova cast



Uzemni plan Sivice Doplriujici prizkumy a rozbory

SIVICE

Uzemni plan

Textova ¢ast dopliujicich prazkumu a rozborut

Objednatel: Obec Sivice

Pofizovatel: Méstsky trad Slapanice, odbor vystavby, oddéleni tzemniho planovani
Zhotovitel UP: Atelier URBI spol. s.r.o.

Resitelsky kolektiv: Ing. arch. Martina Kabelkova

Ing. Hana Vyvialova

Brno, kvéten 2024 Cislo vytisku:



Uzemni plén Sivice Doplrujici prazkumy a rozbory

Obsah dokumentace:

TEXTOVA CAST
DOPLNUJICIi PRUZKUMY A ROZBORY

GRAFICKA CAST
1. VYKRES LIMITU 1:5000
2. SOUCASNE VYUZITi UZEMi A ZAMERY NA PROVEDENI ZMEN 1:5000

SCHEMA PROBLEMU K RESENI A STRETU V UZEMi 1:10 000



Uzemni plén Sivice

OBSAH:

A. UvoD

Al
A2

ZAKLADNI UDAJE
PODKLADY PRO RESENI NOVEHO UP

B. SOUCASNY STAV RESENEHO UZEM

B.1.

B.2.
2.1
2.2
2.3

B.3.
3.1
3.2

B.4.
41

B.5.

B.6.
6.1
6.2

B.7.
7.1
7.2
7.3
7.4
7.5
7.6
7.7

B.8.
8.1
8.2
8.3

B.9.
9.1
9.2
9.3

B.10.

POSTAVENI OBCE, OBYVATELSTVO

URBANISTICKA STRUKTURA
Nazev obce
Historie
Urbanisticka struktura

OBCANSKE VYBAVENI, VYROBA
Verejné obcanské vybaveni
Vyroba

PLATNY UZEMNI PLAN
Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti Gzemi, stanoveni podminek vyuziti

HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI

ZELEN, NEZASTAVENE UZEMI
Zelen
Nezastavéné Uzemi (koncepce usporadani krajiny)

DOPRAVA
Zelezniéni sit
Silniéni sit
Obsluha VHD
Doprava v klidu
Pési a cyklisticka doprava
Hluk z dopravy
Letecka doprava

VODNI HOSPODARSTVI
Vodni toky a plochy
Zasobovani vodou
Odkanalizovani uzemi

ENERGETIKA, SPOJE
Z&sobovani plynem
Z&sobovani elektrickou energii
Spoje

LIMITY VYUZITI UZEMI

C. PROBLEMY K RESENi

C

1.
1.
1.
1.
1.
1.

abhwn =

ZAVERY PROJEKTANTA NA ZAKLADE DOPLNUJICICH P+R
Zavady v Uzemi a hlavni stfety
Problémy k feSeni
Pfehled a vyhodnoceni pozadavku obce
Piehled a vyhodnoceni zamérl ob¢anl
Pfehled a vyhodnoceni zamérl dalSich investor(:

Doplrujici prazkumy a rozbory

10
10
10
11

12
12
13

14
14

14

14
14
15

16
16
16
17
17
17
18
18

19
19
20
22

24
24
24
25

26

29

29
29
30
31

32
34



Uzemni plan Sivice Doplriujici prizkumy a rozbory

A. UvoD

A.1. ZAKLADNI UDAJE
Redenym Gzemim Gzemniho planu je spravni Gzemi obce Sivice — k.U. Sivice, okr. Brno-venkov
(747840). Velikost FeSeného Uzemi je 726,3 ha.

Pofizovatelem dokumentace je Méstsky Gfad Slapanice, odbor vystavby, oddéleni Gzemniho
planovani a pamatkové péce, osobou pofizovatele je Ing. arch. Daniela Kudrova.

Sivice maji zpracovany Gzemni plan (dale platny UP) zpracovany mezi lety 2014-2017 (Ing. arch. Ivo
Kabelac), Ucinnosti nabyl 31.10. 2017. Zpracovano bylo nékolik Uzemnich studii, které vyplyvaji
z platného UP.

Ze Zpravy o uplatiovani US Sivice za obdobi 2017-2021 nevyplyva akutni potieba zmény UP nebo
potizeni nového UP, je v8ak konstatovano, ze zména nebo novy UP bude nutnym krokem v kontextu
zmén v legislativé, které nastaly v letech 2023 a 2024. Dle platného Stavebniho zakona je nutné
vybrané ¢asti UPD fesit Jednotnym standardem, ktery je v principu velmi odli§ny od zptsobu fe$eni
platného UP Sivice, pouhé ,preklopeni“ platného UP do Jednotného standardu tedy neni mozné.
Tento legislativni pozadavek tedy neni mozné fesit zménou UP, proto bylo schvaleno pofizeni nového
UP, byt ptivodni koncepce rozvoje bude patrné respektovana (byt provéfena a aktualizovana).

Doplfiujici prizkumy a rozbory P+R pro novy UP Sivice (l. etapa zpracovani UP Sivice) probéhly
v obdobi bfezen — duben 2024. Dle smlouvy o dilo se zhotovitelkou Ing. arch. Martina Kabelkova,
ATELIER URBI spol. s.r.o., P+R jsou predany ve dvou vyhotovenich a slouzi jako podklad
pro zhotoveni zadani nového Uzemniho planu Sivice.

A.2. PODKLADY PRO RESENi NOVEHO UP

- DKM k.u. Sivice (okr. Brno-venkov), stazeno z geoportélu CUZK v shp. s datem 17.2.2024
- Uzemné analytické podklady ORP Slapanice, 5. Gplna aktualizace, 2020
- zpracovana a schvalena UPD:
Uzemnim pléan Sivice (2017)
Uzemni studie lokalit D2, D3 a D4 v k.U. Sivice (2019)
Uzemni studie Sivice — lokalita B3 (2012)
Uzemni studie lokalit C4 a C5 v k.U. Sivice (2022)
Uzemni studie lokalita B1 + B2 (2023)
- studie eroznich a odtokovych pomérl pro k.u. Sivice

- Uzemni studie nadfazené dalniéni a silniéni sité v jadrovém tzemi OB3 metropolitni rozvojové
oblastni Brno - MUK Tvarozna, DS57

- nové pozadavky obce a ob&anud na rozSifeni moznosti vystavby
- dalsi podklady obce (PRVK, Program rozvoje obce, apod.)
- Politika tzemniho rozvoje CR (GpIné znéni po Aktualizaci &. 7, platné od 1. 3. 2024)
- Nadfazena UPD:
Uzemni rozvojovy plan CR

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ve znéni po aktualizaci 1 a 2, 2020)



Uzemni plén Sivice Doplrujici prazkumy a rozbory

B. SOUCASNY STAV RESENEHO UZEMi

B.1. POSTAVENI OBCE, OBYVATELSTVO

Sivice lezi cca 10 km vychodné od Brna, jejich spravni Gzemi spada pod ORP Slapanice, nalezi
k okresu Brno-venkov. Sousedi s obcemi Pozofice, Hosténice, Mokra — Horakov, Tvarozna
a Holubice.

Dostupné jsou po silnicich Il, a Ill. tfidy 11/383, 11/430, 111/3839 a 111/38311, v Sir§im kontextu i po D1.
Obec lezi mimo Zelezni¢ni traté (pfes obec vede vlecka €.5009 ze stanice BlaZzovice do Cementarny
Mokra), hromadna doprava je zajisStovana autobusy v rdmci IDS JMK.

Pocet obyvatel: 1 112 (stav k 1.1.2023, csu)
Primérny vék: 39,4 roku.

Rozloha Uzemi: 726,3 ha

Vyvoj poctu obyvatel Sivic v obdobi 1970 - 2023
Rok 1970 1980 1991 2001 2011 2021 2023
Sivice 991 920 891 965 1008 1125 1112

Pocet obyvatel kontinudlné klesal v poslednich desetiletich minulého stoleti, na pfelomu tisicileti se
trend otoCil a od té doby pocet obyvatel naopak trvale mirné roste. V obci nedoslo k Zadnym
populaénim skokovym zménam, developerské vystavbé, ktera by znamenala pfiliv novych obyvatel,
rozvojové plochy naplfiuji spiSe vnitfni potfebu rozvoje obce, tedy potfebu vystavby pro lidi, ktefi se
v Sivicich narodili.

Dle posledniho séitani lidu, domu a byta (2021) je situace v Sivicich nasleduijici:

Obyvatelstvo podle pohlavi a rodinného stavu

celkem muzi zeny

Obyvatelstvo celkem 1075 523 552

svobodni, svobodné 443 226 217

Zenati, vdané 473 237 236
z toho rozvedenti, rozvedené 80 43 37
rodinny stav

ovdovéli, ovdovélé 74 14 60

registrované partnerstvi trvajici - - -

nezjisténo 5 3 2
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Obyvatelstvo podle nejvysSiho dosazeného vzdélani

Doplrujici prazkumy a rozbory

celkem muzi zeny
Obyvatelstvo ve véku 15 a vice let 845 405 437
bez vzdélani 4 2 2
Zakladni v€etné neukonéeného 89 25 64
stfedni v€. vyueni (bez 290 162 128
v tom maturity)
ngs\g;s;é Uplné stfedni (s maturitou), v¢. 250 115 135
vzdélani nastavboveho a pomaturitniho
vySSi odborné vzdélani, 22 4 18
konzervatof
vysokos§kolské 157 77 76
nezjisténo 37 23 14
Obyvatelstvo podle véku:
celkem muzi zeny
Obyvatelstvo celkem 1075 523 552
0-14 230 115 115
15-19 44 18 26
20-29 95 42 53
30-39 164 84 80
40-49 156 85 71
Z toho ve véku: [50-59 146 69 77
60-69 59 31 28
70-79 85 37 48
80-89 37 13 24
90-99 7 3 4
100 a vice let - - -
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Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity

celkem muzi Zeny
Pracovni sila 544 304 240
zaméstnani 525 295 230
Z toho Pracujici dichodci 61 38 23
Osoby na matefské dovolené 7 - 7
V tom podle |zaméstnanci 406 219 187
Vtom |postaveni v
zameéstnani |zaméstnavatelé 3 3 -
osoby pracujici na vlastni Gcet 71 49 22
nezjisténo 45 24 21
nezaméstnani 19 9 10
Osoby mimo pracovni silu 522 214 308
Nepracujici dichodci 194 78 116
Z toho |Osoby na matefské dovolené 40 - 40
ZAci, studenti 172 84 88
Nezjisténo 9 5 4
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Domovni fond

Celkem Rodinné Bytové Ostatni

domy domy budovy
Domy celkem 317 315 1 1
Obydlené domy celkem 287 285 1 1
Fyzicka osoba 284 283 1 -
Obec, stat 1 - - 1
V tom podle vlastnika |Bytové druzstvo - - - -
Jina pravnicka osoba 1 1 - -
Nezjisténo 1 1 - -

Obydlené byty podle pravniho diivodu uzivani a po¢tu obytnych mistnosti

Celkem Rodinné Bytové Ostatni
domy domy budovy
Obydlené byty celkem 342 336 4 2
Ve vlastnim domé 275 273 2 -
Osobni vlastnictvi - - - -
Druzstevni - - - -
Pravni = dOvod| ;.- o 7olatné uzivani byt 23 21 2 -
uzivani bytu
Najemni/pronajaty 13 12 - 1
Jiny ddvod uzivani bytu 9 8 - 1
Nezjisténo 22 22 - -
1 7 5 - 2
2 12 10 2 -
V tom s poctem |3 46 45 1 .
obytnych
mistnosti 4 79 79 ) )
5 avice 176 175 1 -
Nezjisténo 22 22 - -

UKOLY PRO UZEMNI PLAN:

» zohlednit demografickou strukturu a jeji vyvoj pfi planovani rozvoje tzemi obce,

e proveéfit potfebu vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem na polohu a dynamiku rozvoje
sidla.
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B.2. URBANISTICKA STRUKTURA

2.1 Nazev obce

Bylo utvofeno ze jména pFidavného ,sivb”, coz znaci sivy, Sedy. Z analogie pojmenovani jinych osad
Ize odvodit, Zze nesly jména po svych zakladatelich, kterd se tvofila podle barvy pleti nebo vlasu.
To znadi, ze osada Sivice byla pojmenovana podle svého zakladatele, ktery byl pleti nebo vlasl
sivych, Sedivych, jako ves lidi Sivovych.

e 1317 - Prvni podoba jména obce zni ,Sibcz"

* 1318 — v zdznamech z tohoto roku jsou Sivice zapsény jako ,Sypcz*
» 1338 —,villis Siebitz* — vesnice

o 1718 —,Siwytz"

* 1872 - kone¢na dnesni podoba jména Sivice (L. Hosak, 1980).

2.2 Historie

Prvni zprava o Sivicich pochazi zroku 1251, kdy Jeronym z Lomnice u TiSnova sdéluje rychtafi
v Brné, ze ¢astku, kterou mu dluzi, zaplati z desatek, které dostava ze své obce Sivic. Prvni potvrzena
zminka o obci Sivice je dolozena originalnimi pergamenovymi listinami z roku 1317 psanymi latinsky
a opatfenymi pecCetémi. Vté dobé Katefina, rozena z Deblina, vdova po Tasovi z Lomnice,
zaklada pred Brnem pod Spilberkem klaster svaté Anny. Dava mu patronatni pravo kosteld
v Ofechové a Sitboticich, dale vsi Sivice, Velké a Malé BlaZovice a Ofechovitky. Klaster vznika
na popud kralovny Elis§ky Pfemyslovny, manzelky Jana Lucemburského.

Prvni historicky dolozenou postavou ze Sivic byl purkmistr krdle Jana Lucemburského pan Mikulas
ze Sivic, ktery s kralem Janem zahynul v bitvé u Kres€aku. Jeho opevnény zemansky dvar stal
na misté p. €. 58.

Pred 30letou valkou (1618 — 1648) bylo postaveno v Sivicich 38 domu, k vesnici patfilo 976 méfic poli
a 77 méfic vinic. Sivice, které mély vyhodnou polohu, se na pocatku 17. stoleti znaéné rozrostly.
Jednak se nachazely v blizkosti Brna, jednak tudy vedla cesta do Olomouce. Také mély pfiznivé
poddanské pomeéry.

V roce 1754 bylo zaznamenano ve vesnici 50 domd, 7 land, 16 pallana, 14 &tvrtland a 13 domkari
bez poli. Obci patfil téhoz roku obecni dum, kovarna, pastouska, hostinec a zvonice.
Kus lesa u Sivic, zvany Hajek, patfil Blazovicim.

Roku 1738 vypuklo na jizni Moravé povstani, protoze vrchnost nedodrzovala patent o uvolnéni roboty,
ktery vydal cisaf Karel VI. Sivi¢ti se k tomuto povstani pfidali a odmitli robotovat. Po potlaceni
povstani byli jejich vidci Ondrej Zaviel, Anto§ Danék, Ondrej Dvofacek a Bartoloméj Pavlicek kratce
véznéni na Spilberku a zanedlouho propuéténi.

Sivice sdilely spolu s Blazovicemi spole¢ny osud az do 2.kvétna roku 1782. V tomto roce zrusil cisaf
Josef II. klaster dominikanek v Kralovské zahradé na Starém Brné. Tim ztratily Sivice svou dosavadni
vrchnost.

Roku 1824 koupil FrantiSek Xaver, hrabé z DietrichStejna, v licitaci od c.k. spravy statnich statki
statek blazovsky s patronatnim pravem. Kupni smlouva byla vyhotovena roku 1829. Ke statku
blazovickému nalezely v okrese Slavkov Blazovice a Sivice.

Vénovaci listinou zroku 1843 postoupil do spole¢ného vlastnictvi svym dceram Marii, Antonii
a Teresii, provdané hrabénce z Mensdorffu-Pouilly. Po Antonii zdédili vlastnictvi jeji synové FrantiSek
a Arnost Mitrovsti. FrantiSek i Arnost zemreli roku 1875, dédicem se stal jejich otec Vladimir, hrabé
Mitrovsky, a po jeho smrti roku 1899 dalsi jeho syn Vladimir. To byl posledni majitel panstvi.

Roku 1790 méla obec 75 domu a 430 obyvatel.
Zacatkem stoleti 19. v roce 1830 bylo zaznamenano 92 ¢isel a 478 obyvatel (252 muz( a 226 Zen).

Do roku 1900 vzrostla obec na 143 domy se 791 obyvateli.
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Za osadou Vv lese se vyuzivaly dva kamenné lomy, pansky na stavebni kdmen, a singularni na silni¢ni
Stérk. V obci pracovaly také dvé cihelny, soukromd v trati poli Palegry a obecni, kterd byla zruSena
roku 1862. Na Perku stala obecni sypka. Pfed zruSenim roboty spravoval obec obecni rychtar,
purkmistr a mladsi, zastupce rychtére.

2.3 Urbanisticka struktura

Nejstar§i ¢ast obce je zastavba kolem navsi, coz je podlouhly, tvarové nepravidelny prostor
obklopujici kapli, vymezen severné pahorku s pfevySenim cca 20m. Tato okrouhla vyvySenina byla
postupné obestavéna cela, puvodni naves byla zaokruhovana komunikaci jizné pahorku, ¢imz bylo
vytvofeno okrouhlé centrum. Plvodni zastavba je nizka (obvykle jednopodlazni), naves a vnéjsi okruh
tvofi fadové domky, orientované do vefejného prostoru okapovou hranou. Na svazich pahorku je pak
soustavou Uzkych a kfivolakych uliCek, které prekonavaji vyrazny terén, obslouZzena zastavba
podobného méfitka, s ohledem na terén domy netvofi souvislé fady, byly umistény bud v kratSich
fadach (2-4 domy), nebo zcela individualné.

Centrum Sivic je urbanisticky velmi zajimavé, zaroven je kompaktni a vizudlné malebné, je jednou
z nejvyraznégjSich hodnot sidla. Nezanedbatelnym plusem je i jeho stav, vefejny prostor i jednotlivé
stavby jsou ,opeCovavané a uhledné®.

AZ pozdgji byla zastavéna Cast jizné az zapadné centra obytnou zéstavbou, bydleni SV centra v ¢asti
Staré hory propojilo zastavbu Sivic a Pozofic. Tato sidla jsou aktualné zcela srostla a tvofi jeden celek
(byt s vlastnimi centry), jejich hranice jsou patrné uz pouze v mapé.

Zastavba severné centra je nejmladsi, stavét se zde zacalo az na konci 20. stoleti.

Jihozapadni okraj zabrala nasledné vyrobni zéna, ¢imz byla omezena moznost rozvoje obytné
zastavby timto smérem. | v této ¢asti Pozofice navazuji plochami obdobného vyuziti. Zcela uréujici je
vS8ak pro feSené Uzemi pfitomnost Cementarny Mokra (ktera se pres svilij nazev nachazi na Uzemi
Sivic). Umisténa je severné zastavby v lesnim komplexu, samotna stavba je ale viditelna i z dalky,
zastavbu limituje zejména vlecka, ktera Sivicemi prochazi. Kontroverzni je i hluk, ktery je patrny
na velkou vzdalenost, byt pfimo v Sivicich nikoli.

Rekreace je zastoupena pomérné vyznamné, dlouhé uzké, ale pomérné rozlehlé parcely zahrad
asadl s mnozstvim chat, chati¢ek & zahradnich domkd pokryvaji svahy severozapadné (Starcary
a étarcérky) i severovychodné Sivic (Nové hory). Tvofi pfechod mezi zemédeélskou produkci
a rekreaci. Jiny charakter ma chatové lokalita (Dlouhé kopaniny), ktera se nachazi ve zcela izolované
poloze v severni ¢asti Uzemi u lesa pod Velkou Babou (vrchol 420 m n. m.), napojena je ze severni
gasti Pozofic (Ulehle).

UKOLY PRO UZEMNi PLAN:

» respektovat dochovalou sidelni strukturu centra Sivic,

e novou zastavbu navrhovat v navaznosti na pavodni strukturu i v misté obvyklé tvarové
a hmotoveé feSeni staveb, definovat max. vysku RD a min. velikost pozemku pro né

«  (zemni plan fesit jako UP s prvky regulaéniho planu, na vybranych plochach (plochach zmén,
které nejsou Cisté dostavbou proluk) tedy budou stanoveny podrobnéjSi regulace, napf.
stavebni ¢ary, umisténi ¢i orientaci domu na pozemku

» vystavbu objektd individudlni rekreace (chat) omezit na plochy k tomu uréené, omezit velikost
téchto objektd.
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B.3. OBCANSKE VYBAVENI, VYROBA

3.1 Verejné ob¢éanské vybaveni

Materska Skola a zakladni Skola se nachazi ve sdileném objektu v centru obce, matefskou $kolu
navstévuje cca 50 déti (rozdéleny do 3 oddéleni), zakladni Skola zahrnuje pouze 1. stupen (1.-5.
tfida), navstévuje ji pfes 70 zaku. 2. stupen ZS zajistuje ZS Pozofice.

Stredni $koly a uéilisté se v obci nenachazi, dojizdéni do Brna, Slapanic, Slavkova ¢&i Vyskova.

VyssSi a vysoké skoly + univerzity jsou koncentrovany v krajském mésté Brné, které je ve velmi
pFiznivé dojezdové vzdalenosti.

Zdravotnicka zarizeni v obci nejsou, vyuzivaji se sluzby zdravotniho stfediska v pfilehlych
Pozoricich, pfipadné Mokré, Holubicich, Podoli, Rousinové & samozifejmé v Brné, kde je dostupna
kompletni Skala zdravotnickych sluzeb véetné specializovanych.

Socialni zafizeni se pfimo v Sivicich také nenachazi, nejblize je Avente Senior v Holubicich, B. Braun
Omnia ve Slavkové u Brna a domov pro seniory v Kfenovicich. Mozné je vyuzit i podobna zafizeni
v Brné.

Hrbitov ve spravnim Gzemi neni situovan, lezi vSak hned za hranici katastru v Pozoficich.

Obecni dfad funguje jako vicelcelovy objekt, zarover je v objektu umisténa prodejna potravin,
kadernictvi.

Posta se pfimo v obci nenachazi, je mozno vyuzit poboc¢ky v Pozoficich nebo Tvarozné. Pfimo v obci
jsou umistény dvé postovni schranky (na OU a u autobusové zastavky) a boxy pro bezkontaktni
pFijem zasilek.

V Sivicich se nachazi sportovni areal na Louckach u hasi¢ské zbrojnice. Zasadni Upravou proSel
v roce 2004, coz zahrnovalo pfistavéni a Upravy hasi¢ské zbrojnice, vybudovani viceucelového hristé
s umélym povrchem na tenis, volejbal a florbal, vybudovani fotbalového hFisté, vybudovani
sportovnich kabin, vybudovani vicelcelového hristé mezi hasi¢skou zbrojnici a fotbalovym hfistém,
vybudovani hfisté pro plazovy volejbal a vybudovani détského koutku pro pfedskolni déti. DalSi hFisté
pro déti se nachazi u matefské a zakladni Skoly.

Kulturni dim a knihovna — v centru obce

V Sivicich funguje nékolik spolk(: Hasici, Sivicka kapela (dechovka), sportovni klub Gruséaci (florbal),
oblanské sdruzeni TILIA, zahradkafi (svaz zahradkaft a vinafu), vcelafi (spadajici pod mistni
organizaci Ceského svazu vcelaft v Pozoficich), myslivci.

Kaple Sv. Rocha se zvonici se nachazi na vychodni strané navsi. Zajimavosti je i "prlichodnost"
objektu, ktera vynika také diky proskleni dvefi na obou stranach kaple.

Stravovaci zarizeni v centru obce je hospoda U Slona, ktery funguje spiSe jako bar a gril.
Ubytovaci zarizeni se v obci nenachazi.

Maloobchod v budové obecniho Gfadu funguje prodejna ,potraviny U Grose“, dalSi prodejny se
nachazi v pfiléhajicich Pozoficich.
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3.2 Vyroba
Vyroba tézka

V feSeném Uzemi se nachazi Cementarna Mokra (Heidelberg Materials CZ, a.s.). Sidlo firmy, lom
i silniéni napojeni se nachazi na Uzemi obce Mokra — Horakov, samotna vyrobni zafizeni lezi
v katastru Sivic, v severni ¢asti, bez pfimé navaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Dopravné je
Cementarna pfes feSené lzemi napojena pouze Zeleznici, resp. nakladni vie¢kou.

Celkové ma tato plocha na Uzemi dosti vyznamny vliv, a€ je umisténa oddélené, coz umochuje i terén
a lesni porost, obrovské stavby jsou z mnoha mist v Gzemi dobre viditelné, pomérné Siroké Uzemi je
zasazeno hlukem.

Vyroba lehka, drobna a sluzby, skladovani

v v

areal Loucky, v némz je umisténo Siroké spektrum vyroby a sluzeb: Brtnik — truhlafstvi, NC-Tech
s.r.0., Autoservis Zikuska, Jan Brumla — sklad, Buta create, Dfevo Smutny, Jan Smutny Kovovyroba,
Buchta zemédélstvi a Beer Daddy s.r.o. (pivovar).

V navaznosti na tento aredl se nachazi nékolik dalSich firem: MedPharma (vitaminy a doplrky stravy),
MVH Gravel (kamenné koberce).

Zemédélska vyroba

Oddélené, za severnim okrajem obytné zastavby, je situovana plocha zemédeélské vyroby
(Jiti Polach).

Subjektu hospodafricich na zemédélské pudé je vSak vice, i kdyz nemaiji sidlo pfimo v Sivicich:

Bonagro, a.s., Ing. Vladislav Buchta, Bc. Petr Buchta, Vlastimil Buchta, Vojtéch Kousal, Milan Polach,
SIAGRO, s.r.0..

Vyroba energie

V feSeném Uzemi se nachazi plochy vyroby elektrické energie — fotovoltaicka elektrarna Pozofice |.,
dalSi panely pro vyrobu energie jsou umistény ve vyrobnim aredlu Loucky.

UKOLY PRO UZEMNi PLAN:

e Provérit stav ob¢anské vybavenosti,

e Vymezit plochu pro realizaci nové matefské Skoly,
»  Provéfit potfebu vymezeni plochy pro rozvoj vybavenosti komeréniho charakteru,

«  Provéfit potfebu ploch pro rozvoj vyroby, v tomto ohledu navézat na platny UP.
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B.4. PLATNY UZEMNi PLAN

Platny dzemni plan obce Sivice byl vydan Zastupitelstvem obce Sivice v roce 2017.

Koncepce fedeni je vyjadiena nékolika zplsoby, které se v podstaté vrstvi pfes sebe. Zakladem je tzv.
,zonace“, ke které jsou pfifazeny ,regulativy“, stanoven je ale i ,soubor zasad a strategickych
rozhodnuti“, které jsou regulativim nadfazeny. V Hlavnim vykresu jsou zobrazeny jako prekryvy dal$i
jevy, kromé USES i ,rezimova opatfeni vyuziti ploch®, ,zmény v Gizemi“, ,funkéni typy“ (coZ neni totéz
jako funkéni plochy, tedy zény).

4.1 Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Uzemi, stanoveni podminek vyuziti

V textové Casti uzemniho planu jsou sice ,plochy” (odpovidajici platné legislativé k datu zpracovani
UP) vyjmenovany, tyto vS8ak nelze nalézt v grafické casti, kde jsou za zakladni jednotku oznaceny
,20ny*, podminky vyuziti jsou téz vztazeny k z6nam.

Vzhledem k tomuto mnohovrstevnému systému vyjadfeni koncepce a stanoveni moznosti rozvoje
v platném UP, nelze tento UP jednoduse ,preklopit* do Jednotného standardu UPD, standardizace
neni fesitelnad zménou UP tak jako v jinych Gzemich. Zachovani ptvodni koncepce & navazani na ni
pfi zohlednéni sou¢asného stavu a zaméra v Uzemi je mozné, nicméné vyzaduje vysSSi miru zasahu
projektanta i jistou miru kreativity pfi znalosti platné legislativy. Novy UP Sivice dle platné legislativy
bude nutné zcela odli$nou dokumentaci ve srovnani s UP platnym, byt koncepce fe$eni mize byt
v mnoha ohledech zachovana.

UKOLY PRO UZEMNi PLAN:

« Provéiit koncepci stanovenou platnym UP, revidovat s ohledem na skuteény stav Gzemi,
posoudit realizovatelnost navrzenych smérd rozvoje, navaznosti, pfinosy a nové pozadavky
na zmény v Uzemi.

«  Novy UP zpracovat v souladu s platnou legislativou v Jednotném standardu UPD.

 Provéfit potfebu vymezeni ploch, jejichZ vyuZiti je podminéno zpracovanim US & RP (opét
i v kontextu platného UP)

B.5. HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice zastavéného uzemi byla do pruzkuml prevzata z UAP ORP Slapanice (2020), kde je
zakresleno dle platného UP. Zastavéné Uzemi je zakresleno k datu 9.6. 2017.

Rozsah dle UAP neodpovidé rozsahu dle platného UP, ten vsak byl pfedan pouze v pdf (neni tedy
moZno prevzit rozsah zastavéného tzemi dle UP).

UKOLY PRO UZEMNi PLAN:

« Zastav&né tzemi aktualizovat pfi zpracovani UP dle platné legislativy.

B.6. ZELEN, NEZASTAVENE UZEMi

6.1 Zelen

Systém zelené je tvofen zeleni sidelni a zeleni krajinnou, vzhledem k charakteru Uzemi jsou oba
systémy dosti Uzce propojeny a provazany.

Sidelni zelen tvofi s ohledem na venkovsky charakter Sivic dominantné soukromé zahrady, dale
i vefejnd zelen, kterd sice nezahrnuje Zadnou vyznamnéjsi parkové upravenou plochu, spiSe soustavu
mensich ploch, Casto zbytkovych, které jsou ale pomérné intenzivné upravovany, je zde umistén
mobiliaf (napf. lavicky), drobnd sakralni ¢i umélecka dila (kfize, sochy apod.), vysadby okrasnych
drevin ¢i kvétin.
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Vzhledem k velikosti a charakteru sidla je systém sidelni zelené zcela adekvatni, Uzce provazany se

zeleni krajinnou.

UKOLY PRO UZEMNi PLAN:

* Respektovat a stabilizovat stavajici plochy zelené v feSeném tUzemi.

e Pfi navrhovani obytnych rozvojovych ploch zohlednovat typicky tvar a clenéni parcel,
zastoupeni zahrad.

e Vrozvojovych lokalitach navrhovat dalSi plochy zelené pro zvySeni obytnosti vefejného
prostoru;

6.2 Nezastavéné uzemi (koncepce usporadani krajiny)

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik a antropického ovlivnéni.
Obec lezi na rozhrani dvou krajinnych celkl, které jsou vici sobé dosti rozdilng, Uzemi je tedy
rozdéleno na severni a jizni ¢ast; samotna zastavba obce je umisténa na hranici, rozdilnost krajiny je
patrna i v sidle:

Severni ¢ast spada do krajinného celku Racického, ktery je lesni az lesozemédélskou krajinou
Drahanské vrchoviny. PfevySeni je zde pomérné vyznamné (az 120 m), vétSinu Uzemi tu skute¢né
zabiraji lesy, zemédélska plda je z velké ¢asti zatravnéna, €i je vyuzivana jako zahrady. Tato ¢ast

v vy

dvojse€né a v pFipadé pobytové rekreace spiSe negativni), nachazi se tu ale i Cementarna Mokra.

Jizni ¢ast je soudasti celku Slapanicko-Slavkovského, co? je mirné zvinéna oteviena zemédélska
krajina s prevahou poli, s malym podilem lesnich porostd. Vyhod plochého reliéfu vyuziva jizni ¢ast
zastavby Sivic, v€etné vyrobniho aredlu Loucky. Zelenou osou v krajiné je tok Tvarozenského potoka
a jeho doprovodnd zelen, trvalou vegetaci s pozitivnim vlivem na okolni plochy maji plochy a linie
(i podél cest), které jsou soucasti USES.

Sivice jsou tak umistény ve vyhodné poloze, ktera tézi z pozitiv obou typu krajiny — maji dostatek lesa
a trvalé vegetace i kvalitni zemédélské pudy, dobrou dostupnost i vzhledovou atraktivitu s mnozstvim
dalkovych vyhledl — na druhou stranu musi ale feSit i problémy plynouci z obou — tedy vétrnou erozi
nékterych poloh. Vyznamnou bariérou pro Uzemi je pfitomnost Cementarny a z ni vedouci vlecky,
ktera déli zastavbu i krajinu, dalSi bariérou jsou silnice Il. tfidy jizné a pfeshrani¢né i dalnice D1.

Soucasné vyuziti nezastavéného Uzemi odrazi vySe zminéné: severni ¢ast tvofi lesni porosty v rizné
kvalité (od hodnotnych doubrav a dubohabfiny az po druhové chudé a nepuvodni akatiny), ¢asteéné
trvalé travni porosty, dale téz zahrady a sady v typické podlouhlé parcelaci, doplnéné o drobné chatky,
zahradni domky ¢&i dalSi stavby zemédélsko-rekreani povahy (tyto plochy jsou v principu
nezastavénymi), tyto plochy jsou typickym znakem krajinného razu Uzemi Sivic, ¢astec¢né tvori
pfechod mezi sidlem a krajinou. Unikatni v porovnani s ostatnimi je lokality Dlouhé Kopaniny, ktera
uz je Cistokrevnou chatovou lokalitou. V jizni ¢asti dominuji zemédélské plochy — pole. Ty jsou déleny
liniemi cest, silnic a vodnich tokd, doplnény jsou téz krajinnou zeleni nelesniho charakteru, ktera je
pro vzhled i biodiverzitu Gzemi velmi vyznamna (je také soudasti USES).

UKOLY PRO UZEMNI PLAN:

e PFi stanoveni koncepce usporadani krajiny zohlednit skute¢ny stav Uzemi i jeho specifika
a problémy.

+ Vymezit uzemni systém ekologické stability, provéfit navaznosti na nadfazenou dokumentaci
i UPD sousednich obci, metodické principy tvorby USES.

* Respektovat pfirodné nejhodnotnéjsi ¢asti tzemi.

* Provéfit moznosti zvySeni procenta trvalé vegetace v jizni Casti Uzemi, dalSi obnovu
a doplnéni cestni sité a linii doprovodné zelené&, umoznit revitalizaci vodnich ploch a toku.
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B.7. DOPRAVA

7.1 Zelezniéni sit

Uzemi neni obslouzeno Zelezniéni trati pro osobni dopravu, je jim véak vedena Zelezniéni vietka
pro nakladni dopravu zcementarny Mokra do nadrazi v Blazovicich. Trat prochazi krajinou
i zastavbou obce, tvofi pomérné vyznamnou bariéru, kitera omezuje prostupnost Uzemi pro ¢lovéka

v v s

(automobilova, cyklo i péSi doprava) i biotu.

7.2 Silni¢ni sit’
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« D1 dalnice, usek Brno — Kromériz

D1 feSenym Gzemim pfimo neprochazi, jeji soucasna trasa je vedena jizné hranice katastru. Resené
Uzemi vSak ovliviuje, do k.U. Sivice zasahuje i koridor DS42 dle ZUR JMK pro zkapacitnéni dalnice

« 11/430 Brno — Vyskov
Vcelé délce je to degradovana silnice I. tfidy, ktera v soucasnosti tvofi doprovodnou komunikaci
k dalnici D1. ReSenym Uzemim prochazi v jeho jizni ¢asti, zastavbou pfimo neprochazi ani ji nijak
neovliviiuje.

« 1I/383 Bilovice nad Svitavou — Holubice

Resenym Gzemi fyzicky neprochazi, ale v §irSich souvislostech se dopravné vyznamna, zejména
v Useku Hosténice — Pozofice — Holubice. Nejblize se dostava v severni ¢asti, v misté sousedstvi
se zastavbou Hosténic.

o 11/3839 Tvarozna (D1) — Pozofice (11/383)
< 17138311 kratka silnice Sivice — Pozofice (ul. Nova v Pozoficich)

Tyto silnice tvofi hlavni dopravni patef zastavéného Uzemi. Po nich je realizovana cilova i prijezdna
doprava obci, jezdi po nich autobusy hromadné dopravy, jsou tu vedeny i znacené cyklotrasy.
Parametry vozovky jsou zde odpovidajici.

* Mistni a ucelové komunikace
Na silnice lll. tfidy navazuje sit mistnich a Gucelovych komunikaci. Mistni komunikace skupiny C jsou

v §ifi 3,5-6m, povrch tvofi vétSinou asfaltbeton. Mistni komunikace skupiny D, obsluhujici obytnou
zénu, jsou vétSinou zpevnény zamkovou dlazbou.

Na né navazuji a komunikacni sit zahustuji ucelové komunikace (zpevnéné i nezpevnéné), ¢astecne
v zastavéném Uzemi, v krajiné tvofi vétSinu cest.

Stévajici mistni komunikace nevykazuji Zadné vyrazné dopravni zdvady, pokud bude navySovéna
kapacita zastavby, kterou ma dand komunikace obslouzit, bude nutné provéfit parametry dané
komunikace i Sir§ich dopravnich vazeb.

7.3 Obsluha VHD

Verejnd hromadna doprava je zafazena do IDS Jihomoravského kraje (IDSJMK).

Uzemi je obslouzeno vyhradné autobusy, viakova zastavka se zde nenachazi.

Autobusovou obsluhu feSeného uzemi zajistuje jedina autobusova linka 702 na trase Brno (Uzka) —
Slapanice - Pozofice — Vini€né Sumice, frekvence spoju je 1x za hodinu, ve Spi¢ce 2x v hodiné.

Ostatni sméry spojeni jsou realizovany s prestupem (v Brné, Slapanicich, Jifikovicich i jinde).

Zastavka je v obci jedina, umisténa jizné centra, ve sméru do Brna je vybavena pomeérné robustnim
pristreSkem, smér Pozofice jen lavickou. Je situovédna ve vhodné prehledné poloze v blizkosti
prechodu pro chodce.

Severni ¢ast Sivic mdze vyuzit i zastavku Pozofice ndmésti.

7.4 Doprava v klidu

Vzhledem k charakteru a hustoté zastavby zasadni problémy s parkovanim a s odstavovanim vozidel
v obci nejsou.

7.5 Pési a cyklisticka doprava

Vobci je péSi provoz realizovdn bud pfimo po komunikaci, v pfipadé hlavnich a dopravné
vytizengéjSich tahu jsou realizovany chodniky. Na tyto trasy navazuji cesty v krajiné, hlavni pési trasa
tvofi severo-jizni osu celého Uzemi. Sit GCelovych komunikaci je pomérné husté, ke zvazeni je
zaokruhovani vychazkové trasy k biocentru Dily jizné obce.
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Uzemim obce prochazi cyklotrasy:
= 5131 Bukovinka — Jifikovice — v fe§eném Gzemi vedena vyhradné po silnici I11/3839
= 5133 Sivice — Liden — z centra Sivic mifi severné po nezpevnéné cesté kolem cementarny

Planovéna je vystavba cyklostezky podél TvaroZenského potoka, k provéreni je vymisténi znacenych
cyklotras mimo silnice ll1. tfidy.

7.6 Hiluk z dopravy

Zdrojem hluku jsou tradiéné kapacitni silnice. Re§enym Gzemim prochazi silnice Il. t¥idy 11/430 Brno —
Vyskov, dotyka se ji vné i dalnice D1. Poloha téchto silnic je tak vzdalena od stavajici zastavby,
Ze neprestavuje hygienicky limit pro sou¢asnou ani budouci vystavbu.

Hluk z dopravy na silnicich lll. tfidy, které prochazi obci, neni méfen, nicméné platny denni hygienicky
limit 68 dB, respektive 60 dB (den) a 55 dB (noc) musi byt v chranénych prostorach spinén.

365 m Pozotice |':'5§é.ai|

Sivice

[383]

TvaroZna

7.7 Letecka doprava
Na Uzemi obce se nenachdazi zadné letisté, je vSak soucasti ochranného pasma letisté Turany.
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UKOLY PRO UZEMNi PLAN:

«  Zptesnit zamér ze ZUR - koridor DS42 pro zkapacitnéni dalnice.

«  Provéiit zamér dle UAP ORP Slapanice na prelozku silnice 11/383 — obchvat Tvarozné — pres
feSené Uzemi Sivic, zjistit aktualnost a realizovatelnost zaméru.

«  Provéfit zamér dle UAP ORP Slapanice na dalniéni sjezd a kfizovatku se silnici 11/430,
napojeni tohoto zdméru na stavajici komunikaéni sit’ (napojeno na ucelovou komunikaci).

«  Provéfit zaméry vyplyvajici z Uzemni studie nadfazené dalniéni a silniéni sité v jadrovém
uzemi OB3 metropolitni rozvojové oblastni Brno - MUK Tvarozna, DS57, které zasahuji do
feSeného Uzemi.

e PF vymezeni zastavitelnych ploch navrhnout dostate¢né dopravni napojeni, zohlednit SirSi
dopravni vazby a kapacitu stavajicich komunikaci.

»  Provéfit stavajici cestni sit' v krajiné, pfipadné navrhnout dopinéni cest.

 Zapracovat zamér na vybudovani cyklostezky kolem Tvarozenského potoka (v ramci projektu
vystavba integrované sité cyklostezek Slapanicko).

B.8. VODNi HOSPODARSTVi

8.1 Vodni toky a plochy

Regené Uzemi spada do povodi Dunaje, diléi povodi Dyje. V lIl. Urovni spada do povodi Svratky
od Svitavy po Jihlavu (4-15-03), dil¢i povodi IV. f&du zasahuji do Uzemi 3: severni €ast Uzemi je
odvodriovana tokem Roketnice, stfed (zastavéné Uzemi a navazujici plochy) Tvarozenskym potokem,

Roketnice: prameni v lesich Drahanské vrchoviny severné od Pozofic a teCe nejprve na jihozapad,
lesnim komplexem v severni ¢asti spravniho Uzemi Sivic. Pod Mokerskou nadrzi je asi 750 m toku
pod aredlem cementarny Morka zatrubnéno. Tok pokracuje okolo Mokré-Horakova,
protéka Velaticemi, okolo Rohlenky a podél Jifikovic a pod Ponétovicemi se viéva zleva do Ricgky.

Pozoricky potok: prameni v Pozoficich, protékd zéastavbou Sivic, z velké c&asti pfes zahrady
a soukromé pozemky, castecné je zatrubnén. Tim vznikal problém, pfi vydatnéjSich srazkach
dochéazelo k zaplavovani pozemku. U hfisté byl proto vybudovan odlehcovaci objekt, ktery pfi velkych
privalovych destich odkloni ¢ast vody do potrubi pfes areal zemédélského druzstva, zausténo je
do pfikopu podél Dilové cesty a voda natékd do nadrze v Dilech. Pozoficky potok se v jihozapadnim
cipu spravniho Gzemi Sivic viéva do Tvarozenského potoka.

Tvarozensky potok: prameni na katastru Pozofic, protéka nezastavénou ¢asti Sivic a napdji vodni
nadrz Dily a Zihy. Dale protéka intravilanem Tvarozné a pod ni se vléva do Roketnice.
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8.2 Zasobovani vodou
Data z PRVK JMK (Aktualizace k 27. 2. 2020):
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Potieba vody z bilance

Polozka Jednotky 2017 2030 2050
Pocet zasobenych obyvatel Nz obyv. 1089 1076 1039
Voda vyrobena celkem VVR tis. m3/rok 0,036 0,043 0,042
Voda fakturovana VFC tis. m3/rok 0,022 0,033 0,032
Voda fakturovana pro obyvatele VFD tis. m*/rok 0,02 0,03 0,029
Spec. potf. vody fakt. obyvatelstvu Qs li{os.den) 52,96 80 80
Spec. potfeba vody fakturované Qs lf{os.den) 60,27 87.27 87.53
Spec. potfeba vody vyrobené Qs lf{os.den) 9572 115,56 1159
Primérmna denni potfeba Qg m3/den 97,44 118,22 114,51
Maximalni denni potfeba Q4 m3/den 113,62 142,77 138,22

Popis soucasného zasobovani pitnou vodou

Obec Sivice méa vodovod pro vefejnou potfebu, ktery je majetkem Svazku VaK Rigky a provozovany
spole¢nosti VAS a.s., divize Brno - venkov, provozni stfedisko Sivice. Obec je zasobena pitnou vodou
ze skup. vodovodu Pozofice, jehoZ zdrojem pro obec Sivice je JU Mokra a JU Ricky | —s Q=0,0l/s
(voda neni upravitelnd na vodu pitnou), Ri¢ky Il. —s Q=7,5I/s. Obec Sivice je zastavbou propojena
s obci Pozofice. Rozvodnou sit obce tvofi jedno tlakové pasmo zasobuijici celé Sivice, které je dolnim
tlakovym pasmem Pozofic. Zasobeni je gravitaéni z vodojemu Sivice 150 m3 s max. hladinou 337,0
m.n.m., ktery je gravitacné pInén ze spole¢né akumulace vodojemu Mokra 100 + 400 m3 s max.
hladinou 365,20 m.n.m. Rozvodn4 sit' je zr. 1975 a ucelné zaokruhovana.
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Vymezeni zdroji povrchovych a podzemnich vod uvazovanych pro ucely upravy na vodu
pithou

Zdrojem pro skup. vodovod Pozofice je:

« JU Mokra — studna s vydatnosti Q = 4,0 I/s (kat.l)

< JU Rigky I+l — vrty V2, HV4, HV107, HV201 s celkovou vydatnosti Q = 7,5 I/s , pfi¢emz Rigky |. —
Q=0,00 I/s (voda neni upravitelna na vodu pitnou),

Varianty nouzového zasobovani pitnou vodou za krizové situace (jako podklad pro krizovy plan
obce a kraje)

V pfipadé odstaveni nékterého uvedeného zdroje SV z provozu, se budou nadale vyuzivat ostatni
zdroje, coz si v8ak vyzada provedeni opatfeni ve spotfebé zadsobenych spotrebist.

Kdyz dojde k preruSeni dodavky vody ze v8ech zdrojd, bude nutno na piti a vareni dovazet balenou
vodu nebo vodu v cisternéch.

Za krizové situace se bude voda pro vefejnou potifebu ( na piti a vafeni ) dovéazet ze zdroje NZV —
Mokra-Horakov, nachazejici se ve vzdalenosti cca 6 km.

PFi nouzovém zasobovani se budou rovnéz vyuzivat mistni zdroje — studny, jako zdroje uzitkové vody.

Jestlize by tento stav byl dlouhodobéjsiho razu, nebo by to byl stav trvaly, bylo by nutno hledat
nahradni fedeni.
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8.3 Odkanalizovani uzemi
Data z PRVK JMK (Aktualizace k 27. 2. 2020):
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Zakladni udaje:

Polozka Jednotky 2017 2030 2050
Paﬁe‘t tnlraie b*_.rdlrclc:h ub?rvatel N, obiyv: 957 1023 988
napojenych na kanalizaci

Pocet trvale bydlicich obyvatel

napojenych na GOV Mo obyv. 957 1023 988
Pocet EO EO obyv. 1152 1190 1150
Produkce odpadnich vod L m3/den 131,13 131,15 126,75
Produkce BSKS BSKs kag/den 69,11 714 69
Produkce CHSK CHSK kg/den 128,04 132,22 127,78
Produkce NL ML kg/den 63,35 65.45 63,25
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Vyznamni producenti odpadnich vod:

V obci Sivice se nenachazi zadny vyznamny pramyslovy ani zemédeélsky podnik s produkci odpadnich
vod z vyroby. V obci se nachazi nékolik zafizeni, podnikl a provozoven, které mohou mit vliv
na produkci odpadnich vod - ZS a MS Sivice - $kolstvi, HP KARTON, s.r.0. - vyroba obald,
MedPharma, spol. s r.0. - vyroba a distribuce vitaminti, ELT-Ekotherm a.s. - kotle a kotelny.

Popis soucasného stavu odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod:

V obci Sivice je vybudovana gravitacni splaskova kanalizace, kterou jsou odpadni vody odvadény
do jihozapadni ¢asti obce, kde jsou zaustény do kanaliza¢ni sité Tvarozna.

Do kanaliza¢ni sité obce Sivice jsou pfivddény spladkové odpadni vody z obci Pozofice, Kovalovice
a Viniécné Sumice. Splagkové odpadni vody jsou z uvedenych obci jsou dale odvadény
pfes kanaliza¢ni sité obci Tvaroznd a Jifikovice do stavajiciho sbérace FlI-1 LiSen - Tufany, ktery usti
do Cerpaci stanice v Ponétovicich. Z Cerpaci stanice Ponétovice jsou odpani vody Cerpdny pomoci
dvou vytlaénych potrubi do kanalizaéni sité mésta Brna a néasledné odvadény k ¢isténi na COV v Brng
Modficich. Jedna se o mechanicko-biologickou COV s nitrifikaénim a denitrifikaénim stupném
a odstrariovanim fosforu simultannim srazenim. Projektovand a maximalni kapacita COV je 515.000
EO. Recipientem pro vycisténé odpadni vody je vodni tok feka Svratka. Provozovatelem kanalizace je
Vodarenska akciova spole¢nost a.s.

Popis odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod ve vyhledu

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod bude probihat stavajicim zplsobem. Stavajici kanaliza¢ni sit
bude priibézné rekonstruovana dle potfeby a vyhledové rozSifovana v navaznosti na rozvoj obce.

UKOLY PRO UZEMNI PLAN:

e Zapracovani Studie eroznich a odtokovych pomér( pro k.u. Sivice

e Zasobovani vodou bude probihat sou€asnym zplsobem, sit je mozno postupné
rekonstruovat, rozSifena bude v pfipadé potfeby k zasobovani novych navrhovych ploch.

¢ Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod bude probihat stavajicim zpusobem. Stavajici
kanaliza¢ni sit' Ize pribézné rekonstruovat, rozsifeni bude navrzeno k napojeni rozvojovych
ploch.
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B.9. ENERGETIKA, SPOJE

9.1 Zasobovani plynem

Jizni €asti feSeného Uzemi prochazi trasa VTL plynovodu tlaku do 40 bar (GasNet, s. r. 0) , v zapadni
¢asti Uzemi okrajové zasahuje pfipojka VTL do Cementarny Mokra (GasNet, s. r. 0), z velké ¢asti je
vS8ak vedena sousednim Uzemim, do katastru Sivic zasahuje jen v ploSe cementarny. Bezpecnostni
pasma jak nejsou limitem stavajici zastavbu ani jeji rozvoj.

Obec je v celém rozsahu plynofikovana. Pfipojena je stfedotlakym pfivadééem z regulaéni stanice
Pozofice, tlak je redukovan v regulacni stanice RS STL/NTL. Vlastni plynofikace obce je pak
zajiStovana z mistni rozvodné sité NTL, ¢astecné i pfimo z pfivadéée STL (doregulace na provozni
tlak je provedena pomoci skupinového regulatoru osazeného na zac¢atku ulice).

Kapacita sité je dostate¢na i pro dalSi rozvoj obce.

9.2 Zasobovani elektrickou energii
VVN 400 a 220kV:

Resenym Gzemim neprochazi vedeni napétové hladiny 400 a 220 kV.

Nové zafizeni této napétové hladiny nebude v navrhovém obdobi budovdno a nejsou pozadavky
ani na uzemni rezervy.

VVN 110 kV:
Redenym Gzemim prochézi dvé vétve nadzemniho vedeni VVN 110 kV:

Zapadné zastavby v severojiznim sméru prochazi dvojité vedeni zakoncené v Cementarné Mokra
(528 Husovice — Mokra a 538 Sokolnice — Mokra).

Jizné zastavby ve sméru SZ-JV prochazi dvojité vedeni (538 Sokolnice — Mokra a 5661 Lisen -
Slavkov).

VN 22 kV:

Uzemi obce je zasobovano elektrickou energii z primarniho venkovniho vedeni VN 22 kV &.320
odbocka Podoli.

Toto vedeni vyhovuje sou€asnym i vyhledovym pfenosovym pozadavkam, nepredpokladaji se
zasadni Upravy. Kabelové rozvody VN se v Uzemi vyskytuji v minimalnim rozsahu. Severovychodni
okraj obce — lokalita severné od zelezni¢ni vleCky je zasobovéana z distribuéni soustavy meéstyse
Pozorice vyvodem NN ze stavajici distribucni TS Pozofice — U Hrbitova.

Obec a ostatni odbératelé FeSeného k.U. jsou z hlediska sou€asnych pozadavk( na dodavku elektrické
energie plné zajisténi, kapacita je dostate¢nd i pro rozvo;.

Transformacni stanice 22/0,4kV:

UAP uvadi v feSeném Gzemi 3 trafostanice, 2 pfimo v Sivicich (jednu na severnim okraji zastavby,

druhou ve vyrobnim arealu Loucky), 1 na severnim okraji — pfipada k Hosténicim. Ctvrta
transformovna je nutné soucasti aredlu cementarny (v UAP chybi).
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9.3 Spoje
Dalkové kabely:

V soubéhu se silnici 11/430 Brno — Vyskov prochazi stavajici trasa DK Brno — Olomouc. V k.U. Sivice
a jeji zastavéné Casti prochazi metalicky a opticky dalkovy kabel DK Brno — Pozofice a DOK Brno —
Pozofice — Mokra. Do k.U. vstupuji na jeho JZ okraji pfi silnici 111/3839 a dale pokraduje zastavénou
¢asti obce do Pozofic. Opticky kabel dale pokracuje z RSU Pozofice po hranici s k.U. Sivice —
Pozofice ve sméru do Mokré.

Rozvody MTS:
Trasy kabelt mistni sité UP nefesi, budou upfesnény v dal$ich stupnich dokumentace.
Radioreléové spoje:

Pfes jizni ¢ast zastavby Sivic ve sméru V-Z patefni radioreléové spoje (Ceské radiokomunikace a.s.),
jeden paprsek se dotyka okraje Uzemi v SZ ¢asti a je orientovan S-J.

Dal$i RR spoje prochazi severni &asti zastavby Sivic (opét ve sméru V-Z, Ceské radiokomunikace
a.s), RR spoje spole¢nosti CETIN prochazi Gzemim i na jiznim okraji (opét v orientaci V-Z).

Mikrovinna spojeni spole¢nosti T-Mobile Czech Republic a.s. prochazi téz severnim i jiznim okrajem
zastavby Sivic, opét v V-Z sméru.

UKOLY PRO UZEMNI PLAN:

« Neni pozadovana zadna koncepéni zména v oblasti energetiky a spojl, rozvojové plochy
budou napojeny na stavajici systém, provéfena bude kapacita siti pro narast poctu obyvatel.

» Provéfena bude problematika obnovitelnych zdroji energie, nebudou vymezovany dalSi
plochy VE, bude provéfena moznost umistovani fotovoltaickych panelt v zastavéném Gzemi
a vyloucena moznost umistovani FVE kdekoli v krajiné.
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B.10. LIMITY VYUZITi UZEMI

Ve vykrese €. 1 jsou zakresleny vybrané limity vyuziti Gzemi.

Tento vykres byl zpracovan svyuzitim dat Uzemné& analytickych podkladd ORP Slapanice
(aktualizace 2020). Data byla pfi pfebirdni v ramci mozZnosti provéfena, pfipadné zpfesnéna:

Ochrana historického a kulturniho dédictvi:

V k.U0. obce se nachazeji nemovité kulturni pamatky:

28989/7-971 smiréi kdmen
29452/7-972 bozi muka
26119/7-973 kamenny kfiz

UAP uvadi jesté Stvrtou pamatku, smiréi kamen v centru Sivic. UZ v UAP je uvedena poznamka
.nenalezen”, dle pamatkového katalogu NPU zadny dalsi objekt chranén neni (ani nikdy nebyl).
Neni zobrazeno jako limit.

Plos$na ochrana:
Do uzemi zasahuije krajinnd pamatkova zona Bojisté bitvy u Slavkova.

Uzemi s archeologickymi nalezy:
V fe§eném Gzemi se dle UAP nachazi nékolik Gizemi s archeologickymi nalezy.

Ochrana prirody a krajiny:

Zvlasté chranéna uzemi:

V feSeném Uzemi se nenachazi.
NATURA 2000:
Evropsky vyznamné lokality:

CZ0620037 Sivicky les - pfedmétem ochrany jsou dubohabfiny asociace Galio-Carpinetum
(9170); eurosibifské stepni doubravy (9110)

Vyznamné krajinné prvky:

Dle UAP je v Gizemi 23 registrovanych VKP, co? je na takové Gizemi dost vysoké &islo. Tato
sregistrovand VKP* jsou vymezena v lesich (VKP ze zakona, kterd se jako VKP neregistruji)
¢i dokonce v EVL. Takova registrace VKP by v principu nedavala smysl.

K feseni vrémc[ prazkumd — provéfit skutecny rozsah registrovanych VKP (pfislusny organ
ochrany pfirody ORP Slapanice)

Pamatné stromy:

Paméatné stromy se v feSeném Uzemi nevyskytuji. Do r. 2011 byla chranéna tzv. cisarska alej
podél silnice Brno — Vyskov (Sorbus torminalis a Tilia cordata).

»Ochranné pasmo*“ lesa:

50m od okraje lesa
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Tézba, geologie:

Loziska nerostnych surovin:
Do feSeného Uzemi zasahuje:

26209578 Mokr& t&Zené lozisko bridlice a vapence (Ceskomoravsky cement, a.s.)

Predpokladané lozisko:
00164801 a 00164801 Sivice — Tvarozna

Predpokladana loziska (schvaleny prognézni zdroj) nevyhrazeného nerostu — dosud netézeno

Radonové riziko:

iy v

nezpevnénych sediment().

Voda

Uzemim protékaji pouze malé vodni toky (potoky), tyto toky nemaji vyhlagena zéaplavova Gzemi.
Problémy i pfesto zplsoboval Pozoficky potok, protékajici zastavbou, tento opakujici se problém byl
eliminovan vytvofenim odlehéeni v pfipadé nahlého zvySeni hladiny (s odtokem do vodni nadrze Dily).

V Uzemi se nenachdzi oblast pfirozené akumulace vod, CHOPAV, ani jiné.

V Uzemi se nachazi vodni zdroj, v€etné jeho ochrannych pasem, ta zasahuji i do jizni ¢asti zastavby,
vytvari stfet s vyrobnim arealem Loucky.

Retence, eroze a odtokové poméry byly provéfeny Uzemni studii eroznich a odtokovych poméru
pro k.U. Sivice, kterd bude do navrhu UP zapracovéana.
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Puda

Statistické udaje, struktura pidni fondu k.U. Sivice (k 28.4. 2024):

Druh pozemku Vymeéra celkova (ha) | ZPF celkem (ha) Podil(z )celku Podil ZPF (%)
%

Orné puda 342,05 380,69 52,41 89,85

Vinice 3,41 0,90

Zahrada 31,11 8,17

Sad 0,52 0,14

Trvaly travni porost 3,6 0,95

Lesni pozemek 248,9 34,27

Vodni plocha 6,52 0,90

Zastavéna plocha 21,93 3,02

Ostatni plocha 68,26 9,40

Celkem 726,3 100

Ze statistickych udaji nevyplyva zadny zasadni problém, ZPF zabira zhruba polovinu Uzemi, kromé
chmelnic (které v této oblasti nejsou typické a celkové jsou nejvzacnéjsi) jsou zastoupeny vSechny
kultury, byt ornd pada vyznamné dominuje. Na druhou stranu zterénniho prdzkumu plyne jista
nepresnost mezi udajem v KN a skuteChym vyuZitim, zastoupeni trvalych travnich porosti je
ve skute€nosti vyznamné vyssi neZz uvadéné necelé 1%, odhadem tak 10-15% ZPF je zatravnéno.
Stejné tak nejsou zohlednény vysadby (krajinnd zelerl) u lokality Dily (pozemek veden jako orna

puda), jako orna plida jsou vedeny i nékteré zahrady rodinnych domd.

Pudy jsou v rGzné bonité, pomérné vyznamné je zastoupeni nejvice kvalitnich pud. Tento vyskyt
a jejich rozlozeni v Uzemi je potencidlnim problémem a limitem pro rozvoj z&stavby, uz stavajici
zastavba je totiZ realizovana z velké ¢asti na chranénych padach (tedy pudach nejkvalitngjsich, I. a Il.
tfidy ochrany), pfi jakémkoli logickém navazani na stdvajici zastavbu se tedy nelze dotceni kvalitnich
pud zcela vyhnout. Bude tedy tfeba najit pfiméfeny kompromis mezi ochranou ZPF a potfebou rozvoje
obce v rozvojové oblasti Brno.

Cast ptdy je meliorovana.

Problematickou zaleZitosti ve vztahu k ochrané ZPF jsou fotovoltaické elektrarny. V Uzemi se dvé
takové stabilizované plochy nachazi (na chranénych pudach), novy UP by nemél vymezovat dalsi
plochy pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdrojl, tato bude pfipustna pouze v ramci stavajiciho
zastavéného Uzemi.
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X.

PROBLEMY K RESENI

C.1. ZAVERY PROJEKTANTA NA ZAKLADE DOPLNUJICICH P+R

1.1 Zavady v uzemi a hlavni stiety

Vytipované zavady

Zavady v urbanistické struktufe obce (naruSovani souvislé stavebni ¢ary, prekracovani
vySkové hladiny stavajici zastavby, zejména ve vy§Sich, pohledové exponovanych polohach).

Izolace soukromého a vefejného prostoru (trend vysokych neprihlednych plotd v kontrastu
s mistné typickymi predzahradkami, které jsou oddéleny jen symbolicky, ¢imz jsou vizualné
soucasti vefejného prostoru).

Nedostatecna kapacita (8ifka verfejnych prostranstvi) nékterych stavajicich komunikaci, nutno
zohlednit pfi vymezovani zastavitelnych ploch (nestaCi vymezit dostatecné vefejné
prostranstvi jen pfimo v rdmci zastavitelnych ploch, je tfeba Fesit i ndvaznost a unosnost
stavajicich, na které budou navazovat.

Srastani sidel — Sivice jsou zcela srostlé s Pozoficemi, ty dale s Kovalovicemi a Vini€nymi
Sumicemi.

Chybéjici zaokruhovani cest v krajiné v jiznim sméru. V severni ¢asti je cest dostatek, nejsou
zde ale znacené turistické trasy €i naucné stezky.

Cyklostrasy vedené z velké ¢asti po silnicich Ill. tfidy.

MnozZstvi zdroji hluku — zjihu D1 a 11/430, obci prochazi silnice Ill. tfidy a vlecka
do Cemenarny Mokr4, ta je pak sama zdrojem hluku v severni ¢asti zemi.

FVE umisténé na velmi kvalitni zemédélské pudé.
Erozi a splachem ohrozené zemédélské pudy.

Chybéjici navaznost USES, omezené fungovani nékterych prvki (i celych vétvi) mistniho
USES.

Strety s limity dle UAP

Plocha vyroby VT (Cementarna Mokrd) v pfimém sousedstvi EVL Sivicky les, nutno zohlednit
v pfipadé intenzifikace vyroby.

Pravdépodobné chybné uvedené registrované VKP v severni ¢asti Uzemi (les je VKP
ze zakona, v takovém pfipadé VKP neregistruji, Slo by o duplikaci stejného rezimu ochrany).

Stret soucasné i platnym UP vymezené zastavby schranénymi padami a vymezenymi
viniénimi tratémi.

OP vle€ky zasahuje do stavajici zastavby.

OP vodniho zdroje 2b zasahuje do stavajici zastavby.

Omezeni smérl rozvoje OP VN a VVN.
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Problémy k feSeni

Urbanismus

provéfit potfebu ploch a sméry rozvoje obytné zastavby — v kontextu stavajiciho UP, zaméra
obcéanu, limitd tzemi i SirSich vztahu
stanovit regulativy ploch pobytové rekreace, vylou€it moznost vystavby RD (i prestavbu

stavajicich chat na RD) v rekreaéni lokalité Dlouhé kopaniny, ktera je ve zcela izolované poloze
od stavajici zastavby Sivic.

provéfit moznosti rozvoje rekreace nepobytové, a to jak ve stavajicich plochach MU.z, které
zahrnuji extenzivni zahrady, sady, vinice slouzici zemédeélské produkci v kombinaci s aktivnim
odpocinkem, tak i jinde v krajiné, provéfit zamér na umisténi jizdarny

s ohledem na kapacitu stavajici obCanskeé vybavenosti a demograficky vyvoj vymezit plochu
pro novou MS, stavajici objekt v centru bude zachovan ¢&isté pro 1. stuperi ZS

navrhovat dostateéna vefejna prostranstvi v souvislosti s vymezovanim zastavitelnych
(Ci pfestavbovych) ploch obytnych, zohlednit i Sir§i vztahy, tedy kapacitu vefejnych prostranstvi
stavajicich, na které budou nové plochy navazovat

stanovit plodnou a prostorovou regulaci vSech zastoupenych typu vyroby s ohledem na jejich
odlidnosti, potfeby, ale i ochranu sousednich ploch, hygienu, obrazu sidla a krajinného razu

fesit "zbytkove plochy”, tedy enklavy zemédélské pudy uzaviené v zastavénem uzemi
stabilizovanymi plochami & oddélené zastavitelnymi plochami (dle platného UP)

Sivice jsou jiz zcela srostlé s Pozoficemi, velmi blizko je i zastavba Tvarozné, jisté tlaky
na vystavbu v katastru Sivic je i ze stran Hosténic, které lezi hned za severnim okrajem
katastru. Uzemni plan by mél v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR a Zasadami Gizemniho
rozvoje JMK omezit sristani se sousednimi sidly.

Dopravni infrastruktura

provefit a zpfesnit rozsah koridoru DS42 ze ZUR (D1 Slatina — Holubice, zkapacitnéni véetné
MUK) — ve volné dostupnych podkladech nalezena jist4 nejednoznacénost rozsahu koridoru

provéiit aktualnost zaméru UAP — Sivice — Tvarozna, prelozka silnice 11/383, véetné chybsjici
navaznosti se zdmérem dle bodu 13 (dalni¢ni sjezd, kfizovatka se silnici 11/430)

provéiit aktualnost zaméru UAP - dalniéni sjezd, kfizovatka se silnici 11/430, véetné chybsjici
provazanosti se zamérem Sivice — Tvarozna, prelozka silnice 11/383

provéit aktualnost fegeni dle Uzemni studie nadiazené dalni¢ni a silnicni sité v jadrovém Gzemi
OB3 metropolitni rozvojové oblastni Brno - MUK Tvarozna, DS57

provéfit stret zastavby a OP vle¢ky, moznosti zGzeni ochranného pasma
zapracovat zameér na realizaci cyklostezky (dle pfedané dokumentace ,Vystavba integrované
sité cyklostezek Slapanicko, Usek Sivice — Pozofrice", 2022)

Technicka infrastruktura

feSit problematiku obnovitelnych zdroji energie — v kontextu stavajicich ploch VE, zastavéného
Uzemi i volné krajiny
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1.3

Priroda a krajina

zapracovat Studii eroznich a odtokovych pomér( (prof. Ing. Miroslav Dumbrovsky, CSc., 2022)

provéfit navaznosti USES na feSeni v sousednich Uzemich (s ohledem na platnou
i projednavanou UPD)

provéit funk&nost vétve lokalniho USES (Roketnice ), zvazit zrugeni s ohledem priichod vétve
pres areal Cementarny Mokra, zatrubnéni toku v délce cca 600 m

Fesit stiet lokalniho USES a planované cyklostezky, zpevnéna plocha cyklostezky nemize byt
soucasti biokoridoru (resp. pfipustné je kfizeni, nikoli soubéh)

proveéfit limit "registrovana VKP" v lesnim komplexu — VKP se neregistruji tam, kde jsou VKP
ze zakona (stuperi ochrany je stejny), v lese (=VKP ze zakona) tedy nedavé smysl| existence
VKP registrovanych

Piehled a vvhodnoceni pozadavki obce

Zapracovani Studie eroznich a odtokovych pomérud pro k.u. Sivice — zpracované panem prof.
Ing. Miroslavem Dumbrovskym, Csc.

Bude provéreno a zapracovano — i s ohledem na dalsi zaméry v uzemi a souc¢asny stav.

Zameéfit se na lokality — nyni v rezervé — zménit tak, aby bylo mozné vyc¢ist srozumitelné
vyhled planovanych ploch pro vystavbu.

Provéreno bude vyuZiti zastavitelnych ploch a ploch prestavby, potfeba vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Pokud bude prokazana potreba, bude rozvoj sméfovan do vymezenych
tuzemnich rezerv.

Nové plochy pro vystavbu — vlozit prvky regulaéniho planu, stanovit stavebni ¢ary, vystavba
plotd, zelen, vefejny prostor atd.

Vybrané zastavitelné plochy, pfipadné plochy prestavby, budou vymezeny jako ¢asti uzemi
s prvky regulacniho planu, budou podminky plosSného a zejména prostorového usporadani
budou tedy stanoveny do vétsi podrobnosti, neZ v béZném uzemnim planu.

Zména velikosti zastavéné ploch pozemkud. Souc¢asny stav 600 m2 neni vyhovuijici. Zvolit jinou
metodu uréovani zastavitelnosti napf. koefeicient nebo zvolit mensi?

Uzemni pldn stanovi podminky plosného a prostorového uspoiddani vsech typt ploch,
zohledni pritom situaci a dlouhodoby vyvoj obce.

Jednotlivé lokality:

Lokality ,,F3,F4“ — zména vystavby z domu 2+ pouze na 1+
Lokalita ,,S2“ — plan vybudovani nové matefské Skolky.
o Vyjmout povinnost pfelozeni svodni¢niho pfikopu — pokud Ize.
o Zmeénit vyuziti pozemku
o Koordinace dopravni obsluZznosti dané lokality
Lokalita ,,D4" — odstranit podminku pfelozeni svodnice
Lokalita ,,A“ — stanovit rozmisténi a po¢et domu — napojeni pouze na ulici Stara Silnice
Lokalita ,,D5“ — umoznit vystavbu — prodlouzit D1
Lokalita ,,W1“ — stanoveni odtoku a polni cesty — souasné problémy s obsluznosti + eroze.
Lokalita u Hosténic 14a — nejsevernégjsi ¢ast katastru 14a - otdzka vystavby
Lokalita ,,5b* — soucasna chatova oblast — pevné stanovit zdsady chatové oblasti. Nyni neni
plné respektovano.
Pramyslova zéna L1, L2, L3 — nastavit rozvoj
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Jednotlivé lokality dle platného UP budou provéfeny, aktualizovany, pripadné doplnény
0 poZadované podminky.

Ochranné pasmo vlec¢ky k objektu cementarny. V sou¢asné dobé 30 m od osy — snizit
na minimaini hodnotu?

OP vlecky vyplyva ze zakona v Sifi 30 m od osy krajni koleje, nevymezuje se v uzavienych
arealech.

1.4 Prehled a vyhodnoceni zaméri obéanut

Kapitola obsahuje seznam a pozadavky obcanu tak, jak byly pfedany k fazi prazkumd a rozbord.
Casto neni zcela jasny konkrétni zamér &i presny rozsah, v této fazi Ize konstatovat, 2e UP provéfi
vSechny uvedené zaméry, nicméné uz ted Ize predikovat, které zaméry pravdépodobné zapracovany
budu a které nikoli. Zd&méry jsou graficky zobrazeny ve vykresu €. 2 Sou€asné vyuZziti Uzemi a zameéry
na provedeni zmén.

1.

Cestmir Ondréacek, rok narozeni 1968, Sivice 183 — parcelni &islo 893/27
» prefazeni do rozvojové plochy k bydleni

Pozemek je dle platného UP souéasti Uzemni rezervy, bude provéfeno jeho (Upiné
Ci caste¢né) prevedeni do zastavitelnych ploch.

Filip a Petra Darkovi, r.n. 1990 a 1991, Sivice 182 —p.¢. 661
» Cast prefadit jako stavebni pozemek

Vzhledem ktomu, Ze uZ vramci prazkumi byl pozemek vyhodnocen jako soucast
stabilizovanych ploch bydleni, je velmi pravdépodobné, Ze tento poZadavek bude akceptovan,
je umistén v navaznosti na stavajici zastavbu v dostupné poloze.

Jifi Sevéik, r.n. 1982, Sivice 13 — p.&. 900/25
» prefadit jako stavebni pozemek

Pozemek je mimo pfimou ndvaznost na stdvajici zastavbu, ani platny UP neuvaZoval
s rozvojem obytné zastavby timto smérem. Ve stietu se zamérem na vystavbu MS a realizaci
krajinné zelené dle studie eroznich a odtokovych poméri.

Karel Smutny, r.n. 1949, Sivice 279 — p.¢. 854/33 a 854/34
» Cast prefadit jako stavebni pozemek

Pozemek mimo plochy zvaZované k rozvoji zastavby dle platného UP, dostupné z verejného
prostranstvi (komunikace), ktera slouzi zejména k obsluze vyrobniho aredlu, bez pfimé vazby
na jinou obytnou zastavbu. Omezeno OP VN a VVN. Obec dlouhodobé neuvaZuje s rozvojem
timto smérem.

Jan a Marie Smerdovi, r.n. 1954 a 1955, Sivice 280 — p.&. 405/1
» prefadit jako stavebni pozemek

Pozemek je uZ dle platného UP souédst ploch obytnych, vzhledem k poloze uvnit?
zastavéného uzemi ho Ize povaZovat za zastavitelny stavebni pozemek. Je vsak nutno
podotknout, Ze zminény pozemek je velmi maly (cca 280 m2), pro realizaci RD musi byt
splnény poZadavky dle UP.

Ceskomoravsky cement, a.s., Mokré 359

» Z4da o stanoveni ochranného pasma vlecky v Sifi 30m od osy krajni koleje dle zékonu
o drahach (uzavieném prostoru provozovny

Ochranné pasmo vlecky v Siri 30 m od osa krajni koleje vyplyva ze zakona 266/1994 Sb.
o drahach, vyjimku tvori jen uzavieny prostor provozovny, kde se OP nevymezuje.
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10.

11.

12.

13.

14.

Marie Capova, r.n. 1964, Jezefany-MarSovice 9 — p.¢. 460
» prefadit jako stavebni pozemek

Pfedmétny pozemek je umistén v zastavéném Uzemi, na konci slepé ulice. Z urbanistického
pohledu je jeho zastavéni mozné, realizace RD je vSak podminéna splnénim poZadavku
dle UP a dalsich poZadavku dle zékona, v tomto pfipadé bude nutny souhlas drazniho uradu
s ohledem na blizkost viecky.

Martin a Petra Kraténovi, Pozofice, Pod kostelem 24 — p.¢&. 389
» posunuti hranice zastavitelnosti na parcele

Dle platného UP je parcela souédsti rozvojové plochy F3, zastavitelna tedy je. Provérena
bude hranice plochy s ohledem na nutnost zachovani dostate¢ného rozhledu pri vyjezdu
ze slepé ulice.

Zdenka Ospala, r.n. 1955, Brno, Ri¢anskéa 23 — p.¢. 700/1
» prefadit jako stavebni pozemek

Zastavba zadnich ¢asti dlouhych pozemku, uvnitf zastavéného tzemi. V pripadé zkapacitnéni
stavajici komunikace, pripadné dalsich dprav v dopravni obsluze, se vyuziti téchto pozemkd
jevi jako realné, vsouladu s poZadavky upfednostnéni na intenzifikace stavajiciho
zastavéného tuzemi pred zabory voiné krajiny.

Véra a Petr Kfizovi, Viniéné Sumice 444 — p.¢. 709/2
» prefadit jako stavebni pozemek

Viz predchozi bod.

Radmila Zalkovska, Sivice 41 — p.&. 170/1,169/2

» prefadit jako stavebni pozemek

Pozemek se nachazi uvnitf zastavéného uzemi, v podstaté v centru obce, jeho zastavéni se
jevi logické. Problematicka je vSak dopravni situace, pozemek primo priléha k hlavni mistni
komunikaci a to v misté jejiho nejvétsiho zizZeni, které je limitni jiz pro stavajici dopravu, je
tedy ke zvaZeni, zda je mozné zde realizovat dalsi viezd k domu, aniz by doslo ke zhorSeni
situace a sniZeni bezpecnosti.

Cestmir Ondréagek, r. n. 1968, Sivice 183 — parcelni &islo 665/1
» prefadit jako stavebni pozemek

Parcela se sice nachazi ve sméru, kterym se zastavba obce rozvijet bude, problém je s jejim
tvarem a konkrétni polohou v kontextu ostatni zastavby. Sife cca 8m a poloha zcela kolma
ke stavajici zastavbé se nejevi jako vhodny pozemek pro rozvoj bydleni, v plose by bylo
vhodné zachovat zeleri ¢i rozsifit verejné prostranstvi.

Marta Fuksova, r.n. 1973, Sivice 230 — p.¢. 501
» prefadit jako stavebni pozemek

Pozemek primo navazuje na stavajici RD, je napojen na stavajici verejné prostranstvi,
s ohledem na terénni konfiguraci je vSak tento pozemek jiz hrani¢ni, dalsi pozemky uz
zastavitelné nejsou.

Barbora Kloudova, r.n. 1988, Sivice 73 — p.¢. 1022, 1024/1
» prefadit jako stavebni pozemek

Rozvoj zdstavby v lokalité Starcdrky umoZzrioval jiz platny UP, zastavba se zde rozrista,
realizovano je i vergjné prostranstvi k obsluze RD. Za predpokladu respektovani struktury
stavajici zastavby a patficného rozsireni verejné infrastruktury lze moZnost dalsi vystavy
v tomto sméru pripustit. Jako jeden z mala mozZnych smért neni ve stfetu s ochranou ZPF,
zasahuje sem ale vinicni trat’ (byt pozemky nejsou vedeny jako vinice, ani zde vinice nejsou
vysazeny).
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

Dagmar Pafizkova, r.n. 1972, TiSnov, Revolu¢ni 724 — p.¢. 1020

» Cast prefadit jako stavebni pozemek

Viz pfedchozi bod.

Pavel Buchta, r.n. 1985, Pozofice, Hosténicka 562 — p.¢. 999/2,1000/2
» rozSifit zastavitelnost

Rozvoj zdstavby v tomto Uzemi umoZioval jiz platny UP, vtomto pfipadé jde v podstaté
o doplnéni proluky, zastavéni bude nadale mozné.

Vlastnici zahrad v ulici Za brankou

» p.C. 469, 471, 473, 475/1, 475/2, 477, 479, 481, 483, 484/1 - prefadit jako stavebni
pozemky

Pozemky jsou v zastavéném Uzemi, aktualné se jedna o zahrady za RD. Pokud budou
spinény poZadavky na napojeni na dostateCné vefejné prostranstvi (pficemz prilehla
komunikace je slepa, takze musi mit parametry pro obousmérny provoz, tedy sifi min. 8 m)
a budou spinény dalsi poZadavky dle UP (napf. koeficient zastavéni nebo min. velikost
stavebniho pozemku), Ize pfipustit jejich zastavéni.

Jana Fléglova, r.n. 1959, Sivice 214 - p.¢. 481

» prefadit jako stavebni pozemek

Viz pfedchozi bod.

Vlastnici pozemk( Starcarky- p.&. 1018/3, 1019/3, 1017/3, 1026/1, 1028
» piefadit jako stavebni pozemky

Viz bod 14.

Helena Petrova , r.n. 1990, Tvarozna 184 — p.¢. 1178/29

» zména funk&niho typu na zazemi biofarmy a jezdeckého klubu

Bude provereno s ohledem na dopravni dostupnost a umistovani staveb v polohach
izolovanych od stavajici zastavby. Platny UP sice s rozvojem timto smérem nepocita,
nepobytovou rekreaci ale rozviji v jinych polohach, které se jevi jako neaktivni a patrné
nebudou prebirany. Posileni rekreacniho/zemédélskeého vyuZiti krajiny je Zadouci.

1.5 Prehled a vyvhodnoceni zaméru dalsich investoru:

1.

Penny market — parcely ¢. 854/34, 854/33, 854/32, 854/3
» vymezeni plochy pro obchodni dim a parkovaci plochu pro cca 60 osobnich automobill

Bude provéreno. Plocha je dobie dopravné dostupna, limitovana je vSak ochrannymi pasmy
vedeni VN a VVN, limitem je i vyskyt pud nejvyssi kvality. Sporna je i potfeba ploch pro dalsi
obchodni jednotku, obchod je situovan v centru obce, dalsi v pfiléhajicich Pozoricich, vétsi
obchodni jednotky potom v Brné. Na druhou stranu bude znamenat posileni ekonomické
aktivity v obci, vznik novych pracovnich prileZitosti.



