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RESENI UZEMNI STUDIE

A.1. KONCEPCE RESENI

A.1.1 Analyticka dast (véetné vyhodnoceni podkladii, dopliujicich prizkumi
a rozbori, sou¢asného stavu, majetkopravnich poméri

A.1.1.1  Resené zemi

ReSenym Gzemim Uzemni studie DraZovice Zakosteli jsou dle zadani pozemky, nachdzejici se
vychodné od historického jadra obce DraZovice, v Uzemnim planu vymezené ve vykresu zakladniho
clenéni Uzemi a oznacené 729 (plochy, kde Gzemni studie bude slouZit jako podklad pro rozhodovani
v Uzemi) a dale plochy ponechané v Gzemnim planu jako zahrady ve vnitrobloku (plochy ZS v hlavnim
vykrese UP, kde bude feSeni izemni studie slozit jako podklad pro pofizeni zmény UP).
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A.1.1.2  Podklady

Podkladem pro fe$eni US Zakosteli je platna Gizemné planovaci dokumentace - UP Drazovice a zadani
Uzemni studie, zhotovené pofizovatelem dokumentace (Ing. Katefina Trtilkova, MéU Bucovice, Odbor
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Gzemniho plénovani, rozvoje a investic). Lokalita je uréena pro vystavbu rodinnych domd, v UP se
jedna o plochy oznacené indexem BV — plochy bydleni v rodinnych domech, venkovské a ZS —
plochy zelené soukromé a vyhrazené.

Graficka Cast uzemni studie je zpracovana nad mapovym podkladem digitalni katastralni mapy obce
(10/2020), vyskopis je prevzat z Uzemniho planu a inzenyrské sité€, prevzaté z UP jsou aktualizovany
dle dalSich podkladd.

Dalsimi podklady pro feseni byly:
= majetkopravni vztahy z vypis@ KN,
= zaméreni jizni Casti lokality Zakosteli, zajisténé obci Drazovice (ZK Brno, 03/2021),
»  vicelcelové hristé u Skoly — koordinacni situacni vykres (Architekti 90 s.r.o., 12/2019),
= novostavba RD, p.C. 3424/3, situace (Vones stavby s.r.o0., 02/2020),

» kanalizace DraZovice, odkanalizovani pozemku p.C. 3424/3, koordinacni situace (Vodovody
a kanalizace Vyskov, 03/2020),

= pripojeni NN k RD Peterka, koordinacni situacni vykres (MOPRE s.r.o. Brest, 10/2019).

A.1.1.3  Dopliiuijici priizkumy a rozbory, soucasny stav, majetkopravni poméry
Byly provedeny v Case od listopadu 2020 do Unora 2021, véetné pofizeni fotodokumentace.

Letecky pohled na lokalitu (pfed vystavbou RD na parcele p.¢. 3424/3):

~ L | el
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Majetkopravni vztahy (vyfez s vyznacenim pozemk( obce):

~
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" "

Na zakladé provedenych P+R byly vyhotoveny pracovni vykresy s vyznacenim hodnot feSeného Gzemi,
které je tfeba respektovat. Dale byly vytipovany problémy k feSeni - jednim z probléml byla
skutecnost, ze v Uzemi bylo vydano stavebni povoleni na vystavbu RD na parcele p.C. 3424/3 véetné
oploceni. Situovani objektu komplikovalo dostupnost pozemkd ve vnitrobloku. Dale byly na parcelach
p.C. 3438/1 a 1216/2 realizovany dalsi objekty RD na okraji feSeného Uzemi. Pfi stanoveni zakladni
koncepce feSeni bylo nutné pracovat ve variantach a klady a zapory variant reSeni konzultovat
s objednatelem a pofizovatelem dokumentace.

A.1.2 Sirsi_vztahy (systém dopravni_obsluhy obce, zelena infrastruktura v_sidle
a verejna prostranstvi, kompoziéni vztahy, prihledy, pohledy apod.)

Cilem Uzemni studie DraZovice - Zakosteli (dale jen Gzemni studie) je podrobné&jsi provéfeni moznosti
vyuZziti rozvojové lokality vychodné centra obce pro vystavbu rodinnych dom( vcetné navrzeni
urbanistické koncepce jejich situovani. Je nutno vychdzet z vazeb na celou obec: vefejnou
infrastrukturu — zejména dopravni a technickou, vCetné provéfeni moznych variant dopravniho
zpristupnéni Casti lokality, nachazejici se ve vnitrobloku.
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Principem navrhu je sjednoceni charakteru nové zastavby se zastavbou stavajici a zlepSeni
prostupnosti Gzemi, doplnéni vefejnych prostranstvi a vegetacnich prvkd (lokalita ve svahu je
pohledové exponovana a nachazi se na okraji obce). PFi feSeni byla zohlednéna skutecnost, Ze nékteré
parcely v feSeném Uzemi se nachazeji ve vlastnictvi obce a mohou byt vyuzity pro situovani verejnych
prostranstvi.

V platném Gzemnim planu je Uzemi vymezeno jako zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech
venkovskych BV, Cast jako stabilizovana plocha zelené soukromé a vyhrazené ZS. Zptistupnéni lokality
z okolnich komunikaci je feSeno navrhem mistni komunikace, vymezené jako vefejné prospésna
stavba. K dofeSeni zastavby je ale stanovena podminka zpracovani Uzemni studie. Uzemni studie bude
po schvaleni moZnosti jejiho vyuZiti pofizovatelem a viozeni dat o ni do evidence Uzemné planovaci
Cinnosti slouZit jako neopominutelny podklad pro rozhodovani v izemi (v té Casti, ktera je v souladu
s vydanym UP). VyuZiti ploch ZS pro vystavbu RD je podminéno feSenim zmény UP.

Z hlediska SirSich vztahl se jedna o lokalitu, kterd doplfiuje zastavbu rodinnych dom@ na mirnych
svazich vychodné jadra obce, za silnici III. tfidy. Dopravni napojeni nové zastavby je nejvhodnéjsi
z ulice, vedouci k vyrobnimu arealu.

Z hlediska technické infrastruktury lIze vyuZit napojeni na stavajici inzenyrské sité v ulicich severné
a jihozapadné lokality (budou respektovany). Pres feSené Uzemi nejsou vedeny zadné trasy siti, které
by bylo nutno pfekladat s vyjimkou otevieného prikopu na parcele p.C. 3827/1 a pravdépodobné i na
parcelach p.¢. 3801 a 3827/2, ten odvadi pfivalové srazky z okolnich poli @ musi byt nahrazen novou
trasou vychodnéji.

Prostor je v souCasné dobé zemédélsky vyuZit (pole a zahrady). Vzrostla zelenn se nachazi také
v zahradach okolnich domd. Zakladni obcanské vybaveni (Skola, Skolka, obchodni jednotky) jsou
situovany v blizkosti, v centru obce. P&Si propojeni do centra obce je zajiSténo po stavajicich ulicich.
Linka vefejné dopravy je vedena obci, se zastavkami severozapadné feSeného Uzemi. V lokalité by je
vhodné doplnit vefejna prostranstvi a zvazit kratsi pési spojeni do centra.

A.1.3 Zakladni koncepce Feseni

1. urbanisticka koncepce

1.1 ResSeni vychazi z majetkopravnich vztahl v Uzemi a ze souCasné parcelace, kterou
pokud mozno respektuje,

1.2 pozemky, na nichZ prevazuje zemédélské wvyuziti (zahumenky RD Zakosteli), se
nachazeji na svahu orientovaném na vychod a v severni Casti lokality Zakosteli jsou
znacné hluboké, US je tedy feSena s moznosti vyuziti téchto pozemkd po zméné
Uzemniho planu,

1.3 pozemky navazuji na parcely p.C. 3827/1 a 3827/2 ve vlastnictvi obce, dle Uzemniho
planu je po téchto parcelach vedena komunikace, zajistujici obsluhu nové zastavby
(komunikace zasahuje i do pozemku p.C. 3801 v soukromém vlastnictvi — v UP
Drazovice se jedna o verejné prospésnou stavbu s moznosti vyvlastnéni),

1.4 pozemky jsou prevazné protahlého tvaru, fada znich je Uzkd a neni vhodna
k situovani samostatné stojicich rodinnych domd (v casti Uzemi bude potieba dle
dohody mezi vlastniky upravit hranice pozemkd nebo zvolit jiny typ zastavby),

1.5 jednoznacné jsou tedy vymezena vefejna prostranstvi, forma domt a zplsob
zastavéni pozemk{ jsou zakresleny orientacné s tim, Ze bude respektovana hranice
zastavitelnosti pozemkad,

1.6 na pozemcich, kde vlastnici s vystavbou RD nesouhlasi, je uvedeno, ze se jedna pouze
0 moznost vystavby v pfipadé zajmu,

1.7 zastavbu je navrzeno doplnit v centru lokality o prostranstvi s parkovou Upravou
a hfistém pro malé déti a v severni Casti lokality ji propojit péSim chodnikem
s pozemkem zakladni Skoly, kde bude realizovano hristé pro zaky.

2. dopravni koncepce

2.1 nejvhodnéjsi dopravni obsluha se jevi vyvedenim obousmérné mistni komunikace
z ulice severné lokality Zakosteli, s Upravou kfizovatky s kfizkem, podminkou feseni je
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posunuti vsakovaciho pfikopu vychodnim smérem a zajiSténi retence deStovych vod
dle navrhu US,

2.2 v prvni etapé vystavby se uvaZuje s realizaci komunikace po odbocku navrzenou na
parcele p.C. 3434/1,

2.3 jizni Cast komunikace je pres parcelu p.C. 3827/1 zaulsténa do silnice III. tfidy
¢. II1/0478 Komorany - DraZovice - Letonice — Marefy, kterd bude v budoucnosti
prelozena (vychodni obchvat obce), podminkou realizace mistni komunikace je -
s ohledem na vyskovy rozdil - Uprava pfijezdu v vodojemiim,

2.4 v souvislosti se zajmem o vystavbu nékolika RD v severni Casti lokality se uvazuje
s realizaci kratké obousmérné obsluzné komunikace, vedené pres parcelu p.¢. 3419/1
v soukromém vlastnictvi zapadnim smérem, )

2.5 na tuto komunikaci je po pfipadné zméné UP DraZovice navrzeno navazat
jednosmérnou komunikaci, vedenou od severu kjihu a umoZziujici obsluhu dalsi
zastavby na parcelach zahumenkd,

2.6 veskeré obsluzné komunikace je navrzeno minimalizovat, verejna prostranstvi resit
Sitky 8m a 6,5m s vyjimkou obousmérné mistni komunikace na vychodnim okraji
zastavby. Jednostranny chodnik je navrzen pouze podél této komunikace, ostatni
komunikace jsou navrzeny jako pési zony, se spole¢nym provozem dopravni obsluhy
a pésich,

2.7 Sitky komunikaci: max. 5,5m obousmérné, 4,5m jednosmeérné vCetné pesiho provozu
— viz vykresova Cast US.

3. koncepce technické infrastruktury

3.1 je respektovana koncepce feseni TI z Uzemniho planu DraZovice,

3.2 jsou respektovany podzemni trasy inZzenyrskych siti, vedenych v severni Casti lokality
k zastavbé na parcele p.¢. 3424/3 (vodovod, kanalizace, NN kabely),

3.3 vodovody budou napojeny na stavajici sité na okraji lokality a zokruhovany,

3.4 v lokalité je navrzena splaskova kanalizace, deStové vody budou pokud mozno
vsakovany na pozemcich a pomoci vsakovacich prikopt podél komunikaci,

3.5 desStové vody z pozemkl zapadné feSené lokality budou svedeny do retence
v sousedstvi trafostanice s fizenym vypousténim do potoka,

3.6 plynofikace bude FeSena s napojenim na stavajici STL plynovody na okrajich feSeného
Uzemi,

3.7 volné vedeni VN a VVN je respektovano vcetné ochrannych pasem a trafostanic
v severni a jizni Casti Gzemi, kabely NN pro navrzenou zastavbu jsou povétSinou
vedeny 50 cm od oploceni pozemkd.

A.1.4 Urbanisticko-architektonické feseni - podrobna koncepce (popis navrhu,
véetné rfeseni zelené, zplisobu odvodnéni ploch a vsakovani srazek,
bezbariérového fesSeni apod.)

Reseni Uzemni studie bylo rozpracovano ve variantach, projedndno s objednatelem a pofizovatelem
dokumentace a prezentovano na zastupitelstvu obce. Vysledna varianta feSeni byla vybrana na
zakladé jednani se vSemi vlastniky pozemkd. Uzemni studie (Cast v souladu s UP) bude slouzit jako
podklad pro rozhodovani v Uzemi, jednoznacné jsou vymezena vefejna prostranstvi, naopak forma
dom( a zplsob zastavéni pozemk{ jsou zakresleny orientacné s tim, Ze bude respektovana hranice
zastavitelnosti pozemkd. V severozapadni Casti lokality bude Uzemni studie slouzit jako zadani k reseni
zmény Uzemniho planu.

A.1.4.1 Popis navrhu

Koncepce urbanisticko-architektonického FeSeni respektuje charakter stavajici zastavby obce
v obdobnych plochach na okraji obce. Kompaktnéjsi zastavbu fadovymi rodinnymi domy pfipousti tam,
kde je to vhodné s ohledem na Sifky pozemkd, v nejnize polozené Casti lokality Zakosteli. Vlastnici
pozemkd upfednostniuji samostatné stojici RD, v jizni ¢asti lokality dvojdomy.

Ing. arch. Jana Benesovd, Atelier URBI 9



DraZovice Uzemni studie

Vyraznou urbanistickou osou rFeseného Uzemi je navrZzena patefni mistni komunikace,
vedena od severu k jihu, pohledové je podtrzena fesenim doprovodné zelené ve formé
aleje. Na osu jsou navazana mala verejna prostranstvi na severnim a jiznim okraji feSené
lokality. Ustfednim prostorem je verejné prostranstvi v centru lokality, bude mit formu
malého parciku s posezenim a drobnymi hernimi prvky i h¥isti pro malé déti.

Navrzena patefni mistni komunikace je vedena po parcelach p.C. 3827/1, 3827/2 a 3801. Z této mistni
komunikace jsou vyvedeny kratké slepé obsluzné komunikace, v budoucnu propojitelné jednosmérnou
obsluznou komunikaci, zajistujici pfijezd k RD v zahradach ve vnitrobloku.

Paterni mistni komunikace je navrzena v Sifi max. 5,5 m s jednostrannym chodnikem Sitky 1,5 — 1,8m.
Mezi vozovkou a chodnikem je navrzen zeleny pas Sitky min. 2,2 m, jehoz soucasti pii viezdech do
dom{ budou podélna parkovaci stani (dlazdéna zatraviiovacimi tvarnicemi).

NavrZené slepé komunikace pro obsluhu RD ve vnitrobloku odbocuji z patefni mistni komunikace v jeji
severni a stfedni Casti. Do doby realizace jednosmérného propojeni obou slepych komunikaci budou
ukonceny obratisti s prileZitostnym parkovanim. Vzhledem k nizké frekvenci dopravy v pési zoné zde
nebudou feSeny samostatné chodniky. Dale je, ve vazbé na jednosmérnou komunikaci, navrzen pési
prichod do arealu zakladni skoly.

Cast inZenyrskych siti (vodovod, kanalizace) je navrzena pod vozovkami komunikaci. Odvodnéni
zpevnénych ploch komunikaci bude feseno tak, ze budou spadovany do nezpevnénych zatravnénych
ploch, kde bude voda vsakovana. Ve vychodni Casti feSeného Uzemi je podél mistni komunikace
navrzen prikop za ucelem vsakovani destovych vod a dale prostor pro jejich retenci s Fizenym
vypousténim vod do potoka.

Pro likvidaci domovniho odpadu je navrzeno zfidit stanovisté pro tfidény odpad (v sousedstvi TR
v severni Casti lokality a v jizni Casti lokality u parcely p.C. 3825). Nadoby na komunalni odpad budou
situovany u jednotlivych RD.

A.1.4.2 Navrh FeSeni verejné zelené

Zakladem navrhu FeSeni je vznik kvalitni ulice (podél patefni mistni komunikace), s jednostrannym
stromoradim - aleji vzrlstnéjsich stromd, napt. lip. Stromy maji nejen funkci estetickou, ale
i hygienickou (sniZeni prasnosti, hlu¢nosti, zlepseni mikroklimatickych podminek).

Z hlediska verejné zelené je nejhodnotnéjsi casti feSeného Uzemi park v centru lokality.

Plochy verejné zelené na verejnych prostranstvich budou pfistupné bez omezeni, pficemz realizace
i idrZzba budou primarné v rukou obce (pfip. po dohodé mize byt delegovana na jiny subjekt). Zelen

by méla slouzZit predevsim funkci estetické a rekreacni, ale i hygienické a retencni. Je vymezena
v rozsahu dle vyhlasky 501/2006 Sb. v pozdéjSim znéni.

V Uzemni studii je usporadani verejnych prostorli feSeno nasledovné:
1. Verejné prostranstvi v centralni Casti feSeného Uzemi

je koncipovano jako maly park vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢.501/2006 Sb. v platném znéni.
V Casti parku je navrzeno hristé pro malé déti, prostranstvi bude slouzit i jako odpocinkova plocha pro
obyvatele, pfipadné doplnéné pergolou nebo altankem. Dreviny budou vysazovany tak, aby prostor
ramovaly a dokreslovaly.

2. Verejna prostranstvi v severni ¢asti reSeného Gzemi

prostoru u trafostanice, prostor je uréen zejména pro retenci a vsakovani destovych vod (nutno
provéfit hydrogeologické poméry). Doplitkové bude prostor ozelenén — druhové slozeni zelené musi
vychazet z predpokladu obcCasného zaplaveni, s tim, Ze bude respektovano OP volného vedeni VN.

vvvvv

3. Vefejna prostranstvi v jizni Casti feSeného Uzemi

jedna se spiSe o zbytkové plochy v sousedstvi navrzenych komunikaci. Prostor se nachazi
v ochranném pasmu volného vedeni VVN, bude doplnén jen o nizkou, viceméné kefovou zelen
a patficny mobilidf. Pfedpoklada se zde situovani sbérného mista pro tfidény odpad.
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A.2. ARCHITEKTONICKO-STAVEBNI RESENI VEREJNEHO PROSTRANSTVI

A.2.1 Architektonicko-stavebni Feseni (zejména materialové Feseni)

Paterni mistni komunikace, vedena vychodné ploch pro zastavbu, je v soucasné dobé polni cestou.
Navrh pocita sjeji realizaci v Sifce max. 5,5 m, s asfaltovym povrchem s moZznym doplnénim
o parkovaci mista (podélna stani v ramci zeleného pasu mezi vozovkou a chodnikem). Na odbockach
z komunikace bude situovan prah a dale bude pokracovat pési zona. Komunikace v pé&si zoné mize
byt dlazdéna Zulovou kostkou mensiho formatu nebo bude pouzita betonova dlazba. Pro chodniky
bude pouzita standardni betonova dlaZzba Seda, skladba bude na jednoduchou vazbu.

Tam, kde nebudou chodniky, bude podél vozovky feseno vsakovani dest'ovych vod.
Verfejné osvétleni — svitidla budou pouzita stfedni velikosti, s odrazem svétla dold, situovana jsou po
cca 20m.

A.2.2 Vybaveni verejného prostranstvi, drobna architektura, mobiliar

Svym feSenim by mélo vychazet primarné ze svého Ucelu, pokud je to mozné (a vhodné)
respektovany by mély byt v misté tradicni formy a materidly. Z tohoto pohledu se jevi vhodnym
materidlem pro prvky mobiliafe (napf. lavicky, odpadkové koSe, prvky détského hristé) drevo,
u ostatnich prvk( (napf. verejné osvétleni ¢i nadoby na domovni i tfidény odpad) by mél byt zvolen
pokud mozno neutralni a nerusici vzhled.

Predpoklada se , Ze stanovisté pro nadoby na komunalni odpad bude soucasti oploceni objektd RD.

A.3. KONCEPCE OBJEKTU, ARCHITEKTONICKO-STAVEBNI RESENI

A.3.1 Analyticka cast

V obci pfevaZzuje zastavba venkovského charakteru, rlizného stafi i typu, max. se dvéma podlaZimi.
Rada doml vobci je jednopodlaznich s podkrovim ve sklonité stfeSe. Garaze jsou vétSinou
integrovany v objektech RD, vjezdy jsou situovany prevazné v Urovni terénu.

Na okrajich zastavby obce prevazuji samostatné stojici rodinné domy, v posledni dobé spiSe typu
~bungalov" se zastfeSenim mirné sklonitou strechou.

Lokalita Zakosteli:

- stavebni ¢ara objektl zapadné lokality podél silnice III. tfidy a severné lokality je viceméné jednotna,
situovana cca 4-6m od hranice pozemku a komunikace,

- rozestavény RD na parcele p.C. 3424/3 je protahly pfizemni objekt kryty plochou stfechou, ktera
bude ozelenéna. Stavebni ¢ara objektu je odsunuta cca 40m do hloubky parcely,

- v feSeném Uzemi se nevyskytuji vyrazné pohledové dominanty s vyjimkou kfizku v misté odboceni
polni cesty z mistni komunikace v severni Casti lokality,

- sloupy elektrického vedeni VN a VVN na okraji lokality se v dalkovych pohledech ztraci v zeleni vyse
poloZeného Uzemi,

- mimo feSené Uzemi je pohledové exponovan vyrobni aredl na svahu, vychodné feSeného Uzemi.

A.3.2 Zakladni koncepce objekti

Navrzené rodinné domy budou max. dvoupodlazni nebo pfizemni s mozZnosti vyuZiti podkrovi ve
sklonité stfeSe. V celé lokalité neni nutno dodrzet jednotny vzhled domd, ale je vhodné sjednotit vzdy
urcité skupiny RD. Maximalné Ize v dané lokalité situovat 40 RD, a to v pfipadé zajmu vSech vlastnikd
pozemkd a po provedeni zmény UP.

V nékterych castech Gzemi bude nutné upravit hranice parcel nebo Ize parcely vhodné slucovat (napf.
parcely p.C. 3449/2 a 3450 pro vystavbu samostatné stojiciho domu, namisto dvojdomu na Gzkych
parcelach, atd.). Preparcelace Uzemi je vhodna v severni Casti lokality. Podminkou je, Ze dojde
k dohodé mezi vlastniky.
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Navrzené skupiny RD

A - vystavba 3 samostatné stojicich rodinnych dom( na Casti parcel p.C. 3420/3, 3421, 3422/1 a 3423
s Upravou parcelace. Pristup ze severu, integrovana garaz, prizemni s moznosti situovat podkrovi ve
sklonité stfeSe (variantné 2NP, s ustupujicim podlazim), navrzena orientace obytnych &asti — jih,
vychod, zapad.

B — vystavba 1-2 rodinnych domd na casti parcel p.C. 3420/1, 3420/4, 3420/5 s Upravou parcelace.
Pfistup z jihu a vychodu, integrovana garaz, pfizemni s moznosti situovat podkrovi ve sklonité stresSe,
navrzena orientace obytnych casti — jih, zapad.

C1 - vystavba 4-5 fadovych rodinnych dom nebo domi{ atriovych na casti parcel p.C. 3425/1,
3426/1, 3426/2, 3427/1, 3427/3, 3428/1, 3428/2, 3429/1, 3429/8, 4174 s Upravou parcelace. Pristup
z vychodu, integrovana garaz, pfizemni s moznosti situovat podkrovi ve sklonité stfese (variantné
2NP, s ustupujicim podlazim), navrZzena orientace obytnych ¢asti — jihozapad.

C2 - vystavba 1-3 fadovych rodinnych dom nebo dom{ atriovych na casti parcel p.C. 3427/3,
3428/1, 3428/2, 3429/1, 3429/8, 3429/9, 3429/4, 3431/1, 3431/3, 3431/5 s Upravou parcelace.
Pfistup z vychodu, integrovana garaz, pfizemni s moznosti situovat podkrovi ve sklonité streSe
(variantné 2NP v kombinaci s 1NP), navrzena orientace obytnych ¢asti — jihozapad.

C3 - vystavba 2 samostatné stojicich rodinnych dom@ na Casti parcel p.C. 3420/1, 3420/3, 3420/4,
3420/5, 3421, 3422/1 s Upravou parcelace. Pfistup z vychodu, integrovana garaz, pfizemni s moznosti
situovat podkrovi ve sklonité stfeSe (variantné 2NP, s ustupujicim podlazim), navrzena orientace
obytnych Casti — jihozapad.

D1 - vystavba 2 samostatné stojicich rodinnych dom{ na Casti parcel p.C. 3432/1, 3433/14, 3433/15,
3433/1, 3433/9, 3433/10, 3433/11, 3434/1, 3434/3 s uUpravou parcelace. Pfistup z vychoduy,
integrovana garaz, prizemni s moznosti situovat podkrovi ve sklonité stfeSe (variantné 2NP,
s ustupujicim podlazim), navrZena orientace obytnych ¢asti — jihozapad.

D2 - vystavba 7-8 samostatné stojicich rodinnych dom{ na Casti parcel p.C. 3435/1, 3437/1, 3438/1,
3439/1, 3439/7, 3439/6, 3442, 3445, 3446, 3449/1, 3449/2, 3450 s CasteCnou Upravou parcelace.
Pfistup z vychodu, integrovana garaz, pfizemni s moznosti situovat podkrovi ve sklonité streSe
(variantné 2NP, s ustupujicim podlazim), navrzena orientace obytnych ¢asti — jihozapad.

D3 - vystavba 3-4 samostatné stojicich rodinnych dom{ na Casti parcel p.C. 3423, 3424/1, 3425/1,
3426/1, 3426/2 s CasteCnou Upravou parcelace. PFistup z vychodu, integrovana gardz, prizemni
s moznosti situovat podkrovi ve sklonité stfeSe (variantné 2NP, s ustupujicim podlazim), navrzena
orientace obytnych Casti — jihozapad.

E — vystavba 4-5 fadovych rodinnych dom& nebo dom@ atriovych na Casti parcel p.C. 3425/1, 3426/1,
3426/2, 3427/1, 3427/3, 3428/1, 3428/2, 3429/1, 3429/8, 4174 s Upravou parcelace. Pfistup ze
zapadu, integrovana gardz, prizemni s moznosti situovat podkrovi ve sklonité stfese (variantné 2NP
v kombinaci s 1NP), navrzena orientace obytnych ¢asti — zapad, vychod.

F — vystavba 6 dvojdom{ na Casti parcel p.C. 3452/1, 3453, 3456, 3457, 3459/1, 3461/1, 3825,
parcelace je viceméné respektovana. Do parcely p.C. 3825 zasahuji limity vyuziti Gzemi a je tak
nezastavitelna, bude souclasti zahrad navrzené zastavby. Pristup z vychodu, integrovana gardz,
pfizemni s mozZnosti situovat podkrovi ve sklonité stfeSe (variantné 2NP, s ustupujicim podlazim),
navrzena orientace obytnych Casti — jihozapad.

Pro zastavbu jsou vymezeny neprekrocitelné stavebni hranice, a to prfevazné ve vzdalenostech 6m od
oploceni pozemku nebo vétsi dle situovani ke svétovym stranam. Uli¢ni prostranstvi vymezuje oploceni
dom{. Garaze budou prevazné integrované do objektd, pokud mozno feSeny tak, aby bylo mozno
parkovat i na pozemku RD pred garazi. Podsklepeni objektl se pripousti, pokud to dovoli geologické
pomeéry (i s ohledem na moznost vyuziti sklept pro civilni ochranu obyvatel). Hloubka vyuZziti parcel je
stanovena tak, aby Cast zahrad ve vnitroblocich byla chranéna pred nezadoucim intenzivnim
zastavénim pozemkd.
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A.3.3 Requlativy (funkcni vyuziti a prostorové usporadani)

Odvozeno z platného UP:

BYDLENI V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE BV
Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuZiti: bydleni v rodinnych domech

Pripustne vyuziti: | chov drobného hospodaiského zvitectva a péstitelské zazemi uréené pro
samozasobeni, kterézto Cinnosti nejsou urceny k podnikatelskym Gceldim

stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech & bydleni
podmifiujici, vCetné terénnich Uprav, potfebnych k Fadnému a bezpecnému
uZivani pozemkd, staveb a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich
dlvodd mozno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni

souvisejici dopravni infrastruktura (parkovani, garaze) a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni obCanského vybaveni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plosSe, jsou slucitelné s bydlenim a jsou provozovany v ramci
rodinnych domd (napf. nevyrobni sluzby, drobné dilny, malé prodejny)

Nepripustné vyroba, sluzby a technickd a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu obytného
VYUZits: prostredi, kapacitni parkovisté, kapacitni garaze

Podminky prostorového uspotadani ploch:

Vyskovd

regulace: podlaznost: maximalné 2 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni

Koeficient
zastavenosti:
Koeficient zelené:

maximalné 0,4

u fadového rodinného domu minimalné 0,3

u samostatné stojiciho rodinného domu minimainé 0,5

PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI (PV NEBO BEZ KODU)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuZiti: uzivani verejné pristupnych ploch pro pobyt a komunikaci

Pripustné vyuZiti: |technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni a Gcelové komunikace, parkovani, chodniky, cyklotrasy
apod.)

zpevnéné plochy, drobna architektura - sakralni stavby (kfize, boZi muka),
pamatniky a umélecka dila

verejna prostranstvi vCetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti i dospélé

Podminene | umistovani drobnych staveb obtanského vybaveni dopliiujici funkci hlavniho
pripustne vyuziti: | yyuziti — obecni mobilidt (lavicky, odpadkové kode, pouliéni osvétleni atd.), podia,
predzahradky, prenosné konstrukce, komercni stanky, hygienicka a informacni
zarizeni, atp. za podminky, Ze svoji funkci, architektonickym vyrazem a umisténim
odpovidaji vyznamu a charakteru vefejného prostranstvi

Nepripustné vyroba, bydleni, rekreace a technickd a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu
VYUZits: prostredi souvisejiciho Uzemi

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.
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VEREJNA PROSTRANSTVI — VEREINA ZELEN (ZV)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuZiti:

zelen na verejné pristupnych plochach

Pripustné vyuZiti:

verejna zelen, parkové Upravy, aleje

technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické

infrastruktury, chodniky apod.)

vodni toky a plochy

protierozni a protipovodfova opatieni

zpevnéné plochy, drobna architektura - sakralni stavby (kfize, boZi muka),
pamatniky a umélecka dila

verejna prostranstvi vCetné drobnych hfist’ pro déti i dospélé

Podminéné
PFipustné vyuZiti:

umistovani drobnych staveb obcanského vybaveni dopliiujici funkci hlavniho
vyuziti — obecni mobiliar (lavicky, odpadkové kose, pouli¢ni osvétleni atd.), pddia,
predzahradky, prenosné konstrukce, informacni zafizeni, atp. za podminky, ze
svoji funkci, architektonickym vyrazem a umisténim odpovidaji vyznamu a
charakteru verfejného prostranstvi

Nepripustné
VWUZits:

bydleni, vyroba, sluzby a technickd a dopravni infrastruktura zabrafnujici
verejnému uzivani ploch a snizujici kvalitu verejné zelené, tézba nerostd

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskova
regulace:

neni stanovena

Koeficient zelené:

minimalné 0,7

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — INZENYRSKE SITE (TI)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuZiti:

technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti:

technické vybaveni a provozné souvisejici zafizeni véetné pozemk( jejich staveb
jako napriklad stavby a zafizeni pro zasobovani vodou, odvadéni a Ccisténi
odpadnich vod, zasobovani elektrickou energii, plynem, verejna komunikacni
vedeni a nakladani s odpady

stavby a pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (napf. mistni komunikace
pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky apod.)

zelen

Podminéné " , I Ly p

v p ... | verejna prostranstvi pokud negativné neovliviuji hlavni vyuziti
pripustne vyuziti:
Nepripustné vyroba, bydleni, oblanské vybaveni, rekreace a dopravni infrastruktura
vyuZiti: zabranujici uzivani ploch v souladu s hlavnim vyuZitim
Podminky prostorového uspotfadani ploch nejsou stanoveny.
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PLOCHY ZELENE SOUKROME A VYHRAZENE (ZS)
Podminky pro vyuziti ploch:

Pripustné vyuZiti: | péstovani okrasnych i uzitkovych rostlin v zeleni sadli, zahrad a zahradkarskych
osad

doprovodné zemédélské stavby napf. kolny, pfistfesky, stavby pro chov vcelstev,
oploceni, stavby pro uskladnéni vypéstkd

vodni hospodafstvi a meliorace doprovazejici hlavni vyuziti

opatreni pro ochranu pfirody a krajiny (napfiklad protierozni, plidoochranna,
retencni opatreni, drobna informacni zafizeni - cedule), revitalizace

Podminéné stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zplsobu vyuzivani ploch
pripustné vyuziti: | soukromych  zahrad (napf. bazény, altany, mala détska hfiste, kiiny,
za podminky, Ze tyto plochy jsou soucasti zastavéného Uzemi

vodni plochy, pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti

opatfeni pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dlsledkd — pokud je nelze umistit v jiné Casti Uzemi a
bude minimalizovano negativni ovlivnéni hlavniho vyuZiti

stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pokud jsou ve verejném
zajmu, nelze je umistit v jiné Casti dzemi a bude minimalizovano negativni
ovlivnéni hlavniho vyuziti

Nepripustné stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura
VWUZiti: zabranujici uzivani ploch a snizujici kvalitu soukromé zelené, tézba nerostd

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.
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A.4. RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

A.4.1 Podrobné feseni dopravni infrastruktury

Koncepce feseni dopravni infrastruktury — viz kapitola A.1.3 Zakladni koncepce feseni.

Sirsi vztahy

Resené Uzemi Uzemni studie DraZovice Zakosteli se nachdzi vychodné od centra obce, kudy
v soucasné dobé prochazi silnice III. tfidy ¢. 0478, spojujici Rousinov s Bucovicemi. Po této silnici je
vedena autobusova doprava. V Uzemnim planu DraZovice je navrZena prelozka silnice do nové trasy
vychodné obce.

Mistni komunikace

Komunikacné je feSena lokalita pripojena na obousmérnou ulici, vedenou pres obec k vyrobnimu
arealu (byvalé zemédélské stredisko).

Paterni mistni komunikace:

Paterni mistni komunikace je navrzena v Sifi max. 5,5 m s jednostrannym chodnikem Sitky 1,5-1,8 m.
Mezi vozovkou a chodnikem je navrzen zeleny pas min. Sitky 2,2m, jehoZ soucasti pti viezdech do
dom{ budou podéina parkovaci stani (dlazdéna zatraviiovacimi tvarnicemi).

Ostatni obsluha objekt(:

NavrZené slepé komunikace pro obsluhu RD ve vnitrobloku odbocuji z pateini mistni komunikace v jeji
severni a stfedni Casti. Do doby realizace jednosmérného propojeni obou slepych komunikaci budou
ukonceny obratisti s prileZitostnym parkovanim. Vzhledem k nizké frekvenci dopravy v pési zoné zde
nebudou feSeny samostatné chodniky. Dale je, ve vazbé na jednosmérnou komunikaci, navrzen pési
prichod do arealu zakladni Skoly.

Doprava v klidu
Kolma parkovaci stani 500/250:

» U obratisté ukoncujiciho obousmérnou ¢ast komunikace v severni ¢asti FeSeného Uzemi: 4 stani

« U obratisté ukoncujiciho obousmérnou Cast komunikace ve stfedni Casti feSeného Gzemi: 4 stani,
z toho 1 pro invalidy

Podélna parkovaci stani 600x200:

« vzeleném pasu mezi navrzenou paterni mistni komunikaci a chodnikem, podélna stani budou
situovana ve vazbé na vjezdy do domd tak, ze Cast zeleného pasu bude dlazdéna zatraviiovacimi
tvarnicemi: cca 16 stani

Celkem je v feSeném Uzemi navrzeno 26 parkovacich stani, dale se pocita s parkovanim pred vjezdy
do garazi.

P&Si a cyklistické trasy

Chodniky jsou navrzeny Sitky 1,5-1,8 m. Cyklisticka doprava neni samostatné fesena.

Hromadna doprava

Hromadna doprava neni Gzemim vedena, nejblizsi zastavky HD jsou v ulici centru obce (jsou vzdaleny
cca 400-500m od navrZené zastavby.
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A.5. RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A.5.1 Podrobné Feseni technické infrastruktury ve vazbé na architektonicko-
urbanistické Feseni

A.5.1.1 Zasobovani vodou

Obec je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu VysSkov. Provozovatelem sité jsou
Vodovody a kanalizace Vyskov a.s.

Stavajici vodovodni fady jsou vedeny v blizkosti zastavitelnych ploch a je navrzeno jejich prodlouzeni:

- rodinny d@im, ktery byl postaven na parcele p.¢. 3424/3 je zasobovan vodou vodovodnim fadem DN
80, realizovanym dle dokumentace zpracované firmou Vodovody a kanalizace Vyskov (03/2020).

Navrhuije se:

- doplnéni a zaokruhovani vodovodnich fadl pro zasobovani novych rozvojovych ploch v souladu
S pozarnimi normami

Navrhovana zastavba (40 RD, cca 100 obyvatel) bude zasobovana vodou z vodovodnich Fadd
situovanych v nové uliéni siti. Orientaéni spotfeba vody bude Q,= 10,00 m?/den (100 obyv.
x 100 I/obyv/den) - 0,125 |/s.

Tlakové poméry jsou dobré.

Material vodovodu je doporucen PE mimo komunikaci, v pfipadé situovani v komunikaci pak tvarna
litina. Ochranné pasmo vodovodd je 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi oboustranné.

A.5.1.2 Odkanalizovani

V obci je vybudovana jednotna gravitani kanalizacni sit, zakonCend na severozapadnim okraji
zastavéného Uzemi korenovou COV. Hlavnim recipientem precisténych vod je DraZovicky potok.

O odvadéni a cisténi odpadnich vod se stara obec Drazovice.

Redené Gizemi Zakosteli se nachazi na mirném svahu, orientovaném na vychod aZ jihovychod ve sméru
k polni cesté na parcelach obce. Zastavba v ulici severné feSeného Uzemi je napojena na jednotnou
kanalizaci, vedenou touto ulici zapadnim smérem a poté pres parcelu 3403/48 ke stoce v trase byvalé
svodnice. Rodinny diim, ktery byl postaven na parcele p.C. 3424/3, je odkanalizovan samostatné, dle
dokumentace zpracované firmou Vodovody a kanalizace Vyskov (03/2020) stokou SO 01 ,C-1-1" PVC
DN 250, prevzatou do Uzemni studie. Dle smlouvy s obci stavebnik RD realizovanou stoku proda obci.
Podita se s tim, Ze na stoku bude pfipojena zastavba z celé lokality Zakosteli.

Navrhuje se:
- nové navrhovanou zastavbu odkanalizovat pomoci splaskové kanalizace DN 250 v ulicich,

- srazkové vody v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. v pozdéjSim znéni likvidovat predevsim
u jednotlivych objektd RD (dle geologickych pomérd zdrze, vsaky ap.),

- srazkové vody z komunikaci likvidovat vsakovanim (ve vsakovacich ptikopech), prebytecné vody
vCetné vod extravilanovych odvést do retence, navrZzené v severni Casti feSeného Uzemi a tam
postupné vsakovat nebo fizené odvést stavajicim odvodnovacim prikopem na parcele p.¢. 3403/2.

V dalSich stupnich PD je potfeba hydrogeologické pomeéry v Gzemi podrobné provéfit a odvedeni
srazkovych vod z Uzemi fesit komplexné, véetné zemédélskych ploch vychodné feSeného Uzemi.

Ochranné pasmo kanalizace (do DN 500 a do 2,5 m hloubky) je 1,5 m od vné&jsiho okraje potrubi na
obé strany.
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A.5.1.3 Zasobovani plynem a teplem

Obec je plynofikovana stfedotlakym plynovodem. Rozvody v obci jsou stfedotlaké s domovnimi
regulatory STL/NTL u jednotlivych objektd, sit’ je ve spravé Quantum Vyskov, a.s.. Teplarensky zdroj
nebo soustava se v obci nevyskytuje.

Nova zastavba v feSeném Uzemi bude plynofikovana napojenim na navrZzené STL plynovody, které
propoji plynovody ve stavajicich ulicich. Plyn bude vyuZit na vytapéni, pfipravu TUV a vareni.

Celkova spotieba plynu v obci nebude vystavbou vyrazné ovlivnéna (orientacni spotfeba plynu pro cca
40 RD &ini 1,1 m®/hod. x 40 = 44 m>/hod.), v pripadé vyuZiti jinych alternativnich zdroj energii mdze
byt sniZzena.

Ochranna pasma jsou u STL plynovod( v zastavbé 1,0 m od vnéjsiho okraje potrubi oboustranng,
mimo zastavbu pak 4,0 m.

Rozvody tepla se v Gzemi nevyskytui.

A.5.1.4 Zasobovani el. energii, spoje

VVN 400 a 220kV

Jizné feSeného Uzemi prochazi vedeni napétové hladiny 220 kV Sokolnice — Prosenice. Toto vedeni je
respektovano, véetné ochranného pasma, které do reSeného Uzemi zasahuje v Casti parcely p.C. 3825
a omezuje moznost jejiho vyuZiti pro vystavbu RD.

VN 22 kV:

Uzemi obce DraZovice je v soucasné dobé napajeno venkovnim (nadzemnim) vedenim 22 kV &. VN798
z rozvodny 110/22 kV Bucovice.

Celkem je v obci situovano 5 trafostanic, z toho 3 distribu¢ni (320273 Obec, 320274 U ZD a 320275
V chaloupkach). Stavajici pocet trafostanic je dle UP dostatecny jak pro zajisténi prikonu pro stavajici
zastavbu tak i pro vétsinu rozvojovych ploch. Pro zasobovani navrhovych ploch v lokalité Zakosteli se
tedy nepredpoklada potreba posileni stavajicich distribucnich stanic, pfipadné je mozna vyména strojt.

Je uvazovano s vyhledovou hodnotou zatizeni na 1 b.j. v RD 2,1 kW, cozZ je hodnota pro realizacni
obdobi po roce 2030. V FeSeném Uzemi Zakosteli je navrzena vystavba cca 40 b.j. v rodinnych
domech, potfebny pfikon pro novou vystavbu bude 84 kW, na Urovni distribucnich trafostanic.

Ochranné pasmo pro stavajici venkovni vedeni 22 kV je dano zakonem ¢. 458/2000 Sb. Veskeré
Upravy stavajici rozvodné sit€é a budovani novych rozvodl jsou pIné v kompetenci vlastnika
a provozovatele — spolec¢nosti E.GD, a.s.. Zde bude také projednana veskera vystavba, ktera zasahuje
do ochrannych pasem el. zafizeni v napétové hladiné 22 kV a mensi. Vyjimky z ustanoveni zak.
€. 458/2000 Sb. o ochrannych pasmech a pisemny souhlas s Cinnosti v ochrannych pasmech udéluje
prislusny provozovatel distribucni soustavy — E.GD,a.s. prostiednictvim spolecnosti E.ON Ceska
republika, s r.o.

Sité NN + VO:

Navrhuje se:

« v ramdci rozvojovych ploch pro bydleni provést kabelové rozvody NN s napojenim na stavajici
NN trasy v severni Casti lokality a na TR v jizni Casti lokality,

Trasy navrzenych kabell nizkého napéti sleduji vesmés oploceni navrhované zastavby a jsou
situovany do chodnikd, pfipadné zeleného pasu kolem domd. Trasy kabell jsou patrné z vykresu
technické infrastruktury. Kabelova sit’ NN je zokruhovana, predpoklada se zasmyckovani kabelového
vedeni NN do kabelovych skiini umisténych na fasadé, pfipadné v oploceni jednotlivych domd.
V situaci jsou vyznaCeny jen kabelové trasy, poCty kabelll v jednotlivych trasach budou upfesnény
v dalsim stupni dokumentace. Sitka navrhovanych tras a odstupy od dalSich siti jsou patrné z grafické
Casti dokumentace (pficné fezy).
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Rozvody verfejného osvétleni sleduji trasy kabeld NN (spoleCna trasa) s odbockou k jednotlivym
svitidllm. Pocet a definitivni rozmisténi svitidel budou pfedmétem podrobnéjsi dokumentace na
zakladé vypoctu.

A.5.1.5 Spoje a telekomunikace

Dalkové kabely a rozvody MTS:

Redenym (zemim neprochazi kabelové komunikaéni vedeni. To se nachazi podél komunikaci v okoli
v nékolika trasach.

Rozvody MTS se v FeSeném Uzemi nevyskytuji. V FeSeném (zemi budou dopInény pfi respektovani
prostorové normy CSN 736005 pro soubéh s ostatnimi sitémi. Rozvody MTS budou kabelizovany.

Radioreléové spoje:

RR spoje nebudou navrzenym feSenim dotceny.

Rezy A—AaB—Bvmét. 1: 100 viz ptilohy.
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A.6. BILANCE

A.6.1 Prehled objektii navrzenych k zastavbé

Skupina RD , A" — 3 domy samostatné stojici

pozemky celkem 2877,4 m? (pr@mér 959,1 m? na 1 RD)
Skupina RD ,B" — 1 dlim samostatné stojici nebo dvojdiim

pozemky celkem 1207,3 m? (prémér 603,7 m? na 1 RD)
Skupina RD ,C1“+ E" — 8-10 dom{ - fadové, dvojdomy, pfipadné atriové
pozemky celkem 6442,0 m? (prlimér 644,2 m? na 1 RD)
Skupina RD ,D2" - 7-8 dom{ samostatné stojicich

pozemky celkem 9824,3 m* (préimér 1228 m? na 1 RD)
Skupina RD ,F" — 6 dom{, dvojdomy

pozemky celkem 4557,7 m? (prdmér759,6 m? na 1 RD)
Skupina RD ,C2“+,D1"“+,D3" — 6-9 doml — samostatné stojici, fadové, dvojdomy, pfipadné
atriové

pozemky celkem 6508,9 m? (prdimér 723,2 m? na 1 RD)
Skupina RD ,C3" - 2 domy samostatné stojici

pozemky celkem 2292,4 m? (pr@mér 1146,2 m* na 1 RD)
A.6.2 Bilance ploch v reSeném Gzemi

Resené Gzemi 49 235,5 m?

Plochy pozemkd pro vystavbu, max. 40 RD celkem 33 710,0 m?

Navrzené plochy komunikaci a chodnikd 5 825,0 m?
Navrzené plochy vefejné zelené 6271,6 m?
NavrZené plochy hfist 297,4 m?
Navrzené plochy retence 455,0 m?
Stavaijici zastavba 2620,1 m?
Ostatni zpevnéné plochy, opérné zdi 56,4 m?
Priimérna velikost parcely na 1 RD 842,8 m?

//////

plochdch smisenych venkovskych vné reseného uzemi,
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A.7. ZAVERY A DOPORUCENI

A.7.1 Vyhodnoceni pfipravnych variant a doporuceni vysledné varianty

Uzemni studie je feSena na zakladé pozadavku Gzemniho planu DraZovice, dle vymezeni ve vykrese
Zakladniho clenéni Uzemi. Vzhledem k tomu, Ze od doby zpracovani a vydani Uzemniho planu se
zménil nazor obcanll na vyuziti pozemkd zahrad ve vnitrobloku, byla studie feSena v SirSim rozsahu
ploch s tim, Ze se zaroven stane podkladem pro zménu UP.

Uzemni studie byla rozpracovana v mnoha variantach urbanistického i dopravniho fedeni. Na zakladé
pozadavkl vlastnikd pozemkd byla zkoumana mozZnost co nejvice respektovat vlastnické vztahy
v Uzemi a stavajici parcelaci pozemkd. Mnozi vlastnici upfednostriovali vystavbu samostatné stojicich
RD a to i na pozemcich s nedostatecnou Sitkou, néktefi projevili nezajem o vystavbu na svych
parcelach nebo vystavbu v lokalité zcela negovali.

Vysledné fesSeni Uzemni studie — po vSech jednanich s objednatelem a potizovatelem dokumentace
i vSéemi vlastniky pozemk{ — tak neobsahuje detailni situovani objekt RD na pozemcich a nevymezuje
hranice jednotlivych pozemkl. Ma za cil vytvorit zakladni koncepcni podklad, podle kterého by byla
dale usmérfiovana nova vystavba. V podrobnéjsi dokumentaci by méla byt respektovana Uzemni studii
vymezend vefejna prostranstvi a objekty RD by mély byt situovany v plochach, vymezenych
neprekrocitelnymi hranicemi pro vystavbu.

Ve variantach dopravniho feseni byla feSena lokalita vZdy zpfistupnéna patefni komunikaci, vyuzivajici
parcely ve vlastnictvi obce (polni cesta, odbocujici z ulice, vedouci k vyrobnimu aredlu). Zde je
problémem mala parcela p.¢. 3801, do které komunikace zasahuje a jejiz vlastnik s vystavbou zasadné
nesouhlasi, v Uzemnim planu je tato skuteCnost oSetfena zafazenim komunikace do verejné
prospésnych staveb. Jiné feSeni nelze nalézt.

Zpfistupnéni zahrad pro vystavbu ve vnitrobloku muselo respektovat Uzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni pro vystavbu RD na parcele p.C. 3424/3, vletné navrzeného oploceni. Toto bylo ve
variantach feSeno komunikaci, odbocujici ze stavajici mistni komunikace v severni Casti lokality pres
parcelu p.C. 3419/1 zapadnim smérem a plynule pokracujici obloukem kolem zapadniho oploceni
parcely 3424/3 na jih. Komunikace se pak s vyuzitim parcely p.C. 3434/1 ve vlastnictvi obce
pfipojovala k navrzené severojizni patefni komunikaci. Vzhledem k tomu, Ze s feSenim nesouhlasil
vlastnik pozemku p.¢. 3422/1, bylo upraveno tak, aby byla mozna etapizace vystavby této komunikace
a pozemek p.C. 3422/1 byl jiz v prvni etapé vystavby zastavitelny tfemi RD.

Dale byla minimalizovana Sitka vefejnych prostranstvi, vymezenych pro komunikace (s vyjimkou
paterni trasy) — u obousmérnych komunikaci na 8m a u jednosmérné Casti komunikace na zapadé
feSené lokality na 6,5m.

Projektant obdrZel od pofizovatele US nésleduijici pokyny k jejimu dopracovani:

1. Dlrazné v textech i grafice oddélovat plochy s odliSnym Gcelem vyuzitelnosti studie - Cast pro
porizeni zmény a Cast pro rozhodovani v Uzemi,

2. Vyse uvedenému pozadavku prizplsobit i Srafovani (prosim o Upravu Sraf hranice zastavitelnosti
v ploSe ZS) a zvazte vypusténi orientacniho zakresu objektd okolo jednosmérné komunikace, kde o to
nestali vlastnici pozemkad,

3. Ve vykresu dopravy prosim o naznaceni mozného déleni vystavby nejlépe bez posloupnosti, pouze
s popisem nutnosti navaznosti u jednosmérné casti.

Uzemi studie byla projednana s vedenim obce a to ji vzalo na védomi.
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A.7.2 Navrh etapizace vcetné mozZného etapového Feseni dopravni a technické
infrastruktury

A.7.2.1  Etapy vystavby
S ohledem na majetkopravni vztahy nebyly vymezeny.

1. etapa vystavby

Predpoklada se, ze v 1. etapé vystavby budou realizovany nékteré objekty v severni Casti lokality
(skupina A, Cast B, Cast C1).

Dalsi vystavba je podminéna realizaci severniho Useku patefni mistni komunikace, vedené po
parcelach obce (vCetné inzenyrskych siti a dofeSeni retence extravilanovych vod), avsak se zasahem
do parcely p.¢. 3801 - je nutna dohoda s vlastnikem o prodeji parcely obci.

Na pozemcich obce 3433/1, 3433/2, 3433/14, 3434/1 je navrzeno rozsifit vefejna prostranstvi formou
parciku s hfistém pro malé déti. Za timto UCelem je navrzena vyména Casti pozemku p.C. 3432/1
v soukromém vlastnictvi za ¢ast obecnich pozemkl p.C. 3433/1, 3433/2, 3433/9, 3433/10, 3433/14,
3434/3 a 3434/1.

Pro dokonceni vystavby v severni Casti lokality bude dale potfeba Fesit zménu Uzemniho planu.

I1. etapa vystavby

Predpoklada se, Zze ve II. etapé vystavby budou realizovany objekty RD v jizni, vySe polozené Casti
lokality (skupiny D2, F). Podminkou vystavby je realizace jizniho Useku patefni mistni komunikace (po
parcelach obce, véetné inzenyrskych siti).

A.7.2.2 Podminuijici investice pro vystavbu

«  feSeni retence extravilanovych vod na parcele p.C. 3795 a prelozka odvodrovaciho prikopu.

A.8. PRILOHY

«  PFiCny fez A-A navrzenou komunikaci $. 5,5m
«  PFi¢ny fez B-B navrzenou komunikaci $. 4,0m
«  Vhodné priklady pro zastavbu RD - hmotové a materidlové reSeni

(pro skupiny RD A-F jsou orientacnim podkladem s potiebou dispozi¢nich Uprav pfi zohlednéni
Sitky jednotlivych parcel a situovani ke svétovym stranam)
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