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I. RESENI UZEMNIHO PLANU

I.1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi mésta Uhersky Brod bylo v navrhu uUzemniho planu nové vymezeno k datu
31. ledna 2020.

Zastavéné Uzemi ma rozlohu 812 ha, zbyld nezastavéna Cast Uzemi ma rozlohu 4394 ha (celkova
velikost feSeného Uzemi je cca 5206 ha).

Hranice zastavéného Uzemi je zakreslena v grafické ¢asti dokumentace.

I.2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

I1.2.1 Koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Uzemni plan Uhersky Brod je zpracovan pro celé spravni uzemi mesta, které zahrnuje celkem
5 katastralnich Gzemi, t.j. k.G. Uhersky Brod, Havfice, TéSov, Ujezdec u Luhacovic a MarSov
u Uherského Brodu.

Jadrovym Uzemim je historicka Cast Uherského Brodu. Koncepce feSeni Uzemniho planu Uhersky Brod
zajistuje ochranu historické zastavby, v Uzemnim planu je respektovana méstska pamatkova zona
a pamatkové chranéné objekty.

Hlavni rozvojové plochy pro bydleni jsou smérovany do lokalit v severozapadni Casti mésta (k.U.
Uhersky Brod) a dale je Gzemi rozvijeno v mistnich ¢astech Havfice, TéSov i Ujezdec. Uzemnim planem
definované zastavitelné plochy a plochy zmén v nezastavéném Uzemi neovlivni obraz mésta v krajiné.

Hodnoty Uzemi jsou vazany také na krajinu. Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona jsou lesy, vodni
toky a jejich nivy, vodni plochy atd. Zaroven jsou v krajiné vymezena dalsi chranéna Gzemi, ktera
Uzemni plan respektuje a chrani je pred nezadouq zastavbou. Prirodni hodnoty Jsou posileny navrhem
ploch kra]mne zelené a pIoch prlrodnlch (USES) a ndvrhem pIoch k zalesnéni. Uzemni plan respektuje
aktivni zonu zaplavového Uzemi feky OlSavy, v aktivnim zoné zaplavového Uzemi se nachazeji Casti
zastavéného Uzemi, navrhovany jsou zde jen plochy zmén v krajiné a stavby dopravni a technické
infrastruktury.

Navrzena koncepce rozvoje mésta Uhersky Brod je postavena na novém dopravnim skeletu:

« Jsou respektovany plochy drazni dopravy, s pozadavkem na racionalizaci jejich vyuziti, zejména
ploch vleckovych systémd. Jsou vytvofeny Uzemni predpoklady pro snizeni bariérového efektu
Zeleznicni trati ¢. 341 navrhem nového mimouroviiového kfizeni Zeleznice (zajisti propojeni ulic
Pod Valy, Vazova).

«  Dopravni problémy jsou feseny odvedenim nadmistni dopravy ze zastavby mésta. Stavajici silnice
I1/490 bude prelozena vychodné zastavby Ujezdce u Luhacovic, pro preloZeni této silnice je
vymezena plocha koridoru dle zpracované studie. Dale je feSena prelozka II/490 v prostoru mezi
zastavbou mésta a lokalitou Slovackych strojiren, vymezené plochy dopravy umozni rovnéz
CasteCnou realizaci prelozky silnice 1/50 (prelozka 1/50 je Uzemni rezervou). V cilovém stavu se
predpoklada vedeni silnic 11/490 a II/495 v tomto prostoru po silnici I/50 jako peazni Useky.

«  Zakladni komunika¢ni systém ve mésté je radialné okruzni. Ten je navrhem UP posilen propojenim
ulice Praksické s Havricemi pres ulici v Kuté s pokraCovanim po silnici III. tfidy ¢. 4958 na silnici
I/50. Silnice IIL tfidy C. 49714, vedend po ulici Horni Valy, bude prodlouZena k silnici I/50 po
stavajicich trasach silnice 11/490 (ulicemi Neradice a Sumicka).
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Je navrZeno propojeni ulic Pod Valy a Vazové sbérnou mistni komunikaci (s preklenutim Zeleznicni
traté nadjezdem). Propojeni vyznamné odleh¢i dopravu, vedenou do centra mésta ze silnice I/50
ulici VICnovskou a Uroviiovym prejezdem pres Zeleznici v ulici 26. dubna.

Z urbanistického hlediska je potfebné doplnéni sité mistnich komunikaci v severozapadni casti
mésta Uhersky Brod tak, aby bylo umozZnéno propojeni zastavby severné historického jadra
Uherského Brodu se zastavbou Havfic bez prljezdu Marianskym naméstim. Proto je navrZeno
propojeni ulice Na Chmelnici s prodlouzenou ulici V Kateé.

Déle budou doplnény mistni komunikace v lokalitdach navrhované zastavby. Trasovani mistnich
komunikaci v rozvojovych plochach bude upfesnéno v Gzemnich studiich pfipadné v nasledné
vedenych fizenich.

Cile navrzené koncepce rozvoje mésta:

Chranit historické jadro mésta s pamatkovou zoénou pred nezadouci zastavbou a sniZit jeho
dopravni zatizeni.

Navysit obytny a vyrobni potencial mésta navrhem novych ploch pro vystavbu, maximalné
respektovat rozvojové plochy dle platného UP mésta.

Posilit rekreacni potencial Uzemi (pfi respektovani ochrany pfirody i omezeni, plynoucich
z vyhlaseného zaplavového Uzemi OlSavy a jejich pritok{), vytvorit predpoklady pro zvyseni rozvoj
turistického ruchu.

Prestavbou a dostavbou nedostatecné nebo nevhodné vyuzivanych ploch (napf. mezi Zeleznici
a fekou OlSavou) omezit extenzivni rozvoj mésta, na téchto plochach obnovit méstsky charakter
zastavby a doplnit ob¢anskou vybavenost.

Vytvorit predpoklady pro revitalizaci a prestavbu nedostatecné vyuzivanych areall prdmyslové
a zemédeélské vyroby a areall fotovoltaickych elektraren po jejich doZiti.

Koncepce feSeni inzenyrskych siti:

Zasobovani pitnou vodou — mésto Uhersky Brod je zasobovano ze skupinového vodovodu Uherské
Hradisté—Uhersky Brod-Bojkovice, vodovod bude respektovan a rozsifen do navrhovych ploch.

Odkanalizovani - mésto ma vybudovanou prevazné jednotnou kanalizaci, ukonCenou Cistirnou
odpadnich vod. Stav bude respektovan, do navrhovych ploch bude kanalizace rozSifena jako
oddilna.

Energetika, spoje — feSené Uzemi je s vyjimkou MarSova plynofikovano, ¢ast mésta je napojena na
centralni zdroje tepla (sidlisté) - rozvody budou respektovany a dle potfeby doplnény. Pro
uvolnéni ploch pro vystavbu budou prelozeny nékteré trasy VN. Vedeni VVN jizné mésta bude
obnoveno (posileno na dvojité vedeni) ve stavaijici trase.
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I.3 URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDiLNYM PUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

1.3.1 Urbanisticka koncepce

Uzemni plan Uhersky Brod stanovuje urbanistickou koncepci feseni zastavby mésta do doby vy&erpani
prevazné Casti navrhovych ploch. S ohledem na stabilitu Uzemi jsou koncepcni zaméry zakresleny jak
v navrhu, tak formou Gzemnich rezerv.

Bude zachovan charakter i méfitko zastavby mésta a nebude naruseno situovani mésta v krajiné. Ve
mésté budou rozvijeny vSechny jeho funkce.

I.3.1.1 Uhersky Brod (méstské osidleni)

Centrum mésta

Navrzenou koncepci bude zajiSténa ochrana historického jadra mésta, které je méstskou pamatkovou
zénou (PZ). Zahrnuje GUzemi na vyvySeném misté nedaleko feky OlSavy, oddélené od okoli terénnimi
a zelenymi liniemi, s unikatni zachovanou urbanistickou plidorysnou stopou a zamkem, na ktery
navazuje park. Uzemi s vysokym podilem obcanské vybavenosti bude pinit funkci centra pro mésto
i obec s rozsitenou plisobnosti a budou zde vytvareny podminky pro rozvoj cestovniho ruchu.

Prevazna Cast PZ je v navrhu UP vymezena jako plochy smiSené v centraini z6né a ma stanoveny
podminky pro vyuziti ploch, zajiSt'ujici ochranu stavajici zastavby pred nezadoucimi zasahy a limitujici
zaméry na dostavbu v pamatkové zoné. Je navrZena revitalizace Uzemi Spalicku (tj. prostoru mezi
Masarykovym a Marianskym naméstim) a zastavby nad ulicemi Pod Valy a Dolni valy (pfi ulicce
U Elektrarny).

V pripadé dostaveb a prestaveb v tomto GUzemi je navrzeno respektovat blokovy charakter zastavby.

Zastavba kolem radial, sméfujicich do centra mésta (Svatopluka Cecha, Prakickd a Neradice) je
pfevazné stabilizovand a v navrhu UP jsou vytvoreny predpoklady pro zlepSeni Zivotniho prostredi
obyvatel této zastavby (viz dopravni feseni).

Uhersky Brod — Na Vysluni

Sidlisté Na Vysluni s prevahou zastavby rodinnymi domy je hlavni rozvojovou lokalitou ve mésté. Je
navrzeno pokracovat ve vystavbé rodinnych dom{ severné od ulice Na Chmelnici v souladu s dosud
platnym Uzemnim planem, noveé je navrzeno doplnit zastavbu i zapadné ulice Josefa Hercika a propojit
ji se zastavbou Havfic. Zastavitelné plochy jsou vymezeny také podél navrhované sbérné komunikace,
propojujici ulice PrakSickou a V Kuté. Na sbérnou komunikaci budou navazany plochy smisené
a plochy pro drobnou a femesinou vyrobu (prestavba byvalého arealu zemédélské vyroby). Plochy pro
vystavbu RD jsou doplnény o moznost vystavby nizkopodlaznich bytovych domd v plochach smisenych
obytnych pfi ulici Josefa Hercika. Plochy pro sport a télovychovu jsou doplnény severné zakladni skoly
s pripojenim na navrzenou sbérnou komunikaci.

Novostavby budou feSeny v souladu s objemy sousednich staveb. Zastavba je navrZzena nizkopodlazni,
s max. 3 nadzemnimi podlazimi.

Uhersky Brod — sidlisté Pod Vinohrady

Sidlisté Pod Vinohrady je Uzemim s kapacitni zastavbou bytovych domd vyssi podlaznosti. V Uzemi
jsou stabilizovany plochy verfejné vybavenosti — zakladni Skola, matefska Skola, nemocnice
s poliklinikou, penzion pro seniory, Ustav pro mentalné postizenou mladeZ a 2 domovy mladeze.

Vramci ploch smiSenych obytnych méstskych je navrZzeno posileni podruzného obchodniho
a kulturniho centra kolem namésti 1. maje. Dale je v sidlisti navrzena dostavba bytovych domd tam,
kde to prostorové poméry umoznuiji.
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V pfipadé dostaveb a prestaveb vtomto Uzemi bude respektovan charakter stavajici zastavby.
Novostavby budou feSeny v souladu s objemy sousednich staveb.

Uhersky Brod — zastavba jiZné Zeleznicni trati

V Uzemi s rliznorodou zastavbou vcetné kapacitnich komercnich objektd obchodnich fetézcl je patefi
ulice VI¢novska. V zastavbé kolem této ulice je navrzena prestavba nevyhovuijicich préimyslovych hal
a dalsi zastavby s cilem revitalizace méstské tfidy, dale je navrZzena intenzifikace zastavby na narozi
ulice VIEnovské a Kucerova ndmésti. Koncepci dopravniho fe$eni UP je sledovano omezeni dopravni
zatéze v ulici, zejména ve vazbé na navrzené propojeni U Porazky-Pod Valy.

Uzemi jizné Zelezni¢ni trati je rozdéleno fekou Oldavou a silnici I tfidy ¢. 50 na dva celky,
s bariérovym efektem ve sméru k sidlisti OlSava. Koncepci dopravniho feSeni UP je sledovano budouci
preloZeni silnice I. tfidy C. 50 do prostoru mezi zastavbou mésta a aredlem Slovackych strojiren. Tato
koncepce FeSeni navrhu UP spolu s feSenim budouci prelozky silnice I/50 v zafezu umozni efektivnéjsi
vyuZiti ploch kolem zastavby sidlisté Olsava (v pfipadé vedeni prelozky 1/50 po terénu budou navrzena
protihlukova opatfeni).

V nivé feky OlSavy jsou zastavitelné plochy, vymezené nad ramec zastavéného Uzemi, navrzeny pouze
omezené a bez zasahu do aktivni zény zaplavového Uzemi (napf. plochy pro rozvoj sportu
a télovychovy).

Primyslové arealy:

Vazova — aredl je zavleckovany, je navrZzeno obnoveni vleCkového provozu a dostavba arealu podél
vlecky, dale dopravni propojeni s s ulici Pod Valy.

Slovacké strojirny — stabilizovany areal navrzeny k rozsiteni.

Aredly pri ulici U KoreCnice — je navrzena dostavba stavajicich aredll na volnych plochach v jejich
sousedstvi.

Na plochach navazujicich na nékteré prlimyslové aredly byly realizovany fotovoltaické elektrarny.
Elektrarny budou v Uzemi respektovany do doby svého technického doZiti, nasledné budou tyto
prostory vyuZzity pro rozvoj primyslové vyroby.

7 vr

I.3.1.2 Mistni ¢asti (venkovské osidleni)

Havrice

V Havricich pfevaZzuje obytna zastavba venkovského charakteru, prevazné je stabilizovana. Rozvoj na
nové plochy je navrzen v souladu s dosud platnym Uzemnim planem, s podminkou dofeseni dopravni
dostupnosti ploch nad ulici V Kateé.

V ramci CasteCné vymezenych ploch smiSenych obytnych (kde se nachazeji provozy nesluciteliné
s Cistym bydlenim) je navrzeno posileni podruzného centra Havfic v ulici Brodské. Dale jsou navrzeny
zastavitelné plochy smisené v sousedstvi motorestu Pepcin.

Priimyslové aredly:

Areadl Zbrojovky (zCasti na k.U. Havfice, z¢asti na k.U. Uhersky Brod) je stabilizovany. Je navrzeno jeho
doplnéni o parkovaci patrové garaze v arealu.

Tésov
Stavajici obytna zastavba Té&Sova je stabilizovang, jeji rozvoj je navrZen severnim smérem, ve vazbé
na nové komunikacni propojeni mezi TéSovem a sidlisStém Pod Vinohrady v Uherském Brodé (po Staré
TéSovské). Rozvojové plochy jsou urceny jak pro vystavbu rodinnych domd, tak pro vystavbu

bytovych dom@ (pfi ulici V. R@Zicky). Dalsi rozvoj je navrzen ve sméru do Ujezdce u Luhacovic severné
ulice Podhaiji.

V ramci ploch smiSenych obytnych je navrzeno posileni podruzného centra TéSova na navsi, v Useku
ulice Dr. Horaka.

Navrzeny rozvoj aredlu pro télovychovu a sport v Ujezdci u Luhacovic je Fe$en na k.U. TéSov.
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Ujezdec

Stavajici obytna zastavba Ujezdce je stabilizovana, rozvoj je navrzen vjeji severozapadni
a severovychodni ¢asti ve vazbé na objekty ve vystavbé.

V rdmci ploch smigenych obytnych je navrzeno posileni podruzného centra Ujezdce na névsi, v Useku
ulic U Zbrojnice, Postovni a Siroké.

Je navrzeno rozsifeni komeréni ob¢anské vybavenosti (koliba U Lux{) a parkovisté u hrbitova.

Marsov

Zastavba MarSova je stabilizovand, rozvoj je navrzen pouze omezené mimo svazna Uzemi, na misté
plvodni zastavby (zboreniste).

1.3.2 Zasady prostorového usporadani sidla, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

I.3.2.1 Zastavéné a zastavitelné izemi

Zakladem urbanistické koncepce navrhu UP je zachovani typické urbanistické struktury a charakteru
zastavby v historické Casti mésta. Jsou respektovany dominanty (véze kostelll a klastera) a kulturni
pamatky (zamek s parkem a dalsi), které vedly k vyhlaseni méstské pamatkové zony. Na ochranu
nejvyznamnéjsich kulturnich pamatek a jejich okoli je vyhlaseno a vymezeno ochranné pasmo.

NavrZena urbanisticka koncepce zd(raznuje potfebu zajistit v centru mésta (kde je koncentrovana
vySSi a specifickd oblanska vybavenost predevsim charakteru spravniho, kulturniho a komercniho)
také jeho obytnou funkci. VyuZiti tohoto Uzemi je limitovano rezimem méstské pamatkové zony.

Mésto Uhersky Brod ma dostatecné Gzemni moznosti pro rozvoj vsech funkci, z dvodu zachovani
krajinného razu jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch a zastavba je regulovana:

+ novou zastavbu v jadrovém Uzemi mésta je tfeba navrhovat tak, aby respektovala charakter
okolnich staveb (tj. hmotovou strukturu a vyskovou hladinu). V pfipadé dostaveb a prestaveb
v tomto Uzemi bude pokud mozno respektovan blokovy (méstsky) typ zastavby. Novostavby
budou feSeny v souladu s objemy sousednich staveb. Zastavba bude prevazné nizkopodlazni,
mdze byt doplnéna bytovymi domy s max. 4 podlazimi,

» bytové domy budou realizovany prevazné ve vazbé na sidlisté Pod Vinohrady a pfi ulici V. RGzicky
ve sméru do TéSova, novostavby v plochach BH jsou vysSkové omezeny tak, aby navazovaly na
okolni zastavbu. V plochach individualniho bydleni a v plochach smiSenych obytnych budou bytové
domy realizovany doplrikove, napt. v lokalité Na Vysluni,

« nové plochy pro bydleni v rodinnych domech jsou smérovany vétSinou na okraj mésta, zasadné
mimo zaplavové UGzemi feky OlSavy. Hlavni rozvojovou lokalitou je Uzemi v k.U Uhersky Brod,
lokalita Na Vysluni. Stejné jako v TéSové a v Ujezdci u Luhadovic tvoii prechod zastavby do
krajiny. Zastavba na okraji mésta bude rozvolnéna, feSena vétSinou formou samostatné stojicich
dom{, se zahradami obracenymi do nezastavéného Uzemi,

VV.v

arealy Skol, rozvoj je navrzen ve vazbé na stavajici arealy,

+ doplnéni rodinné a individualni rekreace je vazano na rozsahlé uzemi zahrad a sadd. Stavby pro
rekreaci budou jednopodlazni, s pfipadnym podkrovim, intenzita vyuziti pozemkl je stanovena
v podminkach pro vyuZziti tohoto tUzemi,

« vystavba ve smiSenych plochach obytnych je vyskové omezena na maximalné 3 nadzemni podlazi,
velkoplosné halové stavby se zde nepfipousti,

« vyrobni zéna bude rozvijena v jihovychodni a jihozadpadni Casti mésta, nedostatecné vyuzivané
arealy jsou urceny k prestavbé. NavrZend zastavba (haly, administrativa apod.) bude feSena
formou odpovidajici vyskové hladiné staveb obdobného vyuziti v ramci stavajicich areald; u ploch
pro vyrobu a skladovani bude na pozemcich umisténa izolacni zelefi k minimalizaci negativniho
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vlivu zamért na krajinny raz,

» zahradkarské osady jsou stabilizované, bez vétSiho rozsahu navrhovanych ploch, je stanovena
podlaznost a intenzita vyuZziti stavebnich pozemkd,

« navrzena plocha pro golfovy aredl a pfiméstsky park je podminéna zpracovanim Gzemni studie,

« umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni (vCetné oplocovani) je v nezastavéném Uzemi
regulovano,

« ve volné krajiné jsou vymezeny plochy pfirodni, plochy krajinné zelené a smiSené nezastavéného
Uzemi (ke zvySeni ekologické stability i estetickych hodnot krajiny), v zastavéném U(zemi pak
sidelni zelen, ktera zvySuje obytny potencial mésta a zlepSuje jeho Zivotni prostredi.

1.3.3 Vymezeni zastavitelnych ploch

I1.3.3.1 Plochy bydleni

Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy:

Cislo Kod Zpiisob vyugiti Vyméra
plochy | plochy plochy v ha
4 BH Plochy bydleni hromadného 1,86
5 BH Plochy bydleni hromadného 0,30
6 BI Plochy bydleni individualniho 3,16
7 BI Plochy bydleni individualniho 0,08
9 BI Plochy bydleni individualniho 0,61
10 BI Plochy bydleni individualniho 0,46
11 BI Plochy bydleni individualniho 0,48
13 BI Plochy bydleni individualniho 0,37
14 BI Plochy bydleni individualniho 2,88
15 BI Plochy bydleni individualniho 1,81
17 BI Plochy bydleni individualniho 0,70
18 BI Plochy bydleni individualniho 2,93
19 BI Plochy bydleni individualniho 0,12
20 BI Plochy bydleni individualniho 0,12
22 BI Plochy bydleni individualniho 0,57
23 BI Plochy bydleni individualniho 0,10
24 BI Plochy bydleni individualniho 0,18
25 BI Plochy bydleni individualniho 0,12
26 BH Plochy bydleni hromadného 0,57
27 BI Plochy bydleni individualniho 0,25
28 BI Plochy bydleni individualniho 0,41
29 BI Plochy bydleni individualniho 1,27
30 BI Plochy bydleni individualniho 0,36
31 BI Plochy bydleni individualniho 1,08
32 BI Plochy bydleni individualniho 2,52
33 BI Plochy bydleni individualniho 0,80
34 BI Plochy bydleni individualniho 0,53
35 BI Plochy bydleni individualniho 0,32
36 BI Plochy bydleni individualniho 0,83
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Cislo Kod Zpiisob vyugiti Vyméra
plochy | plochy plochy v ha
37 BI Plochy bydleni individualniho 1,84
39 BI Plochy bydleni individualniho 0,69
41 BI Plochy bydleni individualniho 3,78
45 BI Plochy bydleni individualniho 4,52
49 BI Plochy bydleni individualniho 0,38
50 BI Plochy bydleni individualniho 0,48
53 BI Plochy bydleni individualniho 0,18
54 BI Plochy bydleni individualniho 1,14
56 BI Plochy bydleni individualniho 0,30
57 BI Plochy bydleni individualniho 0,27
58 BI Plochy bydleni individualniho 0,18
108 BH Plochy bydleni hromadného 0,23
548 BH Plochy bydleni hromadného 0,34
568 BI Plochy bydleni individualniho 0,20
569 BI Plochy bydleni individualniho 0,14
578 BI Plochy bydleni individualniho 0,45
584 BI Plochy bydleni individualniho 0,05
589 BI Plochy bydleni individualniho 0,04
598 BH Plochy bydleni hromadného 2,83
615 BI Plochy bydleni individualniho 0,26
621 BI Plochy bydleni individualniho 0,26
630 BI Plochy bydleni individualniho 0,48
635 BI Plochy bydleni individualniho 0,73
636 BI Plochy bydleni individualniho 1,51
637 BI Plochy bydleni individualniho 2,84
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1.3.3.2 Plochy rekreace

Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy:

pf:)i:llsy pllt()?:gy Zplisob vyuZiti pIXZIT;/e\:aha
307 RI Plochy rodinné rekreace 0,03
308 RI Plochy rodinné rekreace 0,03
309 RI Plochy rodinné rekreace 0,08
311 RZ Plochy individualni rekreace - zahradkarské osady 0,94
314 RZ Plochy individualni rekreace - zahradkarské osady 0,55
316 RZ Plochy individualni rekreace - zahradkarské osady 0,65
317 RZ Plochy individualni rekreace - zahradkarské osady 0,48
321 RZ Plochy individualni rekreace - zahradkarské osady 3,96
323 RZ Plochy individualni rekreace - zahradkarské osady 1,90
324 RZ Plochy individualni rekreace - zahradkarské osady 0,50
331 RZ Plochy individudlni rekreace - zahradkarské osady 0,60
332 RZ Plochy individudlIni rekreace - zahradkarské osady 1,30
335 RZ Plochy individualni rekreace - zahradkarské osady 0,46
340 RZ Plochy individualni rekreace - zahradkarské osady 1,63
342 RX Plochy rekreace specifickych forem 1,44
343 RX Plochy rekreace specifickych forem 5,61
344 RX Plochy rekreace specifickych forem 5,45
345 RX Plochy rekreace specifickych forem 5,31
346 RX Plochy rekreace specifickych forem 4,20
347 RX Plochy rekreace specifickych forem 0,94
348 RX Plochy rekreace specifickych forem 10,73
349 RX Plochy rekreace specifickych forem 2,57
350 RX Plochy rekreace specifickych forem 9,26
362 RI Plochy rodinné rekreace 0,38
576 RI Plochy rodinné rekreace 1,60
579 RI Plochy rodinné rekreace 0,22
605 RZ Plochy individualni rekreace - zahradkarské osady 5,03
606 RZ Plochy individudlni rekreace - zahradkarské osady 0,65
612 RH Plochy hromadné rekreace 1,21
613 RZ Plochy individualni rekreace - zahradkarské osady 0,82
618 RZ Plochy individudlni rekreace - zahradkarské osady 1,08
619 RZ Plochy individualni rekreace - zahradkarské osady 0,54
620 RZ Plochy individudlni rekreace - zahradkarské osady 0,34
629 RZ Plochy individualni rekreace - zahradkarské osady 2,02
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1.3.3.3 Plochy obcéanského vybaveni

Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy:

pftlai:lr?y pllt()?:cllly Zplisob vyuZiti pI:)’ZI:;{evraha
60 ov Plochy verejné vybavenosti 0,14
61 oV Plochy verejné vybavenosti 0,12
62 ov Plochy verejné vybavenosti 0,37
64 OK Plochy komer¢nich zafizeni 0,23
65 ov Plochy verejné vybavenosti 0,26
69 OK Plochy komercnich zafizeni 0,25
71 0S Plochy pro télovychovu a sport 2,37
72 0s Plochy pro télovychovu a sport 0,85
73 0S Plochy pro télovychovu a sport 0,51
74 0s Plochy pro télovychovu a sport 0,24
75 0S Plochy pro télovychovu a sport 0,59
79 OH Plochy pro verejna pohfebisté a souvisejici sluzby 2,41
143 OK Plochy komercnich zafizeni 0,63
351 (0),4 Plochy obcanské vybavenosti specifickych forem 14,15
352 OX Plochy obCanské vybavenosti specifickych forem 38,97
549 OK Plochy komer¢nich zafizeni 1,57
583 OX Plochy obCanské vybavenosti specifickych forem 0,92
603 OK Plochy komercnich zafizeni 0,09
622 0S Plochy pro télovychovu a sport 0,77
623 0s Plochy pro télovychovu a sport 1,18
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1.3.3.4 Plochy vefFejnych prostranstvi

Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy:

p?tlai:lr?y pllt()?:gy Zplisob vyuZiti plxzme;aha
80 p* Plochy vefejnych prostranstvi 0,14
81 p* Plochy verejnych prostranstvi 0,43
82 p* Plochy vefejnych prostranstvi 0,04
87 p* Plochy verejnych prostranstvi 0,81
88 p* Plochy vefejnych prostranstvi 0,05
90 p* Plochy vefejnych prostranstvi 0,06
91 p* Plochy verejnych prostranstvi 0,04
92 p* Plochy vefejnych prostranstvi 0,12
93 p* Plochy verejnych prostranstvi 0,07
94 p* Plochy vefejnych prostranstvi 0,21
95 p* Plochy verejnych prostranstvi 0,48
100 p* Plochy verejnych prostranstvi 0,02
102 p* Plochy vefejnych prostranstvi 0,14
103 p* Plochy verfejnych prostranstvi 0,04
577 p* Plochy vefejnych prostranstvi 0,31
616 p* Plochy verejnych prostranstvi 0,14
625 p* Plochy verejnych prostranstvi 0,03
631 p* Plochy vefejnych prostranstvi 0,54
643 p* Plochy verfejnych prostranstvi 0,07
645 p* Plochy vefejnych prostranstvi 0,01
1.3.3.5 Plochy smiSené
Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy:
p(l:::lr?y pllt(;:::y Zplisob vyuZiti pIxZII'Ee\:aha

2 SO Plochy smiSené obytné 2,03
63 S Plochy smiSeného vyuziti 0,97
78 S0.2 | Plochy smiSené obytné méstské 0,72
104 SO Plochy smiSené obytné 0,42
105 SO Plochy smiSené obytné 0,68
106 SO Plochy smiSené obytné 0,84
109 S0.2 | Plochy smiSené obytné méstské 0,41
110 S0.2 | Plochy smiSené obytné méstské 0,90
111 S Plochy smiSeného vyuziti 0,58
112 S Plochy smiSeného vyuziti 0,74
113 SO Plochy smiSené obytné 6,04
114 SO Plochy smiSené obytné 0,58
115 SO Plochy smiSené obytné 0,18
116 SO Plochy smiSené obytné 0,25
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Cislo Kod Zpiisob vyugiti Vyméra
plochy | plochy plochy v ha
117 SO Plochy smiSené obytné 0,19
118 SO Plochy smiSené obytné 0,06
119 SO Plochy smiSené obytné 0,63
120 SO Plochy smiSené obytné 0,43
121 SO Plochy smiSené obytné 0,32
122 SO Plochy smiSené obytné 0,17
123 SO Plochy smiSené obytné 0,08
124 SO Plochy smiSené obytné 0,16
125 SO Plochy smiSené obytné 0,12
126 S0.2 | Plochy smiSené obytné méstské 0,14
127 S0.2 | Plochy smiSené obytné méstské 0,16
128 SO Plochy smiSené obytné 0,52
129 S Plochy smiSeného vyuziti 0,57
130 S Plochy smiSeného vyuziti 0,26
131 S Plochy smiSeného vyuziti 0,22
132 S Plochy smiSeného vyuziti 0,94
134 S Plochy smiSeného vyuziti 0,96
135 S Plochy smiSeného vyuziti 0,26
136 S Plochy smiSeného vyuziti 1,40
137 S Plochy smiSeného vyuziti 1,18
141 S Plochy smiSeného vyuziti 0,12
142 S Plochy smiSeného vyuziti 1,31
179 S Plochy smiSeného vyuziti 1,11
368 SO Plochy smiSené obytné 0,19
550 S0.2 | Plochy smiSené obytné méstské 0,73
551 S0.2 | Plochy smiSené obytné méstské 0,12
552 S Plochy smiSeného vyuziti 0,44
553 S Plochy smiSeného vyuziti 0,63
565 S Plochy smiSeného vyuziti 0,98
600 S Plochy smiSeného vyuziti 0,15
614 S0.2 | Plochy smiSené obytné méstské 0,66
642 S Plochy smiSeného vyuziti 0,64
644 S0.2 | Plochy smiSené obytné méstské 0,20
1311 S Plochy smiSeného vyuziti 0,15
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1.3.3.6  Plochy dopravni infrastruktury

Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy:

pftlai:lr?y pllt()?:crlly Zplisob vyuZiti plzzme;aha
86 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,10
158 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,22
159 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 2,62
160 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,55
161 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,60
162 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,39
163 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,21
166 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,28
167 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,01
168 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,10
169 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,60
170 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,17
174 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,60
176 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,58
181 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,61
182 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,20
184 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,60
185 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 1,10
186 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,64
187 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,12
188 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,29
190 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,19
194 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,05
195 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,03
197 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,06
198 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,07
202 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,24
204 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 15,55
205 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,67
206 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 2,19
207 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 9,94
208 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 1,63
213 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 6,37
214 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,15
217 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,16
218 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,16
220 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,73
223 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,34
225 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,35
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Cislo Kod Zpiisob vyugiti Vyméra
plochy | plochy plochy v ha
226 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,35
228 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,19
229 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,02
230 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,30
231 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,39
232 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,35
233 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,57
234 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,36
235 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 1,50
236 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 1,27
237 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,15
238 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,82
239 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 5,11
240 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 4,47
241 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,70
243 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,42
244 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 1,13
245 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,08
246 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,32
247 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 1,41
248 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 1,50
249 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,46
250 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,26
251 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,09
252 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,36
253 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,97
254 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,78
255 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,73
256 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,42
257 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 2,04
258 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 2,37
259 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,45
260 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,41
261 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,64
262 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,13
263 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,32
264 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 1,94
265 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,15
266 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,31
267 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,61
268 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,53
270 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,25
271 DL Plochy pro leteckou dopravu 1,15
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Cislo Kod Zpiisob vyugiti Vyméra
plochy | plochy plochy v ha
554 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 5,72
555 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,08
564 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,82
567 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,60
571 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,23
585 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,02
590 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,18
593 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 1,53
617 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,05
626 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,12
634 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,23
1671 DS Plochy pro silni¢ni dopravu 0,01
1.3.3.7 Plochy technické infrastruktury
Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy:
pf;scII?y pllf:::ﬂy Zplisob vyuZiti pIXZI:;evraha
272 T* Plochy technické infrastruktury 0,27
273 T* Plochy technické infrastruktury 0,13
275 T* Plochy technické infrastruktury 1,60
277 T* Plochy technické infrastruktury 0,22
278 T* Plochy technické infrastruktury 0,24
279 T* Plochy technické infrastruktury 0,02
282 T* Plochy technické infrastruktury 0,23
283 T* Plochy technické infrastruktury 0,22
284 T* Plochy technické infrastruktury 0,46
285 T* Plochy technické infrastruktury 0,10
286 T* Plochy technické infrastruktury 0,05
287 T* Plochy technické infrastruktury 0,07
288 T* Plochy technické infrastruktury 0,13
289 T* Plochy technické infrastruktury 0,09
291 T* Plochy technické infrastruktury 0,06
295 T* Plochy technické infrastruktury 0,98
296 T* Plochy technické infrastruktury 0,38
297 T* Plochy technické infrastruktury 0,63
298 T* Plochy technické infrastruktury 0,48
299 T* Plochy technické infrastruktury 0,42
300 T* Plochy technické infrastruktury 0,29
301 T* Plochy technické infrastruktury 0,74
302 T* Plochy technické infrastruktury 0,09
303 T* Plochy technické infrastruktury 0,04
306 TO.1 | Plochy pro nakladani s odpady 3,76
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Cislo Kod Zpiisob vyugiti Vyméra

plochy | plochy plochy v ha
586 T* Plochy technické infrastruktury 0,01
596 T* Plochy technické infrastruktury 0,07
597 T* Plochy technické infrastruktury 0,08
601 T* Plochy technické infrastruktury 0,05
602 T* Plochy technické infrastruktury 0,04
604 T* Plochy technické infrastruktury 0,25
610 T* Plochy technické infrastruktury 0,21
611 T* Plochy technické infrastruktury 0,02

1.3.3.8 Plochy vyroby a skladovani
Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy:

p(l:::ll?y pllt()?:ﬂy Zplisob vyuZiti pIXZII:;{evraha
138 VD Plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby 3,16
139 VD Plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby 1,56
144 VD Plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby 1,76
146 VZ Plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu 2,04
147 VD Plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby 1,62
150 VP Plochy pro préimyslovou vyrobu a sklady 1,50
151 VP Plochy pro préimyslovou vyrobu a sklady 5,99
152 VD Plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby 1,91
153 VP Plochy pro priimyslovou vyrobu a sklady 1,25
154 VP Plochy pro préimyslovou vyrobu a sklady 2,98
566 VP Plochy pro préimyslovou vyrobu a sklady 3,56
580 VD Plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby 4,63
594 VP Plochy pro priimyslovou vyrobu a sklady 0,31
595 VP Plochy pro préimyslovou vyrobu a sklady 0,17
609 VD Plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby 6,14
628 VD Plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby 1,06
640 \74 Plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu 0,15
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1.3.3.9 Plochy vodni a vodohospodarské

Uzemni plan vymezuje tyto plochy vodni a vodohospodatskeé:

Cislo Kod Zpiisob vyugiti Vyméra
plochy | plochy plochy v ha
353 WT | Vodni plochy a toky 0,70
587 WT | Vodni plochy a toky 0,26
588 WT | Vodni plochy a toky 1,31
624 WT | Vodni plochy a toky 0,78

1.3.4 Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje véechny zastavitelné plochy v zastavéném (zemi jako plochy prestavby.

1.3.5 Vymezeni systému sidelni zelené

Soucasti koncepce rozvoje mésta v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach je uceleny systém
sidelni zelené tvoreny jednak samostatné vymezenymi plochami zelené, jednak zeleni zastoupenou
v ramci jinych ploch.

Samostatné jsou v zastavéném uGzemi Ci v pfimé vazbé na néj vymezeny tyto plochy
zelené:

« Z* — plochy sidelni zelené
»  ZP - zelen park{ a historickych zahrad
+ K- plochy krajinné zelené (ve vazbé na rozvojové lokality)

Systém zelené sidla tvofi v zakladu dvé slozky: vefejnd zelen a zelen soukroma. Verejna zelen je
vymezovana samostatné jako plochy Z* a ZP, znac¢na Cast zelené je pak stabilizovana v ramci jinych
zelené je zamecky park, dopliiuji jej dalSi mensi verejné pristupné upravené plochy zelené sidelni (pro
kratkodobou rekreaci obcand, s okrasnou nebo ochrannou funkci). Soukromou zelen tvofi predevsim
zahrady, které ale nejsou v tomto pfipadé samostatné vymezovany, jsou soucasti jinych typl ploch —
tvofi doplfikové vyuziti k jinému hlavnimu vyuziti ploch (pfedevsim ploch bydleni a ploch smiSenych
obytnych). Cast stavajicich pozemkl soukromych zahrad je stabilizovana v ramci ploch sidelni zelené
Z*, bez moznosti jejich ploSného rozsifovani na Ukor verejné pristupnych ploch a verejné zelené.

V navaznosti na urbanistické feseni byly v nezastavéném Uzemi vymezovany plochy krajinné zelené,
které budou do systému sidelni zelené zapojeny. Jedna se predevsim o zeleri doprovodnou a izolacni.
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Uzemni plan vymezuje v rdmci systému sidelni zelené tyto plochy:

pf;scII?y pllf:::ﬂy Zplisob vyuZiti pIXZI:;evraha
359 ZP Plochy parkd a historickych zahrad 0,54
360 ZP Plochy park{ a historickych zahrad 0,14
361 Z* Plochy sidelni zelené 0,17
363 Z* Plochy sidelni zelené 0,25
364 Z* Plochy sidelni zelené 0,25
365 Z* Plochy sidelni zelené 0,42
366 7* Plochy sidelni zelené 0,03
367 Vig Plochy sidelni zelené 0,08
369 Z* Plochy sidelni zelené 0,09
371 Z* Plochy sidelni zelené 0,73
372 Z* Plochy sidelni zelené 2,03
373 Z* Plochy sidelni zelené 2,45
375 K Plochy krajinné zelené 0,55
376 K Plochy krajinné zelené 0,25
377 K Plochy krajinné zelené 0,08
378 K Plochy krajinné zelené 0,27
379 K Plochy krajinné zelené 0,68
380 K Plochy krajinné zelené 1,07
381 K Plochy krajinné zelené 0,40
383 K Plochy krajinné zelené 0,43
385 K Plochy krajinné zelené 0,63
386 K Plochy krajinné zelené 0,53
387 K Plochy krajinné zelené 0,55
392 K Plochy krajinné zelené 0,56
394 K Plochy krajinné zelené 0,67
397 K Plochy krajinné zelené 0,95
463 K Plochy krajinné zelené 0,57
464 K Plochy krajinné zelené 0,61
581 K Plochy krajinné zelené 0,67
592 K Plochy krajinné zelené 0,32
608 K Plochy krajinné zelené 4,16
646 K Plochy krajinné zelené 3,05
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I.4 KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORUO PRO VEREIJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

1.4.1 Obcanské vybaveni

I1.4.1.1 Obcanské vybaveni — plochy verejné vybavenosti

Vzdélani a vychova

S ohledem na stagnujici pocet obyvatel mésta nejsou navrzeny nové plochy pro vzdélani a vychovu.
Zakladni Skola, situovana nevhodné v prostoru dopravni kfizovatky Brodskd — V Kut€, je navrZena
k pfemisténi do ZS Na Vysluni. Ostatni Skoly jsou respektovany.

Pistavby stabilizovanych 3kol Ize realizovat na stavajicich plochach, v pfipadé potfeby bude
zkapacitnéna Skola v Ujezdci. Pokud dojde ke sniZeni poCtu zaki, je naopak moZno vyuZit nekteré
objekty zakladnich Skol alternativnim zplsobem (v podminkach pro vyuziti ploch vytvafi UP
predpoklady pro zménu vyufziti).

Kapacita matefskych Skol mlize byt dle potfeby doplnéna na plochach v TéSové (rozsifeni MS v ulici
Skolni).

Je navrZeno rozsiteni zazemi u domova miladeZe v ulici Vétrné a prestavba arealu Stfedni Skoly —
centra odborné pfipravy technické v ulici VICnovské.

Zdravotnictvi, socialni péce

Areal méstské nemocnice s poliklinikou a Iékarnou je izemnim planem stabilizovan.

Podminky pro vystavbu jsou v UP stanoveny tak, aby zdravotni sluzby vcetné zafizeni socialni péce
mohly byt umistény i jinde ve mésté mimo plochy verejné vybavenosti.

Nevyrobni sluzby

Nevyrobni sluzby nadmistniho vyznamu jsou soucasti ploch smiSenych v centralni zoné SO.1 a budou
zde dale rozvijeny.

Nevyrobni sluzby mistniho vyznamu budou smérovany do centralni zony mésta a do prstence zastavby
kolem centra mésta, dale do podruzného centra na sidlisti Pod Vinohrady (plochy smiSené obytné
méstské S0.2) a také do podruznych center v mistnich astech Havfice, TéSov a Ujezdec (plochy
smiSené obytné).

Kultura

Veskeré kulturni pamatky cirkevni i ostatni vCetné zamku s parkem jsou Uzemnim planem
respektovany.

Kulturni zafizeni — kulturni dm, kino, letni amfiteadtr v zazemi klastera a ostatni kulturni zafizeni
zakladniho charakteru v¢. hvézdarny jsou Gzemnim planem respektovany.

Je navrzeno rozsifeni hvézdarny a je respektovan rozestavény objekt nedaleké cirkevni stavby.

Vzhledem ke stagnujicimu poctu obyvatel ve mésté nejsou dalSi plochy pro obcCanské vybaveni -
kulturni zafizeni navrhovany. V pfipadé potfeby je zafizeni mozno situovat v plochach smiSenych
v centralni zéné a v plochach smiSenych obytnych.

Verejna sprava

Jsou respektovana stavajici zafizeni verejné spravy.

Nové plochy pro obCanské vybaveni — vefejnou spravu nejsou navrhovany.
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Ochrana obyvatelstva

Vv UP je respektovano zafizeni pozarni ochrany a stavajici zafizeni ochrany obyvatelstva. Nova zafizeni
Ize situovat ve stabilizovanych plochach dle podminek pro jejich vyuziti.

1.4.1.2 Obcanské vybaveni — komercni zafizeni

Stavajici zafizeni jsou respektovana.

Je navrzeno rozéiteni Koliby U Lux@ v Ujezdci u Luhadovic - ulici Luhacovské.

1.4.1.3 Obcanské vybaveni — plochy pro télovychovu a sport

Stavajici zafizeni jsou respektovana.

Nové navrzené plochy pro télovychovu a sport navazuji na areal zakladnich Skol Na Vysluni a hfisté
LapaC. Dale jsou pro t&lovychovu a sport navrZeny plochy u rybnikli nad sidlistém Pod Vinohrady, jizné
a severné panelovych dom{ v sidlisti OlSava a u hfisté v ulici 1. kvétna mezi TéSovem a Ujezdcem
u Luhacovic. Mensi plochy budou navrzeny k doplnéni v ramci zastavitelnych ploch pro bydleni.

1.4.1.4 Obcanské vybaveni — hibitovy

Mésto ma severné zastavby Uherského Brodu situovan hrbitov s obfadni sini, plocha je stabilizovana.
Rozsifeni hibitova se navrhuje v prodlouZeni ulice MarSovské.

Stavajici hibitovy v ulici Svatopluka Cecha a v Ujezdci u Luhacovic jsou stabilizované, v Ujezdci
u Luhacovic bude doplnéno parkovisté.

1.4.2 Verejna prostranstvi

V Uzemni planu jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi pro posileni a zachovani dopravni
prostupnosti a obsluznosti Uzemi a dalSich verejné pfistupnych ploch véetné verfejné zelené. Jedna se
0 Casti Uzemi (zpravidla se zpevnénym povrchem) slouzici zejména pro dopravu, a to jak pési, tak
cyklistickou a motorovou, ale také pro shromazd'ovani a pro pobyt verejnosti.

1.4.2.1 Verejna prostranstvi

Jsou to prostory ulic, navsi, mensich parc¢ikll a dalSich zelenych ploch véetné rozptylené zelené.

Nové byly zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi navrhovany pouze v pfipadé, ze jejich soucasti
nebude vyznamna mistni nebo obsluzna komunikace. Navrzené plochy dopravy silnicni pro dopInéni
obsluznych komunikaci jsou vymezeny v takovém rozsahu, aby byl v ramci plochy dostatecny verejny
prostor zajistén. Samostatné vymezené plochy vefejnych prostranstvi jsou uvedeny vyse
v kapitole 1.3.3.
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1.4.3 Koncepce dopravni infrastruktury

Uzemni plan podita s vyhledovou prelozkou silnice 1/50 v nové trase jizné od zastavby mésta Uhersky
Brod (s ¢asteCnym vyuZitim navrhovych ploch dopravy), koridor Gzemni rezervy je vymezen o Sifce
100m.

Déle dopravni fedeni UP vychazi ze Z&sad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje (ZUR). ZUR pro silnici
11/490 v feSeném Uzemi vymezuji koridory silni¢ni dopravy v Useku Nivnice — Uhersky Brod v Sifi 200m
(silnice nadmistniho vyznamu PK21), pro jihovychodni obchvat Uherského Brodu v Sifi 200m (silnice
nadmistniho vyznamu PK22), pro obchvat MC Ujezdec koridor Sife 200m (silnice nadmistniho vyznamu
PK23). Dale ZUR vymezuii plochu pro heliport krajského vyznamu L0O7.

Uzemni plan zpFestiuje a upravuje koridory vymezené v ZUR a navrhuje prelozky silnice 1I/490 ve
formé jihovychodni tangenty a vychodniho obchvatu s vyuZzitim Casti silnice 11/495. Vyfazené Useky
téchto silnic jsou navrzeny k prefazeni do mistnich komunikaci, resp. pfipadnou ke stavajicim silnicim
II1. t¥idy.

Silnice II. a III. t¥idy tvofi spolu s vyznamnymi mistnimi komunikacemi (sbérné komunikace) zakladni
komunikacni skelet mésta.

UP povétsiné respektuje stavajici mistni komunikace v existujici zastavbé. Ty budou Sitkové a sméroveé
upraveny pouze v nezbytné mife zejména pro zlepSeni parametrd kfiZzovatek.

V siti mistnich komunikaci je navrhovano nékolik novych propojeni pro zlepseni kvality obsluhy Gzemi.
Jedna se predevSsim o komunikaci v severozapadnim sektoru mésta spojujici silnici I11I/49714 se
silnicemi II1/05019 a III/4958 jako severozapadni polokruh, dale o komunikaci vedenou z prostoru
primyslové zény — ulice U Porazky k ulici Pod Valy.

Nové jsou mistni komunikace navrhovany pro obsluhu zastavitelnych ploch bydleni a ploch vyroby.
Zelezni¢ni trat’ je stabilizovana, vleckovy systém respektovan.

Sit’ cyklotras je doplnéna o nové trasy pro uceleni a propojeni celého systému. Nové trasy vyuZivaji
nové navrzenych mistnich komunikaci a také uUcelovych komunikaci vymezenych pozemkovymi
Upravami. DalSi cyklotrasy lze vést i po stavajicich mistnich a ucelovych komunikacich, resp. vyuzit
verejna prostranstvi.

Doprava Vv klidu (parkovani a garazovani vozidel) je feSena pro stupen motorizace 1 : 2,5. Vyuzivany
jsou stavajici odstavné a parkovaci plochy, pro plochy bydleni, ob¢anského vybaveni a vyroby je
preferovano parkovani na vlastnim pozemku, deficit v poCtu parkovacich mist je eliminovan navrhem
novych parkovist. Kapacitni parkovisté budou jsou umistény:

* v centru mésta dle US ,Uhersky Brod - historické jadro"

= v ulici Na Chmelnici u stadionu

= v lokalité severné stadionu (rozsifeni ploch pro télovychovu a sport) na plose DS 160
= ve vazbé na plochy, uréené k rozsifeni hrbitova — P* 631

= v lokalitach SO 105, 106 Na Vysluni

= v plochach VD 138, VD 139 (prestavba arealu zemédélské vyroby)
= v aredlu Zbrojovky — parkovaci garaze

= v lokalité Pepcin — DS 202, S 137

= v lokalité u navrzeného propojeni Pod Valy-Vazova — DS 593

= pri ulici Délnické — DS 182, S 111, S 112

= pfi ulici Nivnické — SO 113

= U navrzeného motorestu U Korecnice OK 549

= v |okalité Kralov
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Halové garaze jsou navrZeny:

= v centru mésta dle US Uhersky Brod - historické jadro (Pfemysla Otakara II. — podzemni, Na
Dlouhych — podzemni)

= v plochéch prestavby S 553 u nadrazi CD
= pfi ulici VICnovské v lokalitach S 136, S 63

= je navrZena vyhledova prestavba garazi v sidlisti Pod Vinohrady

Verejnou hromadnou dopravu osob bude i nadale tvofit doprava Zeleznicni a doprava autobusova.

Podminky pro umistovani dopravni infrastruktury viz kapitola 1.6 Stanoveni podminek pro vyufZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti.
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1.4.4 Koncepce technické infrastruktury

1.4.4.1 Zasobovani vodou

Zasobovani mésta pitnou vodou je feSeno v souladu s ,Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci
Zlinského kraje" - mésto je zadsobeno pitnou vodou ze skupinového vodovodu Uherské Hradisté-
Uhersky Brod-Bojkovice. MarSov je zasobovan z individualnich zdrojd.

Navrhovana jsou nasledujici opatieni:
+ do rozvojovych ploch rozsifit stavajici vodovodni fady (MarSov zlistane zasobovan z individualnich
zdrojt).

1.4.4.2 Odkanalizovani izemi

Odkanalizovani mésta je feSeno v souladu s ,,Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci Zlinského kraje™ -
mesto ma vybudovanou pfevazné jednotnou kanalizaci ukonCenou COV. Mistni ¢ast MarSov nema
kanalizaci, odpadni vody jsou likvidovany v zumpach na vyvazeni ¢i DCOV.

Navrhovana jsou nasledujici opatieni.

« pro novou zastavbu nutno rozsifit stavajici rozvody pokud mozno oddilnou kanalizaci, dest'ové
vody FeSit vsakovanim dle hydrogeologickych podminek,

» starsi jednotnou kanalizacni sit’ postupné rekonstruovat, MarSov beze zmény.

1.4.4.3 Odpadové hospodarstvi

Problematika je feSena v souladu s ,Planem odpadového hospodafstvi mésta Uhersky Brod"
(aktualizovan 01/2017). Je zajistén soulad se zavaznou casti POH kraje.

Sbérné dvory v lokalitdich Vazova, Haviice a Vétrna a sbérny dvir Ujezdec jsou Gzemnim planem
respektovany. Sbérné dvory a vykupny sbérnych surovin Ize ve mésté dle potfeby doplnit na plochach
pro nakladani s odpady, pro promyslovou vyrobu a sklady, pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, na
plochach smiSeného vyuZziti a na plochach komercnich zafizeni.

Rizend skladka odpadd Praksicka — beze zmény.

V prlimyslové zoné Vazova je navrzena plocha pro nakladani s odpady TO.1 306 (hala na tridéni
odpadu) ve vazbé na stavajici vlecku.

1.4.4.4 Zasobovani plynem a teplem

Resené tzemi je plynofikovano s vyjimkou MarSova, zemni plyn je vyuZivan jak na vareni a pfipravu
TUV, tak na vytapéni. Hlavnim zdroji jsou VTL plynovody na severu a zapadu feSeného Uzemi.
Teplofikace je soucasti zastavby sidlisté Pod Vinohrady, Olsava, ,Zidovna“, u koupelek.
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Navrhovana jsou nasledujici opatieni:

« pro novou zastavbu postadi rozsifit stavajici, predevsim STL fady a horkovody v sidlisti, mistni ¢ast
MarSov beze zmény,

+  sniZovani energetické narocnosti objektll a také vyuzivani alternativnich zdrojd energetiky zejména
na vytapéni a pFipravu TUV (solarni panely na stfechach objektd, tepelna Cerpadla, biopaliva,
Stépka a pod.).

1.4.4.5 Zasobovani el. energii

Nadrazené sité a zarizeni VVN
Sit’ VVN 400 kV:

ReSenym Uzemim neprochdzi vedeni a nejsou zde situovand zafizeni této napétové hladiny.
V navrhovém obdobi se nepocita s budovanim zafizeni a vedeni této napét'ové hladiny.

Sit’ VVN 220 kV:

ReSsenym Uzemim neprochazi vedeni a nejsou zde situovana zafizeni této napétové hladiny.
V navrhovém obdobi UP se nepocitd s budovanim novych zafizeni a nejsou zde naroky na Gzemni
rezervy pro stavby této napét'ové hladiny.

Sit’ VVN 110 kV:
Redenym Gzemim prochazi vedeni 110 kV v nékolika trasach.

V navrhovém obdobi bude provedeno zalsténi obou potahli dvojitého vedeni Velkd nad Velickou —
Uhersky Brod a provedeny souvisejici Upravy v rozvodné 110 kV. Tyto Gpravy budou mit vliv na
rozsifeni ochranného pasma venkovniho vedeni VVN 110 kV v disledku zmény jeho trasy. Zmény
ochranného pasma rozvodny 110kV ani transformace 110/22kV v souvislosti se zalsténim vedeni
110kV nejsou.

Dale je v navrhovém obdobi pocitano s rekonstrukci stavajiciho vedeni 110kV VVN 5510 Uhersky Brod
— Slavi¢in a jeho posilenim na dvojité vedeni. Tyto stavebni Upravy nebudou mit vliv na Sitku
ochranného pasma (nebude rozsifovano) a ani se nepocita se zménou trasy vedeni.

Sité a zarizeni VN 22 kV

Uzemi mésta Uhersky Brod je v soucasné dobé napajeno z venkovnich vedeni VN s napétovou
hladinou 22 kV, vyvedenych z rozvodny 110/22 kV Uhersky Brod. PFipojky VN napaji sloupové a zdéné
trafostanice. V Casti mésta Uhersky Brod je vybudovano kabelové vedeni 22 kV do trafostanic, ve
stfedu mésta v nékolika trasach.

Na zakladé pozadavk{ vystavby na rozvojovych plochach a feseni komunikaci v jizni a severozapadni
Casti mésta a v TéSové je navrzena prelozka stavajicich venkovnich vedeni a jejich nahrazeni vedenimi
kabelovymi. Rezim prelozky je dan platnou legislativou, kdy prelozku zafizeni zajiStuje jeji vlastnik na
naklady toho, kdo prelozku vyvolal.

Pro napojeni nové zastavby bude rozSitena kabelova sit’” VN a vybudovany nové trafostanice
zakreslené ve vykrese Koncepce technické infrastruktury (celkem navrzeno 7 distribucnich trafostanic).

Plochy pro podnikani a vyrobu budou napojeny ze sité VN 22 kV odbératelskymi trafostanicemi
(celkem navrzeno 5 cizich trafostanic). Presné umisténi, provedeni a feSeni (trafostanice, vstupni
rozvodna, venkovni, zdénd) bude stanoveno pro kaZzdy podnikatelsky subjekt v lokalité v ramci
dokumentace pro Uzemni a stavebni Fizeni s ohledem na vyvoj zatiZeni a rozvoje oblasti.

Koncepce feseni napojeni jednotlivych ploch je patrna z vykresové Casti dokumentace.
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1.4.4.6 Komunikacni sité

Dalkové kabely

V UP se nepodita s budovanim novych tras dalkovych optickych kabel@. Navrzend zastavba se téchto
tras zasadné nedotyka.

Rozvody MTS
Rozvody mistni telekomunikaéni sité nejsou soucasti feseni UP.

Radioreléové trasy

Uzemim prochazi RR trasy v rlznych smérech. Déle se v (zemi nachdzi zakladnové stanice mobilni
telekomunikacni sité vzajemné propojené RR spoji nizsi kategorie.

Zfizovani novych radioreléovych spojl se predpoklada na zakladé konkrétnich pozadavkl investord
v Uzemi.

1.4.4.7 Podminky pro umist'ovani ploch verejné technické infrastruktury

viz kapitola 1.6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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I.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM zPUSOBEM VYUZITiI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIiHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNiCH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

1.5.1 Zakladni zasady koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik danych umisténim
v intenzivné zemédélsky obhospodarované krajiné Hlucké pahorkatiny, kterd se rozklada na Upati
Bilych Karpat. Od vychodu na zapad protéka Uzemim feka OlSava, jejiz niva formuje charakter jeho
centralni ¢asti, mésto a jeho mistni Casti vytvaii v ose feky kompaktni sidelni Utvar. Na severnim cipu
feSeného (zemi se nachazi odlehla mistni Cast MarSov, ten predstavuje malé sidlo venkovského aZ
harmonického charakteru a je izolovan komplexem Ujezdeckého lesa od méstské zastavby.

Koncepce usporadani krajiny je zamérfena predevsim na zlepseni nedostatecné krajinné struktury dané
rozsahlymi bloky zemédélské pldy a intenzivnim charakterem obhospodafovani, je kladen diraz na
posileni pfirozené retence vody v krajin€, navrh protieroznich a protipovodriovych opatfeni, posileni
prostupnosti krajiny a zvySeni ekologické stability. Uzemni plan roz¢lefiuje krajinu do ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti a vymezuje uzemni systém ekologické stability (USES). Navrzend opatfeni a plochy
v krajiné vCetné USES jsou vymezeny v souladu s provedenymi pozemkovymi Upravami, ovsem
s dil¢imi Gpravami vyvolanymi urbanistickym a dopravnim reSenim.

Reseni Gizemniho planu stanovuje podminky pro ochranu krajinného razu a vytvaii podminky pro jeji
pfiméfené rekreacni vyuziti krajiny. Krajinné, pfirodni dominanty a pohledové horizonty jsou
respektovany. Podminky pro pfimérené vyuzivani krajiny jsou dany stanovenim hlavniho, pfipustného
a nepripustného vyuziti pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi. Zakladni
krajinné hodnoty a vyznamné krajinné prvky jsou vymezeny jako plochy pfirodni, krajinné zeleng,
lesni, vodni plochy a toky a plochy smiSené nezastavéného Uzemi. Zvlasté chranéna Uzemi vletné
uzemi soustavy NATURA 2000 (Kurovicky lom, Kovaflv Zleb — obora, Polichno, Udoli Banovského
potoka, Ujezdecky les) a dalkové migracni koridory velkych savcll nejsou feSenim Gzemniho planu
dotcena. Vyraznym fenoménem krajiny Uherského Brodu jsou zahradkarské osady, ty jsou Uzemnim
planem stabilizovany bez vétsiho rozsahu navrhovych ploch pro jejich plosné rozsifovani. Ve vazbé na
Uzemi VICnova je vymezena plocha obcCanské vybavenosti specifickych forem (golfové hristé
a priméstsky park), ta je podminéna zpracovanim tzemni studie.

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy smiSené nezastavéného Uzemi pro doplnéni zeleng,
neoplocenych sadli, drobnych vinic a zahrad v krajiné (pozn.: ostatni plochy s navrZzenou zménou
vyuziti v krajiné jsou uvedeny v dalSich kapitolach):

Cislo Kod Zpiisob vyugiti Vyméra

plochy | plochy plochy v ha
543 S Plochy smiSené nezastavéného Uzemi 2,60
544 S* Plochy smiSené nezastavéného Gzemi 28,88
545 S* Plochy smiSené nezastavéného Uzemi 0,71
546 S* Plochy smiSené nezastavéného Uzemi 1,78
547 S Plochy smiSené nezastavéného Uzemi 3,80
591 S* Plochy smiSené nezastavéného Uzemi 12,49
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1.5.2 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje skladebné &sti nadregionainiho a lokalniho (mistniho) USES. Hlavni osu Sir$iho
Uzemi predstavuje nadregionalni biokoridor ¢. 152 Kostelecké polesi — HluboCek. Ten prochazi po
okraji katastru Havfic, kde do feSeného Uzemi zasahuje i Cast —nadregionalniho
biocentra ¢. 95 Hlubocek. Uzemni plan vymezuje nadregionalni USES v souladu se ZUR ZK a upfesiiuje

podle planu spolecnych zafizeni pozemkovych Uprav.

Patefni osu lokalniho USES predstavuje vodni vétev podél toku Oldavy a v Ujezdci se viévajiciho
Luhacovického potoka. Po svazich v severni &asti prochdzi od zapadu k vychodu lesni biokoridor,
komplexem Ujezdeckého lesa jsou pak severnim smérem vedena lokalni propojeni na sousedni Uzemi.
Jizni Cast Uzemi je propojena s Nivnici vodni osou po toku Nivnicky, véetné stabilizace vyrazného
interakéniho prvku jeji revitalizované casti s mokFady. Z nadregionalniho biocentra Hlubocek
v Havficich je veden lesni biokoridor (s pfechody pres vodou ovlivnéné ekosystemy) na Uzemi VICnova.
Jiznim okrajem procha2| dale od zapadu k vychodu lesni vétev lokalniho USES s vazbou na Nivnici,
Banov a Sumice. Uzemni plan vymeZUJe lokalni USES v souladu se schvélenymi a rozpracovanym|
pozemkovymi Upravami, dil¢i Upravy byly provedeny v reakci na dopravni a urbanistické feseni.
V katastralnim Uzemi Uherského Brodu doslo k posunu biocentra LBC 10 Nivnicky (jiznéji). Oproti
pozemkovym Upravam byl dopinén novy biokoridor vodou ovlivnénych spoleCenstev spojujicich feku
Olsavu s pfirodni pamatkou Udoli Banovského potoka (novy biokoridor LBK 14), tento biokoridor
zapojuje do systému rozsahly interakcni prvek IP 8 navrzeny pozemkovymi Upravami.

USES je vymezen jako plochy pfirodni (biocentra) a krajinné zelené (biokoridory, interakéni prvky),
pfipadné je vymezen na plochach smiSenych nezastavéného Uzemi (S*). Celkem je vymezeno 24
biocenter a 34 biokoridorl. Uzemni plan dale vymezuje 19 plosnych interakcnich prvkd, ty jsou
znaceny IP 1 az 19. Navrhované liniové interakéni prvky byly prebrany z pozemkovych Uprav, je jich
vétSi mnoZstvi a byly vymezeny jako navrhové plochy krajinné zelené K, viz nasledujici tabulka
interakc¢nich prvkd (v zemnim planu jsou zakresleny pouze jako plochy bez oznaceni liniovou znackou
IP).

Uzemni plan vymezuje tyto skladebné &asti nadregionalniho USES:

Oznaceni Statut Cilova spolecenstva
NRBC 95 Hlubocek stav lesni (nadregionalni biocentrum)
NRBK 152 stav, navrh lesni (nadregionalni biokoridor)
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Uzemni plan vymezuje tato lokalni biocentra:

Oznaceni Statut Cilova spolecenstva
LBC 1 Certoryje (vlozené biocentrum

do NRBK 152) stav lesni

LBC 2 Za Farmou (vloZzené

biocentrum do NRBK 152) navrh lesni

LBC 3 Nad Stavem stav, navrh vodni, mokfadni

LBC 4 Pod Katovkou stav, navrh vodni, mokiadni

LBC 5 Zabrehy stav, navrh vodni, mokfadni

LBC 6 Dlesti stav, navrh vodni, mokfadni, lesni
LBC 7 Za Mlynem stav, navrh vodni, mokfadni, lesni
LBC 8 Srariky stav, navrh vodni, mokfadni, lesni
LBC 9 Stvanice stav, navrh vodni, mokradni, lesni
LBC 10 Nivnicky stav, navrh vodni, mokfadni

LBC 11 JiFicky stav, navrh vodni, mokiadni

LBC 12 Udoli Banovského potoka stav vodni, mokfadni, luéni
LBC 13 Chrastka stav lesni

LBC 14 Pod Vodojemem navrh lesni

LBC 15 Rubanisko stav lesni

LBC 16 Kfiby stav lesni, lucni

LBC 17 Zmoly stav lesni

LBC 18 Kopanice stav lesni

LBC 19 U Cesty stav lesni

LBC 20 Hirka stav lesni, vodou ovlivnéné
LBC 21 Mezi Cestami stav, navrh lesni, mokradni

LBC 22 Oznicky stav lesni

LBC 23 Klucoviny stav lesni

LBC 24 Zakomenské navrh lesni

Uzemni plan vymezuje tyto lokalni biokoridory:

Oznaceni Statut Cilova spolecenstva
LBK 1 stav vodni

LBK 2 stav, navrh vodni

LBK 3 stav vodni

LBK 4 stav vodni

LBK 5 stav vodni

LBK 6 stav lesni

LBK 7 stav vodni

LBK 8 stav vodni

LBK 9 stav vodni

LBK 10 stav vodni

LBK 11 stav, navrh vodni

LBK 12 stav vodni

LBK 13 stav vodni
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Oznaceni Statut Cilova spolecenstva
LBK 14 stav, navrh vodni

LBK 15 stav vodni

LBK 16 stav, navrh lesni

LBK 17 stav, navrh lesni

LBK 18 stav, navrh lesni

LBK 19 stav, navrh lesni

LBK 20 stav, navrh lesni, lu¢ni (Cast prochazi mokfadem)
LBK 21 stav lesni

LBK 22 stav lesni

LBK 23 stav lesni

LBK 24 stav lesni

LBK 25 stav lesni

LBK 26 stav lesni

LBK 27 stav lesni

LBK 28 stav, navrh lesni, vodni
LBK 29 stav, navrh lesni, vodni
LBK 30 stav, navrh lesni

LBK 31 stav, navrh lesni

LBK 32 navrh lesni

LBK 33 navrh lesni

LBK 34 stav lesni, vodni

Uzemni plan navrhuje tyto plochy uréené pro funkci biocenter:

Cislo Kod Zpiisob vyugiti Vyméra

plochy | plochy plochy v ha
527 P Plochy pfirodni 4,55
528 P Plochy pfirodni 3,23
529 P Plochy pfirodni 0,75
530 P Plochy pfirodni 1,18
532 P Plochy pfirodni 3,69
534 P Plochy pfirodni 0,21
535 P Plochy pfirodni 0,51
536 P Plochy pfirodni 0,32
537 P Plochy pfirodni 0,89
538 P Plochy pfirodni 2,54
539 P Plochy pfirodni 0,26
540 P Plochy pfirodni 6,00
541 P Plochy pfirodni 3,36
542 P Plochy pfirodni 0,56
575 P Plochy pfirodni 3,19
607 P Plochy pfirodni 2,71
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Uzemni plan navrhuje tyto plochy uréené pro funkci biokoridord:

pf;scII?y pllf:::ﬂy Zplisob vyuZiti pIXZI:;evraha
389 K Plochy krajinné zelené 0,10
422 K Plochy krajinné zelené 1,33
423 K Plochy krajinné zelené 1,45
424 K Plochy krajinné zelené 0,48
425 K Plochy krajinné zelené 1,19
426 K Plochy krajinné zelené 0,47
427 K Plochy krajinné zelené 0,12
428 K Plochy krajinné zelené 0,42
429 K Plochy krajinné zelené 0,65
430 K Plochy krajinné zelené 0,27
431 K Plochy krajinné zelené 0,45
432 K Plochy krajinné zelené 0,15
433 K Plochy krajinné zelené 0,34
434 K Plochy krajinné zelené 0,01
435 K Plochy krajinné zelené 0,18
436 K Plochy krajinné zelené 0,24
437 K Plochy krajinné zelené 0,13
438 K Plochy krajinné zelené 0,13
439 K Plochy krajinné zelené 0,05
440 K Plochy krajinné zelené 0,13
441 K Plochy krajinné zelené 0,08
442 K Plochy krajinné zelené 0,61
443 K Plochy krajinné zelené 0,21
444 K Plochy krajinné zelené 0,81
445 K Plochy krajinné zelené 0,20
446 K Plochy krajinné zelené 2,01
447 K Plochy krajinné zelené 0,14
448 K Plochy krajinné zelené 0,09
449 K Plochy krajinné zelené 0,35
450 K Plochy krajinné zelené 0,83
451 K Plochy krajinné zelené 0,22
452 K Plochy krajinné zelené 0,31
453 K Plochy krajinné zelené 0,01
454 K Plochy krajinné zelené 0,74
455 K Plochy krajinné zelené 0,10
456 K Plochy krajinné zelené 0,01
457 K Plochy krajinné zelené 0,30
458 K Plochy krajinné zelené 0,83
459 K Plochy krajinné zelené 0,66
460 K Plochy krajinné zelené 0,17
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Uzemni plan navrhuje tyto plochy krajinné zelené& uréené pro interakéni prvky:

pf;scII?y pllf:::ﬂy Zplisob vyuZiti pIXZI:;evraha
396 K Plochy krajinné zelené 3,53
461 K Plochy krajinné zelené 0,50
462 K Plochy krajinné zelené 1,30
465 K Plochy krajinné zelené 0,97
466 K Plochy krajinné zelené 2,61
467 K Plochy krajinné zelené 0,29
468 K Plochy krajinné zelené 0,79
469 K Plochy krajinné zelené 9,57
470 K Plochy krajinné zelené 2,12
471 K Plochy krajinné zelené 0,15
472 K Plochy krajinné zelené 0,27
473 K Plochy krajinné zelené 0,29
474 K Plochy krajinné zelené 0,23
475 K Plochy krajinné zelené 0,30
476 K Plochy krajinné zelené 0,22
477 K Plochy krajinné zelené 0,28
478 K Plochy krajinné zelené 0,21
479 K Plochy krajinné zelené 0,20
480 K Plochy krajinné zelené 0,14
481 K Plochy krajinné zelené 0,39
482 K Plochy krajinné zelené 0,01
483 K Plochy krajinné zelené 0,41
484 K Plochy krajinné zelené 0,04
485 K Plochy krajinné zelené 0,28
486 K Plochy krajinné zelené 0,01
487 K Plochy krajinné zelené 0,32
488 K Plochy krajinné zelené 0,98
489 K Plochy krajinné zelené 0,40
490 K Plochy krajinné zelené 0,14
491 K Plochy krajinné zelené 0,19
492 K Plochy krajinné zelené 0,64
493 K Plochy krajinné zelené 0,40
494 K Plochy krajinné zelené 0,16
495 K Plochy krajinné zelené 0,15
496 K Plochy krajinné zelené 0,16
497 K Plochy krajinné zelené 0,08
498 K Plochy krajinné zelené 0,34
499 K Plochy krajinné zelené 0,04
500 K Plochy krajinné zelené 0,18
501 K Plochy krajinné zelené 0,14
502 K Plochy krajinné zelené 0,90
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Cislo Kod Zpiisob vyugiti Vyméra
plochy | plochy plochy v ha
503 K Plochy krajinné zelené 0,22
505 K Plochy krajinné zelené 0,33
506 K Plochy krajinné zelené 0,27
507 K Plochy krajinné zelené 0,29
508 K Plochy krajinné zelené 0,04
509 K Plochy krajinné zelené 0,62
510 K Plochy krajinné zelené 0,10
511 K Plochy krajinné zelené 0,20
512 K Plochy krajinné zelené 0,09
513 K Plochy krajinné zelené 0,21
514 K Plochy krajinné zelené 0,55
515 K Plochy krajinné zelené 0,18
516 K Plochy krajinné zelené 0,50
517 K Plochy krajinné zelené 0,24
518 K Plochy krajinné zelené 0,07
519 K Plochy krajinné zelené 0,08
520 K Plochy krajinné zelené 0,04
521 K Plochy krajinné zelené 0,10
522 K Plochy krajinné zelené 0,12
523 K Plochy krajinné zelené 0,23
524 K Plochy krajinné zelené 0,12
533 K Plochy krajinné zelené 2,76
561 K Plochy krajinné zelené 0,26
562 K Plochy krajinné zelené 0,15
570 K Plochy krajinné zelené 0,75
572 K Plochy krajinné zelené 0,09
599 K Plochy krajinné zelené 0,24
627 K Plochy krajinné zelené 0,41
633 K Plochy krajinné zelené 2,18
638 K Plochy krajinné zelené 1,33
639 K Plochy krajinné zelené 0,36
641 K Plochy krajinné zelené 0,08
647 K Plochy krajinné zelené 0,13

I.5.3 Prostupnost krajiny

Uzemni plan svym navrhem zlepSuje prostupnost krajiny. Stavajici systém Gcelovych a daldich cest
v krajiné je zachovan, vyznamné cesty jsou stabilizovany jako plochy pro silnicni dopravu (DS). Na
zakladé schvalenych a rozpracovanych plani spolecnych zafizeni je doplnén systém cest v zemédélské
krajing, ty jsou navrzeny jako plochy DS 220 aZ 270, kdy byly vybrany hlavni a vyznamné vedlejsi
Ucelové komunikace, navrzené v pozemkovych Upravach. Tyto cesty jsou ¢astecné vyuZity i k doplnéni
systému cyklotras. K Upravam oproti plandim spolecnych zafizeni doslo v jizni ¢asti Uzemi s ohledem
na dopravni feseni (bude FeSeno pfevazné v ramci ploch koridorl pro silniéni dopravu, vymezenych
pro prelozky silnic) a dale v severozapadni Casti Uherského Brodu pfi zohlednéni nového
urbanistického feseni v lokalité Na Vysluni.

Atelier URBI spol. s r.o. 34




Uzemni plan Ubersky Brod Resen/ UP

Migraci bioty v Uzemi podpofi realizace navrzenych &asti USES. Prostupnost krajiny je zajisténa dale
podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti — v krajiné je obecné pripustné (¢i podminéné
pfipustné) umist'ovani i dalSich cest nad ramec navrzenych, naopak omezeno je plosné oplocovani
pozemkd.

1.5.4 Protierozni opatreni

Uzemni plan prebira z projednanych a rozpracovanych pland spole¢nych zafizeni pozemkovych Uprav
komplexni systém protieroznich opatfeni, v pfipadé implementace nové koncepce dopravniho feSeni se
upravuje (Na Vysluni, pod zastavbou v jizni Casti mésta).

Jedna se predevsim o navrzené prilehy, meze, protierozni hrazky a vétrolamy. Pozitivni vliv na
ochranu pld proti erozi budou mit i navrzené ¢asti USES a dalsi plochy krajinné zelené. Realizace
protieroznich opatfeni je navic obecné pfipustna (pfip. podminéné pfipustna) ve vSech typech ploch
v nezastavéném Uzemi. Konkrétni opatfeni byla navrzena jako plochy krajinné zelené, kdy se
predpoklada v téchto plochach jak technické feseni, tak moznost doplnéni zeleni.

Uzemni pldn vymezuje tyto plochy urdené pro protierozni opatfeni a krajinnou zeleri:

pf:::II?y pllt()?:ﬂy Zplisob vyuZiti pIXZI':;{e\:aha
398 |K Plochy krajinné zelené 1,65
399 |K Plochy krajinné zelené 0,24
400 |K Plochy krajinné zelené 0,86
401 |K Plochy krajinné zelené 0,53
402 |K Plochy krajinné zelené 0,26
403 |K Plochy krajinné zelené 0,19
404 |K Plochy krajinné zelené 0,30
405 |K Plochy krajinné zelené 0,89
406 |K Plochy krajinné zelené 0,58
407 |K Plochy krajinné zelené 0,26
408 |K Plochy krajinné zelené 0,33
409 |K Plochy krajinné zelené 0,12
410 |K Plochy krajinné zelené 0,28
411 |K Plochy krajinné zelené 1,49
412 |K Plochy krajinné zelené 0,75
413 |K Plochy krajinné zelené 0,69
414 |K Plochy krajinné zelené 0,78
415 |K Plochy krajinné zelené 0,62
416 |K Plochy krajinné zelené 0,76
417 |K Plochy krajinné zelené 0,18
418 |K Plochy krajinné zelené 0,24
419 |K Plochy krajinné zelené 2,41
420 |K Plochy krajinné zelené 1,53
421 |K Plochy krajinné zelené 0,40
563 |K Plochy krajinné zelené 0,15
573 |K Plochy krajinné zelené 0,18
574 |K Plochy krajinné zelené 0,14
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1.5.5 Ochrana pred povodnémi

ReSenym Uzemim protékd feka Oldava, Luhacovicky potok a Nivnika s vyhlagenymi zaplavovymi
uzemimi a stanovenou aktivni zénou. Tyto limity jsou zakresleny v KoordinaCnim vykrese spolu
s oblastmi povodnovych rizik. Uzemni plan respektuje stanovené aktivni zony zaplavovych Uzemi
a umist'uje v nich pouze nezbytné plochy dopravni a technické infrastruktury, pfipadné plochy zmén
v krajiné.

Protipovodriova ochrana je posilena navrhem ploch technické infrastruktury pro umisténi
protipovodniovych hrazi na toku Olsavy v Uherském Brodé (T* 295 az 300) a ochranné hraze pro
rozvodnu v Uherském Brodé (T* 301). Dale je navrzena 1 sucha nadrz v Havficich na svazich nad obci
a retencni nadrz v lokalité Na Vysluni. V UP jsou vymezeny retencni prostory, urcené k rozlivu na
Olsavé a Luhacovickém potoce (k budoucimu provéreni).

Realizace protipovodiovych opatfeni je navic obecné pripustna (pfip. podminéné pfipustna) ve vSech
typech ploch v nezastavéném Uzemi. Zejména v plochach zemédélskych Ize predpokladat doplnéni
ochrany proti pfivalovym vodam (prikopy, hrazky, atd.). Vyrazné pozitivni vliv na protipovodiiovou
ochranu sidla budou mit i navrzena protierozni opatfeni (pfedevsim zlepseni ochrany proti pfivalovym
vodam - plochy T*302 nad Havficemi, T*303 Uh. Brod Na Vysluni.

Podminky pro vystavbu na plochach ohrozenych povodni viz kapitola 1.6.3.

1.5.6 Dobyvani nerostnych surovin

Uzemni plan nevymezuje Zadné plochy pro dobyvéni nerosti. Dobyvaci prostory, poddolovana tizemi
nebo chranéna Uzemi pro zvlastni zasahy do zemské klry se v feSeném Uzemi nevyskytuji. V Havficich
jsou evidovany: chranéné loziskové Uzemi, vyhradni bilancované loZisko nerostnych surovin
a progndzni zdroje (vSe pro cihlafskou surovinu). Uzemni plan tyto limity respektuje.

1.5.7 Rekreace

Koncepce feSeni rekreace a cestovniho ruchu vychazi z moznosti daného Uzemi a jeho hodnot
civilizacnich a ptirodnich. Typické aredly hromadné rekreace se v feSeném Gzemi nevyskytuji a nejsou
samostatné navrhovany. Z objektl individualni rekreace prevladaji plochy individualni rekreace -
zahradkarskych osad pripadné zahradnich domkd v méné intenzivnich plochach zahradkarskych osad
s vétSim podilem vzrostlé zelené (Stara Hora v Havficich, TéSov). V feSeném Uzemi se vyskytuje také
nékolik mensich ploch rodinné rekreace (chaty) a roztrousenych vinnych sklepg.

Uzemni plan plochy rekreace stabilizuje a prebird navrhové plochy z platného UP, pficemz jsou
stanoveny podminky pro pfimérené rekreacni vyuzivani krajiny. Zahradkarské osady jsou stabilizovany
jako plochy RZ, méné intenzivni lokality jako RX. RozSifeni ploch zahradkarskych osad je navrzeno
v primé vazbé na lokality stavajici.

Ve vazbé na Uzemi VICnova je vymezena plocha pro obcanskou vybavenost specifickych forem
(golfové hiisté a priméstsky park), u které se prepoklada vyrazné posileni rekreacniho potencialu,
plocha je oznacena OX 351 a 352 a podrobnéjsi feSeni bude uréeno Gzemni studii. Rozvoj rekreace je
dale omezen pouze na podporu tzv. ,mékkych" forem rekreace — tj. na rozvoj nepobytovych forem
rekreace (turistiky, cykloturistiky, agroturistiky).
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I.6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDiLNYM zPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH
JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANiI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAzU (NAPRiKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKO
A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

1.6.1 Clenéni Gizemi mésta na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Zakladni ¢lenéni Uzemi mésta vychazi z déleni na Uzemi zastavéné a urcené k zastavéni (zastavitelné
plochy) a na Uzemi nezastavéné. V nezastavéném Uzemi jsou zpravidla vymezovany plochy
S navrzenou zménou vyuziti krajiny (plochy zmén v krajiné), které nejsou uréeny primarné k zastavéeni.
Ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi jsou
vymezovany plochy prestavby. Dale je celé feSené Uzemi clenéno na plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti (Casti Uzemi s rlznymi podminkami pro jejich vyuZziti a s rGiznymi pfedpoklady rozvoje), tyto
plochy maji stanoveny podminky pro své vyuZiti a dale se ¢leni na:

plochy stabilizované,6 bez vétsich planovanych zasahl (maji podminky pro vyuZiti
a prostorové usporadani shodné se soucasnym stavem),

plochy zmé&n, plochy snavrzenou zménou vyuziti, se stanovenymi podminkami vyuZziti
a prostorového usporadani, ¢leni se na zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajing,

Uzemni rezervy, plochy se stanovenim mozného budouciho vyuZiti a podminkami pro jeho
provéreni.

V FeSeném Gzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Plochy bydleni

BH plochy bydleni hromadného

BI plochy bydleni individualniho

Plochy rekreace

RH plochy hromadné rekreace

RI plochy rodinné rekreace

Rz plochy individualni rekreace — zahradkarské osady
RX plochy rekreace specifickych forem

Plochy obcanského vybaveni

ov plochy vefejné vybavenosti

OK plochy komercnich zafizeni

oS plochy pro télovychovu a sport

OH plochy pro vefejna pohrebisté a souvisejici sluzby
oX plochy obcCanské vybavenosti specifickych forem

Plochy vefFejnych prostranstvi
P* plochy verejnych prostranstvi

Atelier URBI spol. s r.o. 37




Uzemni plan Ubersky Brod Resen/ UP

Plochy smisené

SO plochy smiSené obytné

SO.1 plochy smiSené v centralni zoné

S0.2 plochy smiSené obytné méstské

S plochy smiSeného vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury

DS plochy pro silni¢ni dopravu

Dz plochy pro drazni dopravu

DL plochy pro leteckou dopravu

Plochy technické infrastruktury

T* plochy technické infrastruktury

TO.1 plochy pro nakladani s odpady

Plochy vyroby a skladovani

VP plochy pro prlimyslovou vyrobu a sklady
vD plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby
vX plochy pro specifické druhy vyroby a skladovani
vz plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu
Plochy vodni a vodohospodaiské

WT vodni plochy a toky

WP plochy vodohospodarské

Plochy zelené

z* plochy sidelni zelené

zpP plochy parkd a historickych zahrad

K plochy krajinné zelené

Plochy pfirodni

P plochy pfirodni

Plochy zemédélské

y 4 plochy zemédélské

Plochy lesni

L plochy lesni

Plochy smisené nezastavéného uzemi

S* plochy smiSené nezastavéného Gzemi

1.6.1.1 Definice pojmt

Podzemni podlazi
Podlazi, které ma vice nez polovinu plochy podlahy alespori 0,8 m pod Urovni terénu.

Nadzemni podlazi
Podlazi, které neni podzemnim.

Podkrovi
Pfistupny prostor nad nadzemnim podlaZim, vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi
konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuZiti.

Koeficient zastavénosti, stanoven pro navrhové plochy
Pomér zastavéné plochy pozemku k celkové vymére pozemku.

Koeficient zelené, stanoven pro navrhové plochy
Pomér vymeéry Casti pozemku schopné vsakovani dest'ové vody k celkové vymére pozemku.
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1.6.2 Stanoveni obecnych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym

zplisobem vyuziti

Pro vsechny plochy s rozdilnym zpdsobem vyuzZiti plati Zasady pro ochranu zdravych
Zivotnich podminek:

nové vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na Useku ochrany
verejného zdravi, resp. ochrany zdravi pred nepfiznivymi GCinky hluku a vibraci, lze umistit
pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéz neprekraCuje hodnoty stanovenych hygienickych
limit@ hluku pro tyto prostory; priikaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt
v odlvodnénych ptipadech doloZen nejpozdéji v ramci Uzemniho Fizeni s tim, Ze musi byt
zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zamérll, zastavbu do ploch
priléhajicich k silnicim lze umistit pouze pokud nebudou vznaseny naroky na omezovani
provozu nebo stavebni Upravy na pfilehlych silnicich. Plochy v blizkosti silnice I/50 s objekty
pro bydleni, obCanskou vybavenost apod., jsou podminéné pfipustné pro bydleni a pod. s tim,
Ze musi byt posouzeny z hlediska vlivli z provozu dopravy (zejména hluku) na vyhledové
obdobi 30 let, tzn. je tfeba zajistit, aby nebyly prekroCeny hygienické limity vyplyvajici z platné
legislativy,

v nové vymezenych rozvojovych lokalitach i Gzemich prestavby v ochranném pasmu Zeleznice
jsou objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, podminéné
pripustné. Podminkou je, Ze v dalsim stupni projektové pFipravy bude prokazano neprekroceni
maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb
a venkovnich prostorech,

pfi umistovani novych zdrojd hluku (napf. dopravni stavby, plochy vyroby atd.) musi byt
respektovany stavajici i nové navrhované resp. v Uzemné planovaci dokumentaci vymezené
chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany zdravi pied
nepriznivymi UCinky hluku a vibraci; prikaz souladu se stanovenymi limity musi byt doloZen
v ramci Uzemniho fizeni, v od@vodnénych pfipadech v dalSich Fizenich dle stavebniho zakona,
s tim, ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vsak nerealizovanych, zamérd,

na plochach pro vyrobu, komercni aktivity a na plochach funkéné obdobnych Ize umistit
chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na Useku ochrany verejného zdravi
po doloZeni spinéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany vefejného
zdravi na Useku hluku a vibraci; prikaz souladu se stanovenymi limity musi byt doloZen
v ramci Uzemniho fizeni, v odlvodnénych pfipadech v dalSich Fizenich dle stavebniho zakona,
s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vsak nerealizovanych, zamérd,

u vybranych ploch (nap¥. obcanského vybaveni, pfipadné u ploch dalSich, funkéné obdobnych)
je podminéné piipustné v omezeném rozsahu dopliikové bydleni (byt spravce, maijitele,
ostrahy apod.), pro které bude v Gzemnim fizeni prokdzano, Zze v chranénych vnitfnich
prostorech staveb nebudou prekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
predpisem na Useku ochrany verejného zdravi; hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu nevztahuji; bez moznosti
pronajmu,

u ploch primarné uréenych k umisténi chranénych prostor definovanych platnymi pravnimi
predpisy na Useku ochrany vefejného zdravi je podminéné pripustné vyuZiti pro stavby,
zarizeni a Cinnosti, které mohou byt zdrojem hluku a vibraci (obCanské vybaveni komercniho
charakteru, drobna vyroba apod.), stim, ze vramci Uzemniho Fizeni, v oddvodnénych
pfipadech v dalSich Fizenich dle stavebniho zakona, bude prokdzano, Zze v chranénych
venkovnich prostorech, v chranénych venkovnich prostorech staveb a chranénych vnitinich
prostorech staveb nebudou prekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
predpisem na Useku ochrany vefejného zdravi, nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy
staveb, zafizeni a cCinnosti, jejichz negativni GCinky na Zivotni prostfedi a verejné zdravi
prekraCuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech nebo
takové dUsledky vyvolavaji druhotné.
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Dale plati zasady:

dopravni obsluha veskerych nové navrhovanych lokalit situovanych u silnice I/50 bude feSena
prednostné ze stavaijicich (pfilehlych) mistnich komunikaci a sjezdd, bez naroku na pfimé
pfipojeni na stavajici silnici 1/50,

u ploch pro dopravu v co nejvétSi mife navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala negativni
ovlivnéni odtokovych pomérli a zachovala vsak povrchové vody do pddy,

pro vSechny plochy plati, Ze stavby nelze realizovat bez potfebné technické infrastruktury a je
tfeba v co nejvétsi mife navrhovat opatfeni pro eliminaci negativniho ovlivnéni odtokovych
pomérl - zachovat vsakovani na pozemku (pokud to umoznuji geologické podminky),

je tfeba zachovat maximum ploch v zemédélském pldnim fondu (ZPF), pro plochy RZ plati, Ze
s vyjimkou staveb budou ponechany v ZPF celé,

u vSech ploch zasahuijicich do zaplavovych Uzemi respektovat podminky organl statni spravy
a spravce vodniho toku,

pro vSechny plochy (stavové i navrhové) plati moznost umistovani staveb protipovodiiovych
opatreni,

pro vsechny plochy (stavové i navrhové) plati, Ze pokud jsou dotCeny sesuvnym Uzemim, tak
je pfipustné umistovat v nich stavby a zafizeni pouze na zakladé provedeni inzenyrsko-
geologického a hydrologického priizkumu a po provedeni stanovenych opatfeni na stabilizaci
dotceného a souvisejiciho Gzemi.
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1.6.3 Stanoveni podminek vyuziti a prostorového usporadani

” V4

ploch

s rozdilnym zpiisobem vyuziti

1.6.3.1 Plochy bydleni

Plochy bydleni hromadného (BH)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni souvisejici s bydlenim v bytovych domech ¢i bydleni
podmifiujici, vCetné terénnich Uprav, potfebnych k Fadnému a bezpetnému
uzivani pozemkd, staveb a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich
dtvodl mozno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovisté, hromadné garaze)
a technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi vCetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti
i dospélé

Podminéné

PFipustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni, pokud nesnizuji kvalitu prostredi
a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelllm v takto vymezené plose (napf. klubova zafizeni pro Cinnost déti
a mladeze, zafizeni pro zdravotnickou a socialni péci, mala zafizeni pro sport -
fitthes-centra, soucasti objektd pro bydleni mohou byt nevyrobni sluzby typu
kadefnictvi, drobné dilny - napt. krejcovstvi),

pozemky budov obchodniho prodeje a provozoven vefejného stravovani lze
situovat pouze s podminkou, Ze provoz zafizeni nebude mit negativni viiv na
sousedni chranéné prostory, situovani ubytovacich kapacit (napf. formou
penzionl) je omezeno kapacitou tak, aby provoz nemél negativni vliv na sousedni
chranéné prostory

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

pozemky staveb a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech (pouze
tam, kde doplnuji bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech)

Nepripustné
vyuZits:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi (negativné ovliviiuji okoli prachem, hlukem, pachem apod.
jako napf. pr@myslova vyroba, Ffemesiné provozovny a vyrobni sluzby,
zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou zvySuje dopravni zatéz v Uzemi,
technicka a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu obytného prostfedi napfr.
Cerpaci stanice pohonnych hmot),

pozemky budov obchodniho prodeje o vyméFe vétéi nez 1000 m?,

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (chaty)

Podminky prostorového uspofadani ploch:

bytova zastavba ve mésté neprekro¢i max. 8NP + ustupujici podlazi

nggg- podlain(,)stvvvplochéch zmén bude feSena v névazno§tj na okvglm’ zastavbu (ng
’ okraji sidliste Pod Vinohrady 4 - 6 NP + ustupujici podlazi nebo podkrovi,
v nizkopodlazni zastavbé Na Vysluni 3NP, na okraji sidlisté OlSava 4NP +
ustupuijici podlazi nebo podkrovi)
Koeficient nestanoven
zastaveénosti;
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Koeficient zelené:

minimalné 0,3

Dalsi podminky vyuZziti:

VSechny nové obytné objekty musi byt vybaveny min. 1 odstavnou plochou nebo garazovym stanim
v ramci plochy bydleni pro 1 bytovou jednotku.

Plochy bydleni individualniho (BI)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech ¢i bydleni
podmifujici, vCetné terénnich Uprav, potfebnych k Fadnému a bezpetnému
uzivani pozemkd, staveb a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich
dlvodl mozno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani, garaze) a souvisejici
technické infrastruktury

stavby a zafizeni obCanského vybaveni provozované v ramci rodinnych domd,
které jsou slucitelné s bydlenim (napf. nevyrobni sluzby, jako tfeba kadefnictvi,
malé prodejny - napf. kolonialy, administrativa)

nekomercni chov drobného zvifectva

verejna prostranstvi véetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti i dospélé

Podminéné
DPFipustné vyuziti:

pozemky bytovych doml pouze tam, kde dopliuji rodinné domy a svym
objemem zastavbu nenarusuji

na pozemcich RD Ize umistit jednu stavbu pro podnikatelskou ¢innost, pokud
nepresahne 25 m? zastavéné plochy a 5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim,
podsklepenou nejvyse do hloubky 3 m

pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni — maloobchod, pokud bude
v Uzemnim fizeni prokazano, Ze provoz zafizeni nebude mit negativni viiv na
sousedni chranéné prostory,
administrativni budovy, ubytovaci kapacity formou penzionl a ubytoven, pokud
bude v Uzemnim Fizeni prokazano, ze provoz zafizeni nebude mit negativni vliv na
sousedni chranéné prostory

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud bude v Gzemnim fizeni prokdzano, Zze nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, tj. vyuZiti objektd jako chalupy — pokud se
jedna o pozemky zastavby v mistnich ¢astech Havrice, TéSov, Ujezdec, MarSov

Nepripustné
vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi (negativné ovliviwuji okoli prachem, hlukem, pachem apod.
jako napf. pr@myslova vyroba, Ffemesiné provozovny a vyrobni sluzby,
zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou zvySuje dopravni zatéz v Gzemi,
technicka a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu obytného prostfedi napfr.
Cerpaci stanice pohonnych hmot),

pozemky budov obchodniho prodeje o vyméFe vétsi nez 1000 m?,

kapacitni parkovisté, hromadné garaze,

pozemky staveb pro bydleni ve svaznych Gzemich,

pozemky staveb pro bydleni ve vnitroblocich, tj. v Gzemi, kde nejsou vybudovany
obsluzné komunikace a inzenyrské sité,

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (chaty)
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Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskova nizkopodlazni zastavba

regulace: podlaznost v plochach zmén do 3 nadzemnich podlazi (2 nadzemni podlazi
a obytné podkrovi nebo ustupuijici podlazi), to vSe s moznosti podsklepeni,

bytové domy situované doplikové v plochach individudlniho bydleni budou
vySkové omezeny na 3NP

Koeficient nové zastavitelné plochy - maximalné 0,3 (soucet pldorysnych ploch staveb -
zastavénosti; zastavéna plocha pozemku dle § 2, odst. 7 stavebniho zakona),

min. velikost pozemku pro samostatné stojici domy je stanovena na 700m?
Koeficient zelené: | u fadového rodinného domu a bytového domu minimalné 0,4, u samostatné
stojiciho rodinného domu minimalné 0,5

Dalsi podminky vyuZziti:

U ploch BI 6, 14, 15-18, 29-37, 41, 45, 54, 636, 637 zachovat maximum ploch v ZPF (zahrad, vinic,
drobné drzby apod.), stanovit etapizaci a zastavbu fesit tak, aby nebylo negativné ovlivnéno zdravi
obyvatel a krajinny rdz, u ploch 28-37, 39, 41, 44, 45 respektovat stavajici historickou strukturu
zastavby a vychazet z plvodni pozemkové parcelace.

VSechny nové obytné objekty musi byt vybaveny min. 2 odstavnymi stanimi pro 1 bytovou jednotku.

Pro plochy BI €. 22, 24, 25, 621 plati — v plochach dotcenych sesuvy je pripustné umist'ovat stavby
a zarizeni pouze na zakladé provedeni inZenyrsko-geologického a hydrologického priizkumu a po
provedeni stanovenych opatteni na stabilizaci doteného a souvisejiciho Gzemi.

Pro plochy BI ¢. 29, 31, 33, 35 v Uzemi zasazeném zaplavovym Uzemim Qg @ v Uzemi s vysokym
rizikem ohrozeni povodnémi (BI 33) — nova vystavba je podminéna situovanim pfizemi objektt nad
hladinu Qi @ budou zohlednéna opatieni dle platného povodiového planu mésta. Respektovat
podminky organd statni spravy a spravce vodniho toku.
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Resen/ UP

1.6.3.2

Plochy rekreace

Plochy hromadné rekreace (RH)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

Hromadna rekreace formou kempu

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé ubytovani v aredlu kempu (ubytovaci
kapacity, chatky, stany apod.)

pozemky staveb a zafizeni, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuZiti (napf.
hygienicka zafizeni, drobné stravovaci a prodejni sluzby, sportovni plochy,
bazény, parkovisté apod.)

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi vCetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti
i dospélé

bydleni spravce nebo majitele arealu

Podminéné
PFipustné vyuZiti:

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud bude v Gzemnim fizeni prokdzano, Zze nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejiciho Uzemi

trvalé oplocovani pozemk& mimo zaplavové Uzemi Qqoo

Nepripustné
vyuZziti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu rekreacniho
prostfedi, napfiklad pozemky vyroby a vyrobnich sluZzeb vietné zemédélské
vyroby, které svym charakterem a kapacitou zvySuje dopravni zatéz v lUzemi,
technicka a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu prostfedi napf. Cerpaci stanice
pohonnych hmot, kapacitni parkovisté

pozemky staveb pro bydleni

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskova podlaznost: maximalné 1 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni a podkrovi
regulace:

) maximalni intenzita vyuZiti stavebnich pozemk{ je stanovena na 60% jejich
Koeficient Loy M o ; v s

.. celkové vymery (soucet pudorysnych ploch staveb - zastavena plocha pozemku
zastavenosti. . )

dle § 2, odst. 7 stavebniho zakona)

Koeficient zelené: | minimalné 0,4

Dalsi podminky vyuziti:

VSechny nové objekty musi mit feSenu likvidaci odpadnich vod dle platné legislativy.

Pro plochu RH ¢. 612 nachazejici se zCasti v Uzemi Qoo plati — je mozné sezdnni vyuziti pro kemp,
novostavby v plochach dotcenych zaplavami jsou podminény situovanim pfizemi objektl nad hladinu
Qio0 a dale budou zohlednéna opatfeni dle platného povodiiového planu mésta. Respektovat
podminky organi statni spravy a spravce vodniho toku.
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Uzemni plan Ubersky Brod

Resen/ UP

Plochy rodinné rekreace (RI)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

pobytova individualni rekreace

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb rodinné rekreace v samostatnych objektech nebo jejich
soustiedéni

pozemky staveb a zafizeni, podmifujici nebo dopliujici hlavni vyuZiti (napf.
bazény, vodni plochy, altany, objekty pro uskladnéni zahradniho nafadi, upravena
prostranstvi pro volnocCasové, rekreacni louky a jiné nekomercni aktivity dopliujici
hlavni vyuziti)

vinné sklepy

stavajici rodinné domy

trvalé oplocovani pozemkd

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi vCetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti
i dospélé

Podminéené
DPFipustné vyuziti:

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud jde o stavby (i zafizeni ve verfejném zajmu a nesnizi kvalitu
prostiedi souvisejiciho Uzemi

Nepripustné
vyuZziti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu rekreacniho
prostiredi, naprfiklad pozemky vyroby a vyrobnich sluZzeb vcetné zemédélské
vyroby, které svym charakterem a kapacitou zvySuje dopravni zatéz v Uzemi,
technicka a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu prostfedi napf. Cerpaci stanice
pohonnych hmot, kapacitni parkovisté

pozemky staveb pro obcCanské vybaveni

rozSirovani (pfistavby, nastavby atd.) stavajicich staveb pro bydleni

Podminky prostorového uspotadani ploch a dalsi podminky:

Vyskovd podlaznost: maximalné 1 nadzemni podlaZi s moZnosti podsklepeni a obytného

regulace: podkrovi

Koeficient maximalni intenzita vyuZziti stavebnich pozemk(d je stanovena na 10% jejich

zastaveénosti; celkové vyméry (soucet plidorysnych ploch staveb - zastavéna plocha pozemku
dle § 2, odst. 7 stavebniho zakona), nepiekrocitelnym limitem je plocha 80 m?
pro stavbu hlavni, stavby do 16 m? Ize realizovat bez ohledu na velikost parcely

Koeficient zelené:

minimalné 0,6

Dalsi podminky vyuziti:

VSechny nové objekty musi mit feSenu likvidaci odpadnich vod dle platné legislativy.

Pro plochy RI, dotéené sesuvy, plati: stavby a zafizeni je pfipustné umistovat pouze na zakladé
provedeni podrobného inzenyrsko-geologického a hydrologického prlzkumu a po provedeni
stanovenych opatfeni na stabilizaci dot¢eného a souvisejiciho Uzemi.
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Uzemni plan Ubersky Brod

Resen/ UP

Plochy individualni rekreace — zahradkaiské osady (RZ)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

individudlni  rekreace v plochach zahradkarskych osad a soustfedéni

zahradkarskych chat

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni nepobytového charakteru vyuzivanych vyhradné pro
zahradkareni a drobnou péstitelskou ¢innost (zahradni chaty a domky)

pozemky staveb a zafizeni, podminujici nebo doplnujici hlavni vyuZiti (napf. kéiny
pro uskladnéni zahradniho naradi, altany, seniky, bazény apod.)

stavajici pozemky staveb pro rodinnou rekreaci pobytového charakteru

trvalé oplocovani pozemk{

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi vCetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti
i dospélé, drobné sakralni stavby

Podminéené
PFipustné vyuZiti:

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud bude v Uzemnim fizeni prokdzano, Zze nesnizi kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi

Nepripustné
vyuZziti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu rekreacniho
prostfedi, napfiklad pozemky vyroby a vyrobnich sluZzeb vietné zemédélské
vyroby, které svym charakterem a kapacitou zvySuje dopravni zatéz v Uzemi,
technicka a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu prostfedi napf. Cerpaci stanice
pohonnych hmot, kapacitni parkovisté

pozemky staveb pro bydleni a obCanské vybaveni

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskova podlaznost: maximalné 1 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni a podkrovi
regulace:

. maximalni intenzita vyuZiti stavebnich pozemk{ je stanovena na 6% jejich
Koeficient Loy Y o , v .
Zastavénosti- celkové vyméry (soucet Pudor,ysnych plocvh stayeb - zastavéna plocha pozemkl,zl

’ dle § 2, odst. 7 stavebniho zakona), neprekrocitelnym limitem je plocha 80 m
pro stavbu hlavni, stavby do 16 m? Ize realizovat bez ohledu na velikost parcely

Koeficient zelené: | minimalné 0,8

Dalsi podminky vyuziti:

U ploch RZ dochazi k velkému zaboru ZPF, plochy ze ZPF nevyjimat, pouze objekty.

Vzhledem k rozsahu téchto ploch navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala negativni ovlivnéni
odtokovych pomérll a opatieni na likvidaci odpadnich vod.

VSechny nové objekty musi mit feSenu likvidaci odpadnich vod dle platné legislativy.

Pro plochy RZ, dotCené sesuvy, plati: stavby a zafizeni je pfFipustné umistovat pouze na zakladé
provedeni podrobného inzenyrsko-geologického a hydrologického prlzkumu a po provedeni
stanovenych opatfeni na stabilizaci dot¢eného a souvisejiciho Uzemi.
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Uzemni plan Ubersky Brod

Resen/ UP

Plochy rekreace specifickych forem (RX)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

hospodareni na pozemcich zahrad a sad{ v¢. individudlni rekreace

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni nepobytového charakteru vyuzivanych vyhradné pro
zahradkareni a drobnou péstitelskou ¢innost (zahradni chaty a domky)

pozemky staveb a zafizeni, podminujici nebo doplnujici hlavni vyuZiti (napf. kéiny
pro uskladnéni zahradniho naradi, altany, seniky, bazény apod.)

vinné sklepy

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi vCetné (pfistupové cesty, chodniky) a vefejné
zelené

Podminéné
DPFipustné vyuziti:

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud bude v Gzemnim fizeni prokdzano, Zze nesnizi kvalitu prostiredi
souvisejiciho Uzemi

docasné oploceni vinohrad a sadl pfi zachovani prostupnosti krajiny

Nepripustné
vyuZziti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu rekreacniho
prostfedi, napfiklad pozemky vyroby a vyrobnich sluZzeb vietné zemédélské
vyroby, které svym charakterem a kapacitou zvySuje dopravni zatéz v Uzemi,
technicka a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu prostfedi napf. Cerpaci stanice
pohonnych hmot, kapacitni parkovisté

trvalé oplocovani pozemkd

pozemky staveb pro bydleni a obCanské vybaveni

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci pobytového charakteru mimo stavajici

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskova podlaznost: maximalné 1 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni a podkrovi
regulace:

. maximalni intenzita vyuZiti stavebnich pozemk{ je stanovena na 6% jejich
Koeficient PR Y o ) v .
Zastavénost- celkové vymeéry (soucet pudorysnych ploch staveb - zastavéna plocha pozemku

’ dle § 2, odst. 7 stavebniho zakona), nepiekrocitelnym limitem je plocha 40 m?
pro stavbu hlavni, stavby do 16 m? Ize realizovat bez ohledu na velikost parcely

Koeficient zelené: | minimalné 0,8
Dalsi podminky: | pomér Sitky a délky parcely bude minimalné 1:4

Dalsi podminky vyuZziti:

U ploch RX 342-350 vyloucit jakékoliv nevhodné zasahy, které mohou negativné zménit krajinny raz

téchto ploch.

VSechny nové objekty musi mit feSenu likvidaci odpadnich vod dle platné legislativy.

Pro plochy RX, dotCené sesuvy, plati: stavby a zafizeni je pfipustné umistovat pouze na zakladé
provedeni podrobného inzenyrsko-geologického a hydrologického prlzkumu a po provedeni
stanovenych opatfeni na stabilizaci dotéeného a souvisejiciho Uzemi.
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Uzemni plan Ubersky Brod Resen/ UP

1.6.3.3 Plochy obcéanského vybaveni

Plochy veFejné vybavenosti (OV)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hilavni vyuZiti- obcanské vybaveni zfizované nebo uZivané ve verejném zajmu

Pripustné vyuZiti: | pozemky obCanské vybavenosti prevazné nekomercniho charakteru, nezbytné pro
zajisténi a ochranu kvality Zivota obyvatel, jejichZ existence v Uzemi je v zajmu
verejnosti (vzdélavani a vychova, zdravotnictvi a socialni sluzby, ostatni sluzby
nevyrobniho charakteru, kultura, vefejna sprava, ochrana obyvatelstva)

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani v¢. parkovani pro
navstévniky, garaze) a pozemky technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi vCetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti
i dospélé

pozemky staveb pro chranéné bydleni a bydleni pro socialné znevyhodnéné
obyvatele

bydleni spravce nebo majitele staveb na pozemcich OV

Podminéné pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
pripustné vyusiti- | VyuZitim, pokud bude v Gzemnim fizeni prokazano, Ze nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi

pozemky pro télovychovu a sport — za predpokladu nenaruseni hlavni funkce
(vhodné napft. hiisté u Skol, nevhodné napf. u zdravotnickych zafizeni)

komercni obCanska vybavenost ve vazbé na hlavni vyuZziti, napf. bufety, prodejny
novin a Casopisdl, copy centra apod., pokud nenarusuji pohodu prostiedi (napft.
hlukem, pachy apod.)

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu okolniho
prostfedi, naptiklad pozemky vyroby a vyrobnich sluzeb, zemédélstvi, které svym
charakterem a kapacitou zvySuje dopravni zatéz v Gzemi, technicka a dopravni
infrastruktura snizujici kvalitu prostiedi napf. Cerpaci stanice pohonnych hmot,
kapacitni parkovisté, hromadné garaze,

pozemky staveb pro trvalé bydleni a obCanské vybaveni (mimo vySe uvedené),
pozemky staveb pro rodinnou a individualni rekreaci

Nepripustné
vyuZziti:

Podminky prostorového uspofadani ploch:

dostavbu ve stabilizovanych plochach fesit dle charakteru a vyznamu staveb
a v navaznosti na okolni zastavbu

vySka novych staveb bude odpovidat jejich vyznamu a funkci s ohledem na
zaclenéni do okolni krajiny nebo zastavby, v pfipadé cirkevni stavby nebo stavby
pro vzdélavani mize vytvorit dominantu, pokud bude prokdzano, Ze nedojde
k negativnimu ovlivnéni panoramatu mésta

Koeficient zastay: | maximalne 0,7

Koeficient zelené: | neni stanoven

Vyskova
regulace:

Dalsi podminky vyuziti:

| Plocha OV &. 64 — do¢asné vyuziti izemi loZiska nerostnych surovin.
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Uzemni plan Ubersky Brod

Resen/ UP

Plochy komercnich zafizeni (OK)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

komercni obcanské vybaveni

Pripustné vyuZiti:

pozemky obcanské vybavenosti prevazné komer¢niho charakteru, tj. obchodni
a stravovaci sluzby (napf. prodejny, restaurace, pohostinstvi a dalSi stavby
a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani a zafizeni nevyrobnich
sluzeb)

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani, garaze) a technické
infrastruktury

pozemky staveb a zafizeni nekomercniho obcanského vybaveni doprovazejici
hlavni vyuziti

pozemky vefejnych prostranstvi vcetné verejné zelené a hfist’ pro déti i dospélé
malého rozsahu

bydleni spravce nebo majitele staveb na pozemcich OK

Podminéné
PFipustné vyuZiti:

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim a pozemky staveb pro nakladani s odpady (sbérné dvory), pokud bude
v Uzemnim Fizeni prokazano, ze nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi

dopliikové bydleni (byt spravce, maijitele, ostrahy apod.), pokud bude
v navazujicim fizeni prokdzano, Ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb
nebudou prekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na
Useku ochrany verejného zdravi

pozemky staveb obchodniho prodeje velkych objem@ v blizkosti centra mésta
s podminkou, Ze svou velikosti a provozem nenarusi hodnoty a charakter
centralni zény

Nepripustné
vyuZziti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizZuji tak kvalitu okolniho
prostfedi, napfiklad pozemky vyroby a vyrobnich sluZzeb, zemédélské vyroby,
technicka a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu prostfedi,

pozemky staveb pro trvalé bydleni a verejnou ob¢anskou vybavenost (mimo vyse
uvedené),

pozemky staveb obchodniho prodeje velkych objemd v Havficich, TéSové, Ujezdci
a Marsové

pozemky staveb pro rodinnou a individualni rekreaci

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyékové vystavbu ve stabilizovanych plochach tesit dle charakteru a vyznamu staveb
requlace: a v navaznosti na okolni zastavbu

Koeficient maximalné 0,8

zastavenosti:

Koeficient zelené: | néni stanoven

Dalsi podminky vyuZziti:

U plochy obcanského vybaveni OK 549 individualné posoudit moZny negativni vliv na krajinny raz.

VSechny nové komercni aredly musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim pozemku.

Plochy OK 69, OK 549 v zaplavovém Uzemi Q.99 — Vystavba novych objektl je podminéna situovanim
pfizemi objektd nad hladinu Qg a@ budou zohlednéna opatfeni dle platného povodiiového planu
mésta. Respektovat podminky organd statni spravy a spravce vodniho toku.
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Uzemni plan Ubersky Brod

Resen/ UP

Plochy pro télovychovu a sport (0S)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

plochy a zafizeni pro sportovni vyziti obyvatel mésta (nikoliv doprovodna hristé
v obytné zastavbé nebo u obCanského vybaveni - Skolni apod.)

Pripustné vyuZiti:

pozemky a =zafizeni, urCené pro aktivni nebo pasivni sportovni cinnosti
a regeneraci organismu (zpevnéna hfisté, bazény, sportovni haly a jina zatizeni
pro télovychovu a sport)

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani, garaze) a technické
infrastruktury

pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni — mald a stfedni komercni
zarizeni nevyrobniho charakteru doprovazejici hlavni vyuZiti napf. stavby pro
stravovani a prechodné ubytovani + doplikové sluzby pro sportovni Gcely

pozemky vefejnych prostranstvi vCetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti
i dospélé

Podminéené
DPFipustné vyuziti:

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud bude v Gzemnim fizeni prokdzano, Zze nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi

pozemky staveb pro bydleni pokud jsou urceny pro spravce ¢i majitele arealu

Nepripustné
vyuZits:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu okolniho
prostfedi, napfiklad pozemky vyroby a vyrobnich sluzeb, zemédélské vyroby,
technicka a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu prostfedi,

pozemky staveb pro trvalé bydleni a vefejnou obc¢anskou vybavenost (mimo vysSe
uvedené),

pozemky staveb pro rodinnou a individualni rekreaci

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskova vystavbu ve stabilizovanych plochach feSit dle charakteru a vyznamu staveb
regulace: a v navaznosti na okolni zastavbu

Koeficient maximalné 0,3 pro nadzemni objekty

zastavenosti:

Koeficient zelené: | min. 0,2

Dalsi podminky vyuZziti:

U ploch obcanského vybaveni OS 71, 72, 622, 623 individualné posoudit mozny negativni vliv na
krajinny raz, pfipadné VKP niva.

Plochy OS €. 75, 622, 623 zasahuji do Uzemi Qiqo, Vysoké riziko ohrozeni povodnémi (. 75, 622) —
vystavba na plochach, zasahujicich do Qi je podminéna situovanim prizemi objektd nad hladinu
Qi00, Nebo se bude jednat o hfisté bez objektd. Respektovat podminky organd statni spravy a spravce

vodniho toku.

Pro plochu OS ¢&. 72 plati — v plochach dotcenych sesuvy je pFipustné umistovat stavby a zatizeni
pouze na zakladé provedeni inzenyrsko-geologického a hydrologického prlizkumu a po provedeni
stanovenych opatfeni na stabilizaci dotéeného a souvisejiciho Uzemi.
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Uzemni plan Ubersky Brod

Resen/ UP

Plochy obcanské vybavenosti specifickych forem (OX)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

plocha pro sportovné rekreacni areal - golfové hfisté, priméstsky park, jezdecky
a kynologicky klub

Pripustné vyuZiti:

pozemky a zafizeni, urCené pro aktivni nebo pasivni sportovni cinnosti
a regeneraci organismu Ci zazemi golfu (klubové prostory, zpevnéna hriste,
bazény, sportovni haly a jina zafizeni pro télovychovu a sport)

pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni — mald a stfedni komercni
zarizeni nevyrobniho charakteru doprovazejici hlavni vyuZiti napf. stavby pro
stravovani a pfechodné ubytovani + doplrikové sluzby pro sportovni Gcely

pozemky staveb a zafizeni nekomercniho obcanského vybaveni doprovazejici
hlavni vyuziti

pozemky vefejnych prostranstvi vCetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti
i dospélé

umélé vodni plochy a toky, drobné architektura, parkové Upravy, odpocinkové
louky, krajinna zelen

Podminéné
DPFipustné vyuZiti:

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani, garaze) a technické
infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuZitim a v kapacitach pfiméreného rozsahu

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud bude v Gzemnim fizeni prokdzano, Zze nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi

pozemky staveb pro bydleni pokud jsou urceny pro spravce ¢i majitele arealu

Nepripustné
vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu okolniho
prostfedi, napfiklad pozemky vyroby a vyrobnich sluZzeb, zemédélské vyroby,
technicka a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu prostfedi,

pozemky staveb pro trvalé bydleni a vefejnou obc¢anskou vybavenost (mimo vysSe
uvedené),

pozemky staveb pro rodinnou a individualni rekreaci,

stavby zabranujici prostupnosti krajiny

Podminky prostorového uspofadani ploch:

VWkovs vystavbu ve stabilizovanych plochach fesit dle charakteru a vyznamu staveb
regulace: a v ndvaznosti na okolni zastavbu

Koeficient maximalné 0,1

zastavenosti:

Koeficient zelené: | minimalne 0,8

Dalsi podminky vyuZziti:

U ploch obcanského vybaveni OX 351 a 352, 583 posoudit mozny negativni vliv na krajinny raz,
plochy golfu nevyjimat ze ZPF. OX 583 — provéfit zasah do Qo. Respektovat podminky organl statni
spravy a spravce vodniho toku.

VSechny nové objekty musi mit feSenu likvidaci odpadnich vod dle platné legislativy.
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Uzemni plan Ubersky Brod

Resen/ UP

Pro plochy OX, dotCené sesuvy, plati: umistovat stavby a zafizeni je pfipustné pouze na zakladé
provedeni podrobného inZenyrsko-geologického a hydrologického prizkumu a po provedeni

stanovenych opatie

ni na stabilizaci dotéeného a souvisejiciho Uzemi.

Plochy pro verejna pohrebisté a souvisejici sluzby (OH)

Podminky pro v

yuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

pohibivani na vefrejnych pohfebistich

Pripustné vyuZiti:

pozemky a zafizeni urené pro pohfbeni nebo ulozeni lidskych ostatk{l — hibitovy
vCetné provozniho zazemi (marnice, krematoria, obfadni siné, kaple, urnové haje,
drobné odpadové hospodafstvi pro potfeby hibitova apod.)

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani) a technické infrastruktury

pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni — mald a stfedni komercni
zarizeni nevyrobniho charakteru doprovazejici hlavni vyuZiti

pozemky vefejnych prostranstvi véetné verejné zelené

Podminéné
PFipustné vyuZiti:

pozemky technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud bude v Gzemnim fizeni prokdzano, Zze nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejiciho Uzemi

pozemky provozoven sluzeb, souvisejicich s funkci hlavniho vyuZiti (napft.
kamenictvi), pokud bude v Uzemnim Fizeni prokazano, Ze svym rozsahem
a provozni naplni nesnizi kvalitu prosttedi souvisejiciho Uzemi

Nepripustné
vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu okolniho
prostfedi nebo narusujici pietu mista, napriklad pozemky vyroby a vyrobnich
sluzeb, zemédélské vyroby, technicka a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu
prostredi,

pozemky staveb pro trvalé bydleni a vefejnou obc¢anskou vybavenost (mimo vysSe
uvedené),

pozemky staveb pro rodinnou a individualni rekreaci

Podminky prost

orového uspofadani ploch:

Vyskovd
regulace:

nova zastavba bude max. dvoupodlazni

Koeficient
zastavenosti:

neni stanoven

Koeficient zelené:

neni stanoven

Dalsi podminky

vyuziti:

U plochy obcanského vybaveni OH 79 individualné posoudit mozny negativni vliv na krajinny raz.

Pro plochu OH ¢. 79 dotCenou sesuvy plati: — stavby a zafizeni je pfipustné umist'ovat pouze na
zakladé provedeni inZenyrsko-geologického a hydrologického priizkumu a po provedeni stanovenych
opatreni na stabilizaci dotéeného a souvisejiciho Uzemi.
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Uzemni plan Ubersky Brod Resen/ UP

1.6.3.4 Plochy vefFejnych prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi (P*)

Podminky pro vyuziti ploch:

o pozemky verejné pristupnych ploch pro pobyt a komunikaci, zajist'uji dostupnost
Hlavni vyuziti: pozemk@ jinych funkci

pozemky vefejnych prostranstvi vCetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti
i dospélé

pozemky zpevnénych i nezpevnénych ploch véetné objektl drobné architektury -
sakralni stavby (kfize, bozi muka), pamatniky a umélecka dila, vodni prvky

Pripustné vyuZiti:

pozemky technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni a Gcelové komunikace, parkovani, chodniky, cyklotrasy
apod.)

Podminénd situovani drobnych staveb obcanského vybaveni doplfiujicich funkci hlavniho
pripustné vyuziti- | VYUZiti — obecni mobiliaF (lavicky, odpadkoveé kose, poulicni osvétleni atd.), podia,
predzahradky, prenosné konstrukce, komercni stanky, hygienicka a informacni
zarizeni, atp. za podminky, Ze svoji funkci, architektonickym vyrazem a umisténim
odpovidaji vyznamu a charakteru vefejného prostranstvi

pozemky kapacitnich parkovacich ploch a plosné naro¢néjsi stavby technické
a obcanské vybavenosti (pouze pokud svou velikosti a provozem nenarusi okolni
zastavbu a zelen na verejnych prostranstvich)

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu okolniho
prostfedi nebo narusujici pietu mista, napriklad pozemky vyroby a vyrobnich
sluzeb, zemédélské vyroby, technicka a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu
prostredi,

pozemky staveb pro trvalé bydleni a obCanskou vybavenost (mimo vyse
uvedené),

pozemky staveb pro rodinnou a individualni rekreaci

Nepripustné
vyuZiti:

Dalsi podminky vyuZziti:

Plocha P* 82, zasahuijici do Uzemi Qiq— jedna se o plochu, na které nebudou situovany objekty
staveb. Budou zohlednéna opatfeni dle platného povodriového planu mésta a respektovany
podminky organi statni spravy a spravce vodniho toku.
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Uzemni plan Ubersky Brod

Resen/ UP

1.6.3.5

Plochy smisené

Plochy smiSené v centralni zoné (S0.1)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

smiSené vyuZiti centralni zény (v ramci Uzemi méstské pamatkové zdny), pro
vefejnou i komercni vybavenost mistniho i nadmistniho vyznamu, spravu
a bydleni

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb pro bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech i rodinnych
domech a zafizeni souvisejicich s bydlenim ¢ bydleni podminujici, vcetné
terénnich Uprav, potfebnych k fadnému a bezpecnému uzivani pozemkd, staveb
a zarfizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich dfvodd mozno zabezpedit
uvedené funkce ve stavbé pro bydleni

komercni zafizeni obCanského vybaveni, které Ize umistit do parteru domd, napft.
sluzby, nekapacitni prodejny

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani, garaze) a technické
infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi vCetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti
i dospélé

Podminéné
PFipustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni ostatniho obcanského vybaveni, administrativy
asluzeb, které svym charakterem, provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, pokud bude v Gzemnim fizeni
prokazano, Ze nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

pozemky staveb drobné a femesiné vyroby, pokud bude v ramci Gzemniho Fizeni

prokazano, Zze uvedené Cinnosti nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud bude v Gzemnim fizeni prokdzano, Zze nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi

Nepripustné
vyuZziti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu okolniho
prosttedi, napfiklad pozemky vyroby a obtéZujicich vyrobnich sluzeb, zemédélské
vyroby, pozemky technické a dopravni infrastruktury snizujici kvalitu prostredi,
pozemky staveb pro rodinnou a individualni rekreaci

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskovd podlaznost: maximalné 4 nadzemni podlaZi s moznosti podsklepeni a obytného
regulace: podkrovi, nebo max. 5 nadzemnich podlazi bez moZnosti obytného podkrovi
KoeﬁC/evm‘ _ pro navrhové plochy maximalné 0,7

zastavenosti:

Koeficient zelené: | Minimalne 0,2

Dalsi podminky vyuZziti:

VSechny obytné, komercni, vyrobni a skladovaci areadly musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim

pozemku.

Veskeré stavby podléhaji rezimu pamatkové zény a musi byt navrZeny tak, aby respektovaly
podminky ochrany tohoto Uzemi, nenaruSovaly charakter méstské zastavby centra a vyskovou
hladinu zastavby a jeji dominanty.
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Uzemni plan Ubersky Brod Resen/ UP

Plochy smisené obytné méstské (S0.2)

Podminky pro vyuziti ploch:

o smiSené vyuziti méstského charakteru - bydleni s vysSim podilem vefejné nebo
Hiavni vyuziti: komercni vybavenosti, vyrobnich a nevyrobnich sluZeb (femeslnicka vyroba)

pozemky staveb pro bydleni v bytovych i rodinnych domech a zafizeni
souvisejicich s bydlenim ¢ bydleni podminujici, vcetné terénnich Uprav,
potfebnych k fadnému a bezpecnému uzivani pozemkd, staveb a zafizeni na nich,
neni-li z prostorovych a provoznich dlvodl mozno zabezpecit uvedené funkce ve
stavbé pro bydleni

komercni zafizeni obCanského vybaveni, které Ize umistit do parteru domd, napr.
sluzby, nekapacitni prodejny

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani, garaze) a technické
infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi vCetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti
i dospélé

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni ostatniho obcanského vybaveni, administrativy
a sluzeb, které svym charakterem, provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, pokud bude v Gzemnim fizeni
prokazano, Ze nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

pozemky staveb drobné a femesiné vyroby, pokud bude v ramci Gzemniho fizeni
prokazano, Ze uvedené Cinnosti nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi
pozemky technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud bude v Gzemnim fizeni prokdzano, Zze nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejiciho Uzemi

Podminéené
DPFipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu okolniho
prosttedi, napfiklad pozemky vyroby a obtéZujicich vyrobnich sluzeb, zemédélské
vyroby, pozemky technické a dopravni infrastruktury snizujici kvalitu prostfedi,
pozemky staveb pro rodinnou a individualni rekreaci

Nepripustné
vyuZiti:

Podminky prostorového uspofadani ploch:

podlaznost: maximalné 8 nadzemnich podlaZzi s mozZnosti podsklepeni, nové

/l_/eystljgz' plochy max. 6NP (podlaznost vZdy fesit ve vazbé na vysku sousedici zastavby, na
g ’ okraji sidlisté OlSava max. 4NP + ustupujici podlazi nebo podkrovi)

/(oeﬁC/(im‘ . pro navrhové plochy maximalné 0,5

zastavenosti:

Koeficient zelené: | minimalne 0,4

Dalsi podminky vyuziti:

VSechny obytné objekty i komercni aredly musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim pozemku.

Plochy SO.2 ¢. 551 a 644 lezi v zaplavovém Gzemi Qq, U plochy €. 644 je vysoké riziko ohrozeni
povodnémi — vystavba je podminéna navySenim hrazi u OlSavy. Respektovat podminky organl statni
spravy a spravce vodniho toku.
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Resen/ UP

Plochy smiSené obytné (SO)

Podminky pro v

yuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

smisené vyuziti spiSe venkovského charakteru - bydleni s podilem vefejné nebo
komercni vybavenosti a nevyrobnich sluzeb (femeslnicka vyroba)

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni souvisejicich s bydlenim v rodinnych domech &i bydleni
podmifiujici, vCetné terénnich Uprav, potfebnych k Fadnému a bezpetnému
uzivani pozemkd, staveb a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich
ddvodd mozno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani, garaze) a souvisejici
technické infrastruktury

pozemky staveb a zafizeni komercniho i nekomercniho obcanského vybaveni,
které jsou slucitelné s bydlenim (napt. nevyrobni sluzby, pozemky obchodniho
prodeje do max. 1000m? jako prodejny potravin, smideného zboZi apod.) bez
negativnich dopad{ na chranéné prostory

pozemky vefejnych prostranstvi vCetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti
i dospélé

Podminéné
DPFipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni — stravovaci zafizeni a vyrobni
sluzby, pokud bude v Uzemnim Fizeni prokazano, Ze provoz zafizeni nebude mit
negativni vliv na sousedni chranéné prostory,

ubytovaci kapacity formou penziond Ize umistit pouze v pfipad€, Ze jejich provoz
nebude mit negativni vliv na sousedni chranéné prostory

pozemky bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech pouze tam, kde doplfiuji
rodinné domy a svym objemem zastavbu nenarusuji

pozemky technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud bude v Gzemnim fizeni prokdzano, Zze nesnizi kvalitu prostifedi
souvisejiciho Uzemi

Nepripustné
vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu okolniho
prosttedi, napfiklad pozemky vyroby a obtéZujicich vyrobnich sluzeb, zemédélské
vyroby, pozemky technické a dopravni infrastruktury sniZujici kvalitu prostfedi
(kapacitni parkovisté, hromadné garaze, CSPH)

pozemky staveb pro rodinnou a individualni rekreaci

Podminky prost

orového uspofadani ploch:

Vyskova
regulace:

podlaznost: maximalné 3 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni

Koeficient
zastavénosti:

maximalné 0,6

Koeficient zelené:

minimalné 0,3

Dalsi podminky

vyuziti:

U plochy SO 2 zachovat maximum ploch v ZPF (zahrad, vinic, drobné drzby apod.), u plochy SO 113
fesit zastavbu na zakladé Uzemni studie US7 (dopravni studie, ktera zpresni situovani dopravnich tras

a ochranné zelené

a krajinny raz (v blizkosti silnic neumist'ovat chranéné prostory nebo realizovat protihlukova opatteni

a resit ochrannou z

ve vymezenych koridorech) tak, aby nebylo negativné ovlivnéno zdravi obyvatel

elen).

VSechny obytné objekty i komercni aredly musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim pozemku.
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Plochy SO ¢. 115-118 a €. 368 zasahuji do Qg a dale plochy SO ¢. 116 a ¢. 368 maiji vysoké riziko
ohrozeni povodnémi, vystavba je podminéna situovanim prizemi objektl nad hladinu Qoo a budou
zohlednéna opatreni dle platného povodfiového planu mésta. Respektovat podminky organt statni
spravy a spravce vodniho toku.

Plochy smiseného vyuziti (S)

Podminky pro vyuziti ploch:

L smiSené vyuziti komercniho charakteru - plochy komercni obfanské vybavenosti,
Hlavni vyuZiti: dalsi podnikatelské aktivity a vyrob. sluzby, neumoziujici integraci s bydlenim

pozemky staveb pro obCanské vybaveni komer¢niho charakteru, napf. prodejny
primyslového zbozi, stavebnin apod., administrativni arealy, zafizeni pro hasic¢sky
sbor a civilni ochranu, sbérné dvory apod., odborné Skolstvi

pozemky staveb pro drobnou vyrobu, skladovani a vyrobni sluzby, napt.
autoservisy a dalsi sluzby pro motoristy, Cerpaci stanice pohonnych hmot
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani, garaze) a technické
infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi véetné verejné zelené

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni — napf. stravovaci zafizeni
a ubytovaci sluzby, pokud budou situovany oddélené od provozoven s negativnim
vlivem na sousedni chranéné prostory

pozemky staveb pro bydleni pokud jsou urceny pro spravce Ci majitele arealu

Podminéné
PFipustné vyuZiti:

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud je nelze situovat v jinych plochach a v Gzemnim fizeni bude
prokdzano, Ze nenarusi integritu souvisejiciho tzemi

Nepripustné pozemvkyvstavel:v> a zefl'z,er]i, které svy'/nl pro,vozové[n'm a t,echnicvllq'/m zarizenim
VyuZiti- naglmerne narusuji uzivani staveb a zarizeni ve svem okoli, napriklad pozemky
primyslové vyroby a obtézujicich vyrobnich sluzeb, pozemky staveb pro kapacitni
zemédélskou a lesnickou vyrobu, té€Zbu surovin,

pozemky staveb pro trvalé bydleni,

pozemky staveb pro rodinnou a individualni rekreaci

pozemky staveb pro verejnou OV a télovychovu a sport mimo vySe uvedenych

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskova podlaznost: maximalné 3 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni
regulace:

/(oeﬁC/evm‘ , maximalné 0,7

zastavenosti:

Koeficient zelené: | minimalne 0,2

Dalsi podminky vyuziti:

Plochy S €. 63, 136, 137, 141, 179, 565 zasahuji do Qigo, z toho plochy €. 137, 565 - vysoké riziko
ohrozeni povodnémi. Vystavba na téchto plochach je podminéna navySenim hrazi u OlSavy nebo
situovanim prizemi objektl nad hladinu Q;q. Maly zasah plochy S ¢. 137 do aktivni zony ZU bude
eliminovan vybudovanim obsluzné komunikace s niveletou nad Qigo.

Plocha S ¢. 600 — dopravni napojeni plochy nebude umoznéno ze stavajici cyklistické komunikace
podél feky Olsavy.

Vsechny aredly musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim pozemku.
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1.6.3.6  Plochy dopravni infrastruktury

Plochy pro silnicni dopravu (DS)

Podminky pro vyuziti ploch:

L pozemky silnicnich dopravnich koridorli a zafizeni pro pozemni dopravu
Hlavni vyuziti: | 3 dopravni sluzby

Pijpustné vyuziti- | pozemky silnic 1., II. a IIL tfidy a sbérnych mistnich komunikaci, vCetné
dopravnich zafizeni, ploch Udrzby a ochrannych a protihlukovych opatteni

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby
technické infrastruktury, parkovani, odstavovani vozidel, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, pneuservisy, chodniky - plochy dopravy silni¢ni zahrnuji mimo
vySe uvedené zpravidla i plochy naspll, zarezl, opérnych zdi, mostl a
doprovodné zelené

pozemky a zafizeni linkové osobni a hromadné vefejné dopravy, autobusové
zastavky a stanice

pozemky infrastruktury pro pési a cyklistickou dopravu, obsluha pozemkd
v nezastavéném Uzemi

Podminéné pozemky technické infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuZitim (napf.
piipustné vyusiti: | vedeni technické infrastruktury), pokud uvedené Cinnosti neohrozi uzivani
dopravni infrastruktury

pozemky drobnych staveb typu kaplicka, kfizek, pokud neohrozi uzivani dopravni
infrastruktury

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, bydleni, obCanské vybaveni, rekreaci
a technickou a dopravni infrastrukturu zabrafujici uzivani ploch v souladu
s hlavnim vyuzitim

Nepripustné
vyuZiti:

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskova nestanoveno
regulace:

KoeﬁC/év’ﬂl‘ _ nestanoveno
zastavenosti:

Koeficient zelend: | u plochy DS 163 — podzemni garaze bude plochy stfechy parkové upravena

Dalsi podminky vyuziti:

Prijpustné jsou parkovaci a odstavna stani a garaze osobnich vozidel ve vSech zastavitelnych
plochach. V plochach s chranénymi prostory jsou kapacity limitovany - negativni Ucinky téchto
zarizeni nesmi do chranénych ploch zasahovat.

Plocha DS ¢. 163 — ur¢eno pro vystavbu podzemni garaze s podminkou ozelenéni stfechy

U ploch pro dopravu v co nejvétsi mife navrhnout opatteni, ktera by eliminovala negativni ovlivnéni
odtokovych pomérd a zachovala vsak povrchové vody do pldy (zejména u ploch DS 202, 204, 205,
207, 223, 225, 226, 241, 243, 253, 256, 257 zasahuijicich do aktivni zény ZU vodnich tokd). U ploch,
které zasahuji do vyhlasenych zaplavovych Gzemi Qyo0 (174, 176, 186, 195, 202, 204-207, 214, 220,
223, 225-226, 241, 243, 253-257, 554, 593) a zaroven do Uzemi s vysokym rizikem povodiiového
ohrozeni (174, 202, 205, 225, 226, 241, 243, 253, 593) zohlednit opatfeni dle platného povodiiového
planu mésta, respektovat podminky organd statni spravy a spravce vodniho toku.

Pro navrhované trasy mistnich a ucelovych komunikaci navrhnout takové feSeni, které vylouci
negativni vliv na skladebné &asti USES a minimalizuje vliv na VKP niva, navrhne zadlenéni staveb do
krajiny a minimalizuje pfipadny potencialni negativni ovlivnéni krajinného razu.
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Resen/ UP

Plochy pro drazni dopravu (DZ)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

pozemky Zelezninich dopravnich koridorl a zafizeni pro drazni dopravu
a dopravni sluzby

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb Zelezni¢ni drahy

pozemky staveb souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. zelezni¢ni
stanice, zastavky, nastupisté a pristupové cesty, prejezdy, jiné Ucelové objekty
pro Zelezni¢ni dopravu, plochy pro nakladku a vykladku a jiné manipulacni plochy
souvisejici s provozem Zeleznice) dale provozni budovy a pozemky dep, opraven,
vozoven, prekladist’ a spravnich budov

pozemky staveb a zafizeni stavebné souvisejicich se stavbou hlavni (napf. naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty, propustky, vodohospodarské stavby a zafizeni pro
Udrzbu vodnich tokl protinajici plochy drazni dopravy, apod.)

pozemky staveb ochrannych a protihlukovych opatfeni

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby
technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného
vyuziti, chodniky apod.) nevylucujici hlavni vyuziti

pozemky s doprovodnou a izolacni zeleni

Podminéné

PFipustné vyuZiti:

pozemky staveb pro jiné sluzby a provozovny malého rozsahu, které svym
provozem negativné neovlivni funkci hlavniho vyuziti

pozemky pro bydleni typu sluzebni byty, pokud bude v Gzemnim fFizeni
prokazano, 7Ze nebudou prekroceny maximalné prfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich prostorach staveb

Nepripustné
vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, bydleni, obCanské vybaveni, rekreaci
a technickou a dopravni infrastrukturu zabrafujici uzivani ploch v souladu
s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.

Dopravni infrastruktura - letecka (DL)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

zarizeni pro leteckou dopravu a souvisejici dopravni sluzby

Pripustné vyuZiti:

pozemky pro letiSté a stavby a zafizeni s nim provozné souvisejici (napf. naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty, navigacni zafizeni apod.)

pozemky pro doprovodnou zelen

Podminéné

PFipustné vyuZiti:

pozemky sluzeb a provozoven, pokud svym provozem negativné neovlivni funkci
hlavniho vyuZiti

pozemky technické infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim (napft.
vedeni technické infrastruktury) pokud bude v ramci Uzemniho Fizeni prokazano,
Ze uvedené Cinnosti neohrozi uzivani dopravni infrastruktury

Nepripustné
vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, bydleni, obCanské vybaveni, rekreaci
a technickou a dopravni infrastrukturu zabranujici uzivani ploch v souladu
s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového uspotfadani ploch nejsou stanoveny.
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1.6.3.7 Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury (T*)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hilavni vyuZiti- technicka infrastruktura

pozemky vedeni a staveb snimi provozné souvisejicich zafizeni technické
infrastruktury vCetné administrativy, napfiklad vodovod{, vodojem{, kanalizace,
Cistiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni, malych vodnich
elektraren, komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych
komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovod(

pozemky staveb souvisejici dopravni infrastruktury a verejnych prostranstvi (napft.
mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyufziti, chodniky apod.)

protipovodriova opatreni

Pripustné vyuZiti:

pozemky pro zelen

Podminénd pozemky staveb ostatni dopravni infrastruktury, pokud nezabranuiji uzivani ploch
pripustné vyuziti- |V souladu s hlavnim vyuZitim

pozemky staveb ostatnich vefejnych prostranstvi pokud negativné neovliviuji
hlavni vyuziti

Nepripustné pozemky staveb jinych nez vySe uvedenych (pro bydleni, rekreaci, obCanské
vyuZiti- vybaveni, vyrobu, smiSené funkce atd.)

Podminky prostorového uspotfadani ploch nejsou stanoveny.

Dalsi podminky vyuZziti:

U plochy T* 304 vyloucit mozny negativni vliv na VKP niva a skladebné &asti USES.

U ploch (273, 278-279, 283-285, 291, 295-301, 586, 602), které zasahuji do vyhlasenych
zaplavovych Uzemi Qiqy, z toho plochy 283-285, 295-301 do aktivni zony ZU s vysokym rizikem
povodnového ohroZeni je tfeba eliminovat negativni ovlivnéni odtokovych pomérd a zachovat vsak
povrchové vody do plidy, respektovat podminky organti statni spravy a spravce vodniho toku.
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Plochy pro nakladani s odpady (TO.1)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuzitic nakladani s odpady

pozemky staveb a zafizeni pro nakladani s odpady (skladkovani, sbérné dvory
apod.), na uzemi recyklacnich linek jsou pfipustné plochy pro sbér, tFidéni,
likvidaci a ukladani odpadd

pozemky pro zelen

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb souvisejici dopravni infrastruktury - mistni komunikace, chodniky
a verejna prostranstvi

pozemky staveb ostatni technické infrastruktury

Podminéne prémyslova vyroba, pokud se prokéZe, Ze plocha neni pro nakladani s odpady
pripustné vyuziti: | Nezbytna

pozemky staveb jinych nez vySe uvedenych (pro bydleni, rekreaci, obCanské
vybaveni, smiSené funkce atd.), dopravni infrastruktura zabranujici uzivani ploch
v souladu s hlavnim vyuzitim

Nepripustné
vyuZziti:

Podminky prostorového uspotfadani ploch nejsou stanoveny.

Dalsi podminky vyuZziti:

VSechny vyrobni a skladovaci aredly musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim pozemku.

Vyuziti plochy TO.1 306 individualné posoudit vzhledem k moznému negativnimu vlivu na krajinny
raz.

Plocha TO.1 ¢. 306 lezi v zaplavovém Uzemi Qiqo, S Vysokym rizikem ohroZeni povodnémi, vyuZziti je
podminéno situovanim prizemi objektd nad hladinu Q¢ a budou zohlednéna opatteni dle platného
povodiiového planu mésta. Je tfeba eliminovat negativni ovlivnéni odtokovych pomérd a zachovat
vsak povrchové vody do plidy, respektovat podminky organti statni spravy a spravce vodniho toku.

Ve mésté nebudou situovany provozovny znecistujici ovzdusi nad stanovené limity. Umist'ovani
velkych zdrojd znecist'ovani ovzdusi v nivé OlSavy se nepripousti.
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1.6.3.8 Plochy vyroby a skladovani

Plochy pro priimyslovou vyrobu a sklady (VP)

Podminky pro vyuziti ploch:

o primyslovd vyroba a skladovani hromadného, tovarniho a velkosériového
Hlavni vyuziti: charakteru

Pripustné vyuziti- | Pozemky staveb pro priimyslovou vyrobu a skladovani (napfiklad strojirenstvi,
potravinarstvi, chemii, védu a vyzkum........ )

pozemky staveb pro administrativu, odborné skolstvi, zafizeni pro hasi¢sky sbor
a civilni obranu

pozemky staveb souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani, garaze)
a technické infrastruktury (likvidace odpadd)

pozemky staveb a zafizeni dopliikovych sluzeb (podnikové stravovani, drobny
prodej, ordinace zavodniho lékare, rehabilitace, prostory pro ostrahu, apod.)
pozemky ochranné zelené

pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuZitim a pozemky staveb pro nakladani s odpady (sbérné dvory), pokud bude
zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

Podminéné
PFipustné vyuZiti:

pozemky staveb jinych nez vySe uvedenych (pro bydleni, rekreaci, obCanské
vybaveni, smisené funkce atd.) a technickd a dopravni infrastruktura zabranujici
uzivani ploch v souladu s hlavnim vyuzitim

pozemky staveb pro skladovani biologického a radiacniho odpadu, fotovoltaické
elektrarny

Nepripustné
vyuZits:

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskovd u novostaveb a rekonstrukci nesmi vyska staveb presahovat okolni objekty
regulace:

Koeficient maximainé 0,7

zastavenosti:

Koeficient zelené: | Mmin. 0,2

Dalsi podminky vyuziti:

VSechny vyrobni a skladovaci aredly musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim pozemku.

Plochy VP ¢. 151, 154, 594, 595 leZi v zaplavovém Uzemi Qiqo, VP 595 — vysoké riziko ohroZeni
povodnémi: vystavba na plochach, zasahujicich do Qo je podminéna situovanim pfizemi objekt(
nad hladinu Qo @ budou zohlednéna opatreni dle platného povodnového planu mésta. Je tfeba
eliminovat negativni ovlivnéni odtokovych pomér a zachovat vsak povrchové vody do pldy,
respektovat podminky organ( statni spravy a spravce vodniho toku.
Plocha €. 566 - max. pripustna vyska zastavby 15m nad rostly terén.

Pro plochy s velkou rozlohou, které mohou negativné (plochy 146, 147, 150, 152, 153) a vyznamné
negativné (plochy 151, 154, 566, 580) ovlivnit krajinny raz, navrhnout takové feseni, které mozné
negativni ovlivnéni krajinného razu minimalizuje. U ploch 151 a 594 vyloucit negativni vliv na VKP
niva.

Zajistit likvidaci a neSkodné odvedeni vSech odpadnich vod, splaskovych i deStovych. V co nejvétsi
mife navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala negativni ovlivnéni odtokovych pomérll a zachovala
vsak povrchové vody do pddy. U plochy 566, ktera zasahuje do odvodnénych pozemkd, ovérit
rozsah drendzi a pfipadné navrhnout opatteni na zachovani funkCnosti systému.

Ve mésté nebudou situovany provozovny znecistujici ovzdusi nad stanovené limity. Umist'ovani
velkych zdrojd znecist'ovani ovzdusi v nivé OlSavy se nepripousti.
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Plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby (VD)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

malovyroba, pfidruZzend vyroba a vyrobni sluzby s moznymi rusivymi Ucinky na
okoli (nelze je umistit v plochach bydleni, vefejné a komer¢ni vybavenosti
a rekreace)

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pro drobnou primyslovou vyrobu a skladovani,
malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby, Femesinou vyrobu
a drobny prodej (napf. pekarny, autoservisy, pneuservisy, zamecnictvi, stolarny
apod.)

pozemky staveb a zafizeni pomocnych nevyrobnich provozd (laboratore,
technické archivy, zafizeni pro civilni obranu apod.)

pozemky staveb pro administrativu v¢. podnik. stravovani, ordinaci zavod. Iékare,
prostory pro ostrahu apod.)

pozemky staveb pro télovychovu a sport - pro relaxaci zaméstnancd (volnou
i v objektech - fitcentra, spinning, sauny, hfisté na tenis, odbijenou apod.)

pozemky staveb souvisejici dopravni infrastruktury a technické infrastruktury
(parkovani, garaze, Cerpaci stanice PHM apod.)

plochy ochranné zelené se stromovou a kefovou zeleni (pfip. doplnéné
odpocinkovymi plochami pro relaxaci a odpocinek zaméstnanc()

Podminéené
DPFipustné vyuziti:

pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim a pozemky staveb pro nakladani s odpady (sbérné dvory), pokud bude
zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

pozemky staveb pro bydleni, pokud se jedna o bydleni spravce nebo maijitele
Ucelovych staveb

Nepripustné
vyuZziti:

pozemky staveb jinych nez vySe uvedenych (pro bydleni, rekreaci, obCanské
vybaveni, smiSené funkce atd.), dale pro tézkou prlimyslovou vyrobu, pro
technickou a dopravni infrastrukturu zabranujici uzivani ploch v souladu s hlavnim
vyuzitim

pozemky staveb pro skladovani biologického a radiacniho odpadu, fotovoltaické
a vétrné elektrarny

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskovd
regulace:

u novostaveb a rekonstrukci nesmi vyska staveb presahovat okolni objekty

Koeficient
zastavenosti:

maximalné 0,7

Koeficient zelené:

min. 0,3 v¢. plochy VD 609

Dalsi podminky vyuZziti:

Vsechny aredly musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim pozemku.

Plochy VD &. 144, 628 lezi v zaplavovém Uzemi Qo — Vystavba na plochach, zasahujicich do Qg je
podminéna situovanim prizemi objektl nad hladinu Qo @ budou zohlednéna opatreni dle platného
povodnového planu mésta. Je tfeba eliminovat negativni ovlivnéni odtokovych pomérl a zachovat
vsak povrchové vody do pldy, respektovat podminky organl statni spravy a spravce vodniho toku.
Plochy VD ¢. 147, 609 — max. pfipustna vyska zastavby 10m nad rostly terén.

Plocha VD ¢. 580 -
Plocha VD €. 609 mlze mit vyznamny negativni vliv na krajinny raz - Clenit zeleni.

max. pripustna vyska zastavby 15m nad rostly terén.
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Uzemni plan Ubersky Brod Resen/ UP

Plochy pro specifické druhy vyroby a skladovani (VX)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

alternativni zdroje elektrické energie

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu obnovitelné elektrické energie
(fotovoltaické elektrarny)

pozemky staveb a zafizeni pomocnych nevyrobnich provozd a administrativy

pozemky staveb souvisejici dopravni a technické infrastruktury (parkovani,
garaze)

plochy ochranné zelené se stromovou a kefovou zeleni (pfip. doplnéné
odpocinkovymi plochami pro relaxaci a odpocinek zaméstnanc()

Podminéené
PFipustné vyuZiti:

pozemky staveb zemédélské vyroby (napf. pro chov ovci, spasajicich travni
porost pod fotovoltaickymi panely), pokud nemaiji negativni dopad na stavby na
okolnich pozemcich

pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

pozemky staveb pro prlimyslovou vyrobu a sklady, pokud zafizeni fotovoltaiky
doZije

Nepripustné
vyuZziti:

pozemky staveb jinych nez vySe uvedenych (pro bydleni, rekreaci, obCanské
vybaveni, smiSené funkce atd.), dale pro vyrobu a pro technickou a dopravni
infrastrukturu zabranujici uzivani ploch v souladu s hlavnim vyuzitim

pozemky staveb pro skladovani biologického a radiacniho odpadu

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskovd
regulace:

u novostaveb a rekonstrukci nesmi vyska staveb presahovat okolni objekty

Koeficient
zastavenosti:

neni stanoven

Koeficient zelené:

neni stanoven

Dalsi podminky vyuziti:

Vsechny aredly musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim pozemku.
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Resen/ UP

Plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu (VZ)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

zemédélska rostlinna a zivocisSna vyroba a lesnicka vyroba neslucitelna s bydlenim

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu rostlinnou i zivociSnou,
zpracovatelské provozy, sklady, odpadové hospodaistvi, vinarstvi

pozemky staveb a zafizeni pro zpracovani dfeva a pfidruzena lesni a drevarska
vyroba

pozemky staveb a zafizeni pomocnych nevyrobnich provozd a administrativy

pozemky staveb souvisejici dopravni a technické infrastruktury, Cerpaci stanice
pohonnych hmot

pozemky vefejnych prostranstvi a ochranné zelené

Podminéené
DPFipustné vyuziti:

plochy lehké vyroby, skladovani, komercnich zafizeni a sluzeb, pokud bude
zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti vCetné komercni vybavenosti
souvisejici se zplsobem vyufZiti plochy

dopliikové bydleni (bydleni spravce nebo majitele Ucelovych staveb), pokud bude
v navazujicim Fizeni prokazano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb
nebudou prekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem
na Useku ochrany verejného zdravi

vyuZiti souvislé Casti areall pro agroturistiku, vcetné ubytovani, pokud bude
v navazujicim fizeni prokazano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb
nebudou prekracovany hygienické limity stanovené pravnimi predpisy na Useku
ochrany verejného zdravi

Nepripustné
vyuZiti:

vystavba  bioplynovych, vétrnych a fotovoltaickych  elektraren,

fotovoltaickych panelll na stfechach budov

vyjma

veskeré stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuZitim, zejména stavby bydleni a rekreace, dale
stavby technické a dopravni infrastruktury zabranujici uzivani ploch v souladu
s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskova
regulace:

maximalni vysSkova hladina zastavby nepfesahne soucasnou vySkovou hladinu
hospodafskych staveb

Koeficient
zastavenosti:

maximalné 0,7

Koeficient zelené:

minimalné 0,2

Dalsi podminky vyuziti:

VSechny aredly musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim pozemku.

Plocha €. 146 — pfipousti se pozemky, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (skladkovani, sbérné
dvory, recyklacni linky apod.), max. pfipustna vyska zastavby 10m nad rostly terén

Plocha VZ €. 640 — plochu lIze vyuzit za podminky zachovani funkénosti navazujicich odvodriovacich
prélehd dle KPU, maximalni vy$kova hladina staveb 8m
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Uzemni plan Ubersky Brod Resen/ UP

1.6.3.9 Plochy vodni a vodohospodarské

Vodni plochy a toky (WT)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: plochy vodnich nadrzi a tokd

Pripustné vyuZiti: | .. . , Y ;s
p 4 prirozené vodni plochy a umélé vodni nadrze

prirozena i upravena koryta vodnich tokd, bfehové porosty, mokrady, tlné a jiné
vodou ovlivnéné ekosystémy

retenCni nadrZe, stale zatopené Casti suchych nadrzi (stalé nadrzeni)

veskeré dalSi vodohospodarské pozemky a plochy, které slouzi k zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi Gcinky
a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi ¢i k dalSim vodohospodarskym Gceldim

stavby a zafizeni souvisejiciho technického vybaveni (napf. télesa hrazi, vypustné
objekty, vodni elektrarny apod.), protipovodiiova opatfeni a jiné pozemky urcené
pro prevazujici vodohospodarské vyuziti

skladebné &asti USES, plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

Podminéné b teni které zlepd podminky ieh s el K
FDLSENE vyusit: stavby a opatreni, tervel Zlepsi podminky jeho vyu_2|t| pro ucely rekreace
P " | a cestovniho ruchu, napriklad stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost,
pristavisté, kotvisté a dalSi zafizeni spojené s rekreacni plavbou, drobny mobiliaf

— ve vSech pfipadech pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavni funkce

dalsi stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou ve
verejném zajmu a nelze je umistit jinde, za predpokladu minimalizace negativniho
ovlivnéni hlavni funkce

Nepripustné . v " o , ” .

LSt veskeré stavby, =zarizeni a opatreni nesouvisejici s hlavnim, pripustnym
vyuzit: a podminéné pfipustnym vyuzitim, véetné staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
individuaini rekreaci, ekologickd a informacni centra, zemédélstvi, lesnictvi

a tézbu nerostd

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.

Dalsi podminky vyuziti:

Plochy WT 587-588, 624 jsou situovany v Gzemi Qoo v aktivni z6né ZU a tedy v Gzemi s vysokym
rizikem povodiiového ohrozeni s cilem toto ohroZeni omezit moZnosti odtoku vod ze zaplaveného
Uzemi.

Pfi jejich realizaci navrhnout opatfeni, ktera by co nejpozitivnéji ovlivnila odtokové poméry,
zaroven zachovala vsak povrchové vody do pldy. Respektovat podminky organd statni spravy
a spravce vodniho toku.
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Plochy vodohospodaiské (WP)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti: specifické vodohospodaiské plochy

Pripustné vyuZiti: L iav v v s, ‘12 _ v o
P 4 suché nadrze vcetné hrazi, plochy stalého nadrzeni a dalSi souvisejici stavby
dopravni a technické infrastruktury

drobné retencni nadrze, pfirozena i upravena koryta vodnich tokd, brehové
porosty, mokfady, tdiné a jiné vodou ovlivnéné ekosystémy

plochy, stavby a zafizeni urené pro jimani pitné vody (oplocené arealy)

vodni elektrarny a provozné souvisejici stavby (administrativa apod.)

stavby a zafizeni souvisejiciho technického vybaveni a dopravni infrastruktury

Uzemni systém ekologické stability

plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

Podminéené v v , i .
Vs p v... |dalsSi stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou ve
pripustne vyuziti: v - ‘s ) 7 e y L -
verejném zajmu a nelze je umistit jinde, za predpokladu minimalizace negativniho

ovlivnéni hlavni funkce

Nepripustné v v . o , - .

it veskeré stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
vyuzit. a podminené pripustnym vyuzitim, vCetné staveb, zarizeni a jinych opatreni pro
rekreaci a cestovni ruch, ekologickd a infomacni centra, zemédélstvi, lesnictvi

a tézbu nerostd

Podminky prostorového uspofadani ploch a dalsi podminky nejsou stanoveny.
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Uzemni plan Ubersky Brod Resen/ UP

1.6.3.10 Plochy zelené

Plochy sidelni zelené (Z*)

Podminky pro vyuziti ploch:

L plochy s vysokym podilem zelené v zastavéném Uzemi, jedna se o plochy zelené
Hiavni vyuZiti; nezahrnuté do jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

pfirodni a uméle zalozena zelen, veskeré vegetacni prvky (napf. travnikové

Pripustné vyuZiti: : _ =ld
plochy, skupiny bylin a drevin)

plochy vyhrazené zeleng, nezahrnuté do ploch obCanské vybavenosti, bydleni,
smiSenych obytnych apod.

pozemky verfejnych prostranstvi vCetné vefejné zelené a drobnych hfist' pro
déti i dospélé

pozemky zpevnénych i nezpevnénych ploch véetné objektl drobné architektury -
sakralni stavby (kfize, bozi muka), pamatniky a umélecka dila, vodni prvky

pozemky technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni a Ucelové komunikace, parkovani, chodniky, cyklotrasy
apod.)

Podminéné situovani drobnych staveb obcanského vybaveni doplfujicich funkci hlavniho
piipustné vyusiti: | VYUZiti — obecni mobiliaF (lavicky, odpadkoveé kose, poulicni osvétleni atd.), podia,
predzahradky, prenosné konstrukce, komercni stanky, hygienicka a informacni
zarizeni, atp. za podminky, Ze nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni
hlavniho vyuziti

stavajici pozemky soukromych a oplocenych zahrad v zastavéném Uzemi (i
v pfimé vazbé na né&j — s moznosti situovani drobnych staveb typu altan, bez
moznosti jejich plosSného rozsifovani a oplocovani na Ukor verejné pristupnych
ploch a verejné zeleng,

stavajici objekty civilni ochrany pokud jsou feseny jako podzemni

Nepfipustné pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
VyuSitic narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu okolniho
prostfedi nebo narusujici pietu mista, napfiklad pozemky vyroby a vyrobnich
sluzeb, zemédélské vyroby, technickd a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu
prostredi,

pozemky staveb pro trvalé bydleni a obcCanskou vybavenost (mimo vyse
uvedené),

pozemky staveb pro rodinnou a individualni rekreaci

parkovaci plochy

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.

Dalsi podminky vyuziti:

Plochy Z* 367, 556 jsou situovany v Gzemi Qiqq.

Pfi jejich realizaci navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala negativni ovlivnéni odtokovych pomérd
a zachovala vsak povrchové vody do pldy, respektovat podminky organli statni spravy a spravce
vodniho toku.
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Plochy parki a historickych zahrad (ZP)

Podminky pro vyuziti ploch:

plochy parkd, historickych zahrad, verejnych sadl a dalSi verejné zelené s
Hiavni vyuzitic vyznamem pro zlepSeni Zivotniho prostredi, estetickych kvalit mésta, kratkodobou
rekreaci

veskeré vegetacni prvky (napf. travnikové plochy, skupiny bylin a dfevin) jejichz

Pripustné vyuZiti: o ; A s , M
P V plosna a prostorova struktura odpovida potrebam pro plnohodnotny odpocinek

objekty souvisejici drobné architektury - sakralni stavby (kfize, boZi muka),
pamatniky a umélecka dila, vodni prvky

Podminéné pozemky vefejnych prostranstvi vcetné vefejné zelené a drobnych hfist’ pro
pripustné vyuziti- | deti i dospélé, Ize situovat za podminky, Ze nedojde k podstatnému naruseni Ci
omezeni hlavniho vyuziti

pozemky technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni a Gcelové komunikace, parkovani, chodniky, cyklotrasy
apod.), Ize situovat za podminky, Ze nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni
hlavniho vyuziti

situovani drobnych staveb obcanského vybaveni doplfujicich funkci hlavniho
vyuziti — obecni mobiliar (lavicky, odpadkové kose, poulini osvétleni atd.), pddia,
predzahradky, prenosné konstrukce, komercni stanky, hygienicka a informacni
zarizeni, atp. za podminky, Ze nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni
hlavniho vyuziti

situovani drobnych staveb navazujicich provozné na sousedni stavby v jinych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti (napf. jejich sklepy, terasy apod.), za
podminky, Ze nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti
pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu okolniho
prostfedi nebo narusujici pietu mista, napfiklad pozemky vyroby a vyrobnich
sluzeb, zemédélské vyroby, technickd a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu
prostredi,

pozemky staveb pro trvalé bydleni a obcCanskou vybavenost (mimo vyse
uvedené),

pozemky staveb pro rodinnou a individualni rekreaci,
soukromé a oplocené zahrady,
parkovaci plochy

Nepripustné
vyuZziti:

Podminky prostorového uspotfadani ploch a dalsi podminky nejsou stanoveny.
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Plochy krajinné zelené (K)

Podminky pro vyuziti plochy:

krajinna zelen v nezastavéném Uzemi, jedna se predevsim o vegetacni formace

Hiavnl vyuzit: (dfevinné, kfovinné, bylinné) bez primarniho hospodarského, produkéniho vyuziti

Pripustné vyuZiti: | doprovodné a izolaéni zelefs
skladebné &asti USES
plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

koryta vodnich tokd, brehové porosty, mensi vodni plochy, mokrady, tiné a jiné
prirodé blizké vodou ovlivnéné ekosystémy podporujici biodiverzitu Uzemi
(neprevazuje-li vodohospodarsky ucel)

protierozni a protipovodniova opatfeni pfirodniho charakteru (napf. vétrolamy,
meze, zasakovaci pasy, prilehy, protipovodriové hrazky apod.)

Podminéné  |zm&na na PUPFL — pokud hospodafenim nedojde k podstatnému snizeni
pripustne vyuziti: | piologické funkce

stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou ve verejném
zajmu a nelze je umistit jinde, za predpokladu minimalizace negativniho ovlivnéni
hlavni funkce

stavby, Cinnosti a zafizeni které zlepsi podminky vyuZiti Gzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky — pokud nedojde k naruseni
hlavniho vyuziti

Nepripustne trvalé oplocovéni pozemkd
vyuziti:

plantaze rychle rostoucich (energetickych) drevin

veskeré stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim, zejména pokud mlZou negativné ovlivnit
ekologickou stabilitu plochy nebo nevratné zménit pfirozené podminky stanoviste,
vCetné staveb a zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacni
centra, zemédélstvi, lesnictvi a téZbu nerost(

Podminky prostorového uspofadani ploch a dalsi podminky:

- v existujicich skladebnych ¢astech USES postupné premériovat druhovou skladbu drevin
ve prospéch autochtonnich druhd,

- nové vysadby realizovat podle projektové dokumentace, pouzity vysadbovy materidl musi mit
mistni (autochtonni) plivod a odpovidat stanovistnim podminkam (skupiné typl geobiocénd —
STG).

Dalsi podminky vyuziti:

VSechny navrzené plochy K jsou situovany v Uzemi Qioo, z toho plochy K 441, 442, 453, 461 - 464,
477, 638, 639, 647 v aktivni zoné zU.

Pfi jejich realizaci navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala negativni ovlivnéni odtokovych pomérd
a zachovala vsak povrchové vody do pldy, respektovat podminky organ(i statni spravy a spravce
vodniho toku.

Atelier URBI spol. s r.o. 70




Uzemni plan Ubersky Brod Resen/ UP

1.6.3.11 Plochy pfirodni - (P)
Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti: plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, biocentra

Pripustne vyuZiti: | p¥irodni, pfirozend nebo prirodé blizka vegetace (dfevinna, k¥ovinna i bylinnd)

skladebné &asti USES

vodni toky a plochy, mokrady a jiné vodou ovlivnéné ekosystémy

;%Z?fgiyuﬁt/- protierozni, protipovodiiova a ekostabilizatni opatfeni - pokud nedojde

k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti

Ucelové nezpevnéné komunikace, stezky pro pési a cyklisty - pokud jsou ve
verejném zajmu, nelze je umistit jinde a nedojde k podstatnému naruseni Ci
omezeni hlavniho vyuziti

liniova vedeni technické infrastruktury — pokud jsou ve verejném zajmu, nelze je
umistit jinde a nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti

NePCV{:"’,USt”é plantaZe rychle rostoucich (energetickych) drevin
vyuziti:

trvalé oplocovani pozemk{

veskeré stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim, zejména pokud mdlzou negativné ovlivnit
ekologickou stabilitu plochy nebo nevratné zménit pfirozené podminky stanoviste,
vCetné staveb a zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, ekologickd a infomacni
centra, zemédeélstvi, lesnictvi a tézbu nerostl

Podminky prostorového uspotadani ploch a dalsi podminky:

- v existujicich skladebnych Castech USES postupné preméfiovat druhovou skladbu dFevin
ve prospéch autochtonnich druhd,

- nové vysadby realizovat podle projektové dokumentace, pouzity vysadbovy material musi mit
mistni (autochtonni) plivod a odpovidat stanovistnim podminkam (skupiné typl geobiocénd —
STG).

- vplose P 537 se vyluCuje jakakoliv stavba technického charakteru, i vodni plochy, jez by
vyZadovaly opeviovani biehd tliné nebo sousedniho toku.

Dalsi podminky vyuziti:

VSechny navrzené plochy P jsou situovany v uzemi Qqo, z toho plochy P 532, 534-536, 538, 541
a 607 v aktivni zoné ZU.

Pfi jejich realizaci navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala negativni ovlivnéni odtokovych pomérd
a zachovala vsak povrchové vody do pldy, respektovat podminky organ( statni spravy a spravce
vodniho toku.
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1.6.3.12 Plochy zemédéiské (Z)
Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti: plochy s prevazujicim zemédélskym vyuzitim

Pripustne Vyuzitr: | oo iseici dopravni a technicka infrastruktura

drevinné, kiovinné i bylinné vegetace prirodniho charakteru jako napt. remize,
extenzivni louky, meze, lada

louky, pastviny, sady

protierozni, protipovodnova a ekostabilizacni opatfeni (napf. rozptylena zelen,
meze, prilehy, terasy a podobné)

plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

skladebné &asti USES

opatreni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti Uzemi pro cestovni ruch vyjma
ekologickych a informacnich center, napriklad stezky pro pési a cyklisty a jejich
vybavenost, drobné sakralni stavby

drobné vodni plochy a toky

P vafm/hé’]é . |stavby pro zemédélstvi pouze nevyrobniho charakteru, bez oploceni,
pripustne vyuziti: | do maximalni vysky stavby 8 m nad terénem (po hreben stiechy),
nepodsklepené, jako jsou seniky, pfistfesky pro ustajeni hospodarskych zvifat,
pfipadné uskladnéni zemédélskych potfeb a produkce - za predpokladu, ze
nenarusi pohodu sousedicich ploch bydleni, rekreacniho vyuziti souvisejiciho
Uzemi a jejich umisténi neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

dalsi stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou ve
verejném zajmu a nelze je umistit jinde, za predpokladu minimalizace negativniho
ovlivnéni hlavni funkce

vvvvvv

ohrazeni (bez stavebnich zaklad{l) — pouze v pfipadé pastvin

Nepripustne oplocovani pozemkd
vyuziti:

plantaze rychle rostoucich (energetickych) drevin

veskeré stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim, véetné staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a infomacni centra, lesnictvi a téZbu nerost(

Podminky prostorového uspofadani ploch a dalsi podminky nejsou stanoveny.
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1.6.3.13 Plochy lesni (L)
Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti: pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuZiti: |stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi a ostatni stavby pro myslivost jako
myslivecké chaty

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

protierozni, protipovodnova a ekostabilizacni opatteni

plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

skladebné ¢&asti USES

vodni plochy

Podminene | drobné sakralni stavby a opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti Gzemi
pripustne vyuzili: | pro Gicely rekreace a cestovniho ruchu vyjma ekologickych a informacnich center,
napriklad stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost - pokud nedojde
k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti

dalsi stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou ve
verejném zajmu a nelze je umistit jinde, za predpokladu minimalizace negativniho
ovlivnéni hlavni funkce

Nepripustné veskeré stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym

vyuZits: a podminéné pfipustnym vyuzitim, véetné staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a infomacni centra, zemédélstvi a tézbu
nerostl

Podminky prostorového uspofadani ploch a dalsi podminky nejsou stanoveny.
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1.6.3.14 Plochy smisené nezastavéného Gzemi (S*)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

extenzivni zahrady a sady, zemédélska plida v drobné drzbé, krajinna zelen,
louky, pastviny a vodni plochy

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni souvisejicich s péstitelskou cinnosti urenou pro
samozasobeni ¢ podminujici nebo dopliujici hlavni vyuZiti (napt. kdiny pro
uskladnéni zahradniho naradi bez pevného zakladu, altany, seniky apod.)

Uzemni systém ekologické stability

protierozni a protipovodniova opatfeni

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi (pFistupové cesty, chodniky) a verejné zeleng,
drobné sakralni stavby

Podminéené
PFipustné vyuZiti:

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud bude v Gzemnim fizeni prokdzano, Zze nesnizi kvalitu prostifedi
souvisejiciho Uzemi

docasné oploceni vinohrad a sadl pfi zachovani prostupnosti krajiny

Nepripustné
vyuZits:

veskeré stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim, vCetné staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a infomacni centra, lesnictvi a té€Zbu nerost
anebo pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim narusSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu
rekreacniho prostredi

pozemky staveb pro trvalé bydleni a obCanské vybaveni

pozemky staveb pro individudlni rekreaci pobytového i nepobytového charakteru
(vCetné zahradnich chat a domkd) mimo stavajici stavby

trvalé oplocovani pozemkd

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskova stavby a zafizeni budou pfizemni tj. 1 nadzemni podlazi

regulace:

Koeficient v ramci jednoho pozemku je pfipustné umistit max. 1 stavbu hospodafskou,
zastavénosti: maximalni pldorysna plocha stavby je omezena na 16 m?

Koeficient zelené: | minimalné 0,9
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I.7 VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

1.7.1 VPS a VPO, pro které Ize vyvlastnit, bez uplatnéni predkupniho prava

1.7.1.1 Verejné prospésné stavby

Uzemni plan vymezuje tyto verejné prospééné stavby, pro které Ize prava k pozemk@m a stavbam
vyvlastnit:

Identifikace
Oznaceni VPS | dotcenych Nazev
ploch

Silni¢ni komunikace a souvisejici stavby (v ZUR oznacena PK22), souvisejici

VD1(ZUR) 204, 205, prelozky a kabelizace VN vedeni, STL plynovod; prlichod lokalniho
206 - .
biokoridoru LBK 11
vD2(zUR) 207, 208 | Silniéni komunikace a souvisejici stavby (v ZUR ozna¢ena PK23)
VD3(ZUR) 213 Silni¢ni komunikace a souvisejici stavby (v ZUR oznacena PK21)
VD4 158, 571 | Mistni komunikace a verejna prostranstvi
Mistni komunikace a vefejna prostranstvi, kabelizace VN, STL plynovod,
VD5 159 v Chr o .
vodovod, splaskova a dest'ova kanalizace
VD6 160 Mistni komunikace a verejna prostranstvi, parkovisté
Mistni komunikace a vefejna prostranstvi, kabelizace VN, STL plynovod,
VD7 161
vodovod
Mistni komunikace a vefejna prostranstvi, kabelizace VN, STL plynovod,
VD8 162
vodovod
VD11 166 Mistni komunikace a verejna prostranstvi, kabelizace VN, STL plynovod,

splaskova a destova kanalizace
VD12 168 Uelova komunikace
Mistni komunikace a verejna prostranstvi, kabelizace VN, STL plynovod,

VD13 169 vodovod, splaskova a dest'ova kanalizace

VD14 170 Mistni komunikace a vefejnd prostranstvi

VD18 174 Mistni komunikace a verejna prostranstvi

VD19 176 Uprava kfizovatky a souvisejicich prostranstvi

VD24 184 Mistni komunikace a vefejnd prostranstvi
Mistni komunikace a vefejna prostranstvi, kabelizace VN, STL plynovod,

VD25 185 vodovod, jednotna, splaskova a destova kanalizace, pfikopy k odvadéni
destovych vod

VD26 186 Mistni komunikace a vefejna prostranstvi, kabelizace VN, STL plynovod,
vodovod, splaskova a dest'ova kanalizace, prikopy k odvadéni dest'ovych vod

VD27 187 Mistni komunikace a vefejna prostranstvi, kabelizace VN, vodovod

VD29 190 Mistni komunikace a verejna prostranstvi

VD33 194 Parkovisté a vefejna prostranstvi

VD34 197, 198 | Uprava kfizovatky a souvisejicich prostranstvi

VD36 86 Uprava kfizovatky a souvisejicich prostranstvi, autobusova zastavka

VD37(ZUR) 214 S|In|cn|,kc,)mun|kace a souvisejici stavby V(PK2,6), verejna prostranstvi a

parkovani, STL plynovod, vodovod, splaskova kanalizace

VD40 217,218 | Odbocovaci pruh - Uprava kfizovatky

VD41 251 Uprava kfizovatky, mistni komunikace a vefejna prostranstvi
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Identifikace
Oznaceni VPS | dotcenych Nazev
ploch
VD42 554 Uprava silnice a kfizovatky
VD43 163 Podzemni garaze
VD44(zUR) 271 Heliport krajského vyznamu (v ZUR oznaceny L07)

VD46 593 Silnicni nebo paterni mistni komunikace a souvisejici stavby
VD47 617 Vefejna prostranstvi
VT1 272,273 Nadzemni vedeni VVN
VT2 277 STL plynovod
VT3 21‘;’8?’,79’ STL plynovod, vodovod, splaskova kanalizace
VTS5 282 Splaskova kanalizace
VT6 284 Splaskova kanalizace

186, 187, " . , v . v s . -

Prelozka a kabelizace vedeni VN, splaskova a destova kanalizace, prikopy
VT7 285, 286, v e,
287 k odvadeni destovych vod

185, 186, v 1 . v RV
VT8 288 Vodovod, destova kanalizace, prikopy k odvadéni destovych vod
VT10 291 STL plynovod, vodovod, dest'ova kanalizace

295, 296,
VT13 297, 298, | Protipovodiiova hrdz na fece OlSavé a souvisejici infrastruktura

299, 300
VT14 301 Protipovodnova hraz u rozvodny
VT15 302 Hraz suchého poldru v Havficich
VT16 303 Hrdaz retencni nadrze v lokalité Na Vyslunni
VT18 306 Areal pro tfidéni odpadu v lokalité Vazova
VT19 610, 611 Vodovod
VT20 586 Vodovod, splaskova kanalizace, kabelizace VN
VR1 353 Retencni nadrz v lokalité Na Vyslunni
VK1 588, 624 | Odvodnovaci prikopy na Havfickém potoce

I1.7.1.2 Verejné prospésna opatreni

Uzemni pldn vymezuje tato verfejné prospésna opatteni, pro kterd Ize prava k pozemk@m vyvlastnit:

Identifikace
Oznaceni VPO | dotcenych Nazev
ploch
NRBK152(ZUR) 422,423 NRBK 152
LBC2(ZUR) 527 LBC 2 Za Farmou vlozené do NRBK 152

LBC14 528 LBC 14 Pod Vodojemem
LBC21 529, 530 LBC 21 Mezi Cestami
LBC3 607 LBC 3 Spitalky
LBC4 532 LBC 4 Pod Katovkou
LBC5 575 LBC 5 Zabiehy
LBC6 534 LBC 6 Dlesti
LBC7 535 LBC 7 Za Mlynem
LBC8 536, 537 LBC 8 éraﬁky
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Identifikace
Oznaceni VPO | dotcenych Nazev
ploch
LBCY 538,539 |LBC 9 Stvanice
LBC24 540 LBC 24 Zakomenské
LBC10 541 LBC 10 Nivnicky
LBC11 542 LBC 11 Jificky
LBK16 424, 425 LBK 16
LBK17 12268’, 122;’ LBK 17
LBK18 43(‘)"3;31’ LBK 18
LBK19 433 LBK 19
LBK20 434, 435 LBK 20
LBK28 ‘;33%', o |k 28
LBK29 440 LBK 29
LBK2 441, 442 LBK 2
LBK11 205 ¥ sk 11
LBK33 444, 445 LBK 33
LBK32 446 LBK 32
447, 448,
LBK14 :‘5}?: igg: LBK 14
453
454, 455,
LBK31 456, 457, LBK 31
458
LBK30 459, 460 LBK 30
IP1 462 Plosny interakéni prvek IP 1
IP2 461 Plosny interakéni prvek IP 2
P12 465, 466 | Plosny interakcni prvek IP 12
IP11 467, 468 | Plosny interak¢ni prvek IP 11
IP8 4696’3270’ Plosny interakcni prvek IP 8

1.7.2 Navrh objektd k asanaci

Z urbanistickych dlivodd je k asanaci navrzeno

=  objekt v prostoru ulice Skolni v TéSové (A8)

Z dlivodu dopravniho feSeni jsou k asanaci navrzeny

= objekt v kfizovatce ulic Brodské a Dolni (A4),

= fadové garaze v ulici Na Chmelnici - lokalita Lapac (A7).
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V izemnim planu jsou vymezeny tyto plochy pro asanaci:

Oznaceni ploch Identifikace dotcenych ploch
pro asanaci
A4 P* 82
A7 P*643
A8 P*645

1.8 VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci
PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNiCH CiSEL
POZEMKUO, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

1.8.1 Verejna prostranstvi
Na zakladé jednani s méstem Uhersky Brod nebyly tyto VPS vymezeny.

1.9 STANOVENI KOMPENZACNiCH OPATRENI PODLE § 50 oODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatfeni nebyla stanovena.

I.10 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

V Gzemnim planu jsou vymezeny plochy Uzemnich rezerv, Gzemnim planem je na nich urcen zplsob
vyuziti,

Jakékoli vyuziti, jez by v budoucnu znemoznilo realizaci zamérd, je nepfipustné. Zemédélské vyuziti je
zatim bez omezeni, s vyjimkou investic do pldy za Ucelem jejiho dlouhodobého zhodnoceni.

Uzemni plan vymezuje tyto plochy Gzemnich rezerv se stanovenim mozného budouciho vyuZiti, véetné
podminek pro jeho provérfeni:

Cislo | Kod Stanoveni mozného Podminky provéreni mozného Vyméra
plochy | plochy budouciho vyuziti budouciho vyuziti p:,o:i:y
908 S Plochy smiSeného vyuziti bude FeSeno naslednou zménou 1,19
909 K Plochy krajinné zelené bude feSeno naslednou zménou 2,2
910 K Plochy krajinné zelené bude feSeno naslednou zménou 0,36
911 DS | Plochy pro silni¢ni dopravu | obchvat 1/50, zpracovat dopravni studii 28,07
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I.11 VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno dohodou
o parcelaci.

I.12 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORIiZENI A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie:

e Plochy s rozdilnym zplisobem | Lhiita pro vioZeni dat o prislusné izemni
Identifikace voar o . . , N ,
lochy vyuziti, S|,)ada1|C| do g_tudll d_o evidence uzemné planovaci
P vymezené plochy Cinnosti
BI 18, SO 2, SO 128, VD 139, DS R ) , ,
Usi 150, DS 161, DS 162, DS 166, Dlgnt let od nabyti UCinnosti tohoto Uzemniho
375 - 378 P
US2 BH 598, K 509, DS 184 Elgnt let od nabyti UCinnosti tohoto Uzemniho
US3 BI 41, DS 190, Z* 369, K 383, T* | Do 4 let od nabyti ucinnosti tohoto Uzemniho
604 planu
DS 204 - DS 206, DS 236, DS
US7 255, DS 911, T* 275, T* 278, T* | Do 6 let od nabyti ucinnosti tohoto Uzemniho
579, T*586, K 411, K 465, K 647, | planu
K 500 - K 502
OX 351, OX 352, DS 231, DS 232, | Do 6 let od nabyti Gcinnosti tohoto Uzemniho
us8 !
K 478 - 480 planu
US9 DS 217, DS 218, DS 254, DS 262, | Do 6 let od nabyti ucinnosti tohoto GUzemniho
K 469, K 470, K 501, K 502, K 503 | planu
USs10 BI 45, DS 267 Dq 4 let od nabyti ucinnosti tohoto uzemniho
planu
US11 SO 113, P* 87 DQ 6 let od nabyti UcCinnosti tohoto Uzemniho
planu
US12 BI 637, DS 158, DS 567 Elgni let od nabyti UCinnosti tohoto Uzemniho

Plochy, na které je pozadovano zpracovani Uzemnich studii, jsou patrné z vykresu &. 1 UP Zakladni
¢lenéni Gzemi. Lhity vyhotoveni uzemnich studii, které budou vioZeny do evidence (zemné planovaci
¢innosti, jsou stanoveny na 4 resp. 6 let od nabyti icinnosti UP Uherského Brodu.

Uzemni studie upresni budouci usporadani Gzemi — situovani zastavby, vedeni komunikaci a trasovani
inzenyrskych siti. Upfesnénim nesmi byt porusena zakladni urbanistickd koncepce, dand Uzemnim
planem mésta — zavaznd jsou Uzemnim planem navrhovana komunikacni propojeni a vstupy
komunikaci do rozvojovych ploch. Studie vymezi prostory pro komunikace a vefejnd prostranstvi dle
platné legislativy a bude fesit podrobnosti jejich uspofadani vcetné oploceni, ozelenéni a dopravy
v klidu, dale stanovi stavebni Cary, vySku zastavby a jeji charakter a zpfesni intenzity vyuZiti pozemkd
(stanovi podil zastavénych ploch k nezastavénym). ReSeni bude navrzeno tak, aby nedoslo k naruseni
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krajinného razu napf. ¢innosti snizujici estetickou a pfirodni hodnotu Gzemi a dale stanovi podrobnou
etapizaci vystavby tak, aby se k vystavbé na plochach s kvalitnim ZPF pristoupilo po vyCerpani ploch
méné kvalitnich.

us1 Na Vysluni

Rozvojova lokalita pro vystavbu RD a nizkopodlaznich byt ve mésté. Je navrzeno pokracCovat ve
vystavbé zapadné ulice Josefa Hercika a zastavbu propojit se zastavbou Havric.

Zastavba bude nizkopodlazni, s max. 3 nadzemnimi podlazimi. Zabor ZPF bude minimalizovan,
maximum ploch bude slouzit jako zahrady, vinice, drobna drzba apod. Bude feSena podrobna
etapizace vystavby, s ohledem na skutecnost, Ze v lokalité se nachazi ZPF dvou nejlepSich bonit.

US2  Stara TéSovska

Lokalita pro vystavbu byt v nizkopodlaznich bytovych domech. Je navrzeno prodlouZeni ulice Staré
TéSovské a zastavéni lokality severné této ulice. Zastavba svym charakterem navaze na sidlisté Pod
Vinohrady.

Zéstavba bude s max. 3 nadzemnimi podlaZimi + podkrovi v pfipadé sklonité stfechy nebo ustupujici
podlazi. Cast ploch bude slouzit jako verejné pristupna zelen.
uSs3 Podhaji

Lokalita pro vystavbu RD. Zastavba bude navrzena na zahradach a zdhumencich zastavby v ulici
Podhdji kolem nové komunikace (predpoklada se, Ze bude vedena rovnobézné s ulici Podhaiji).
V centru lokality by méla byt navrZena verfejna prostranstvi se zeleni a hristé pro déti.

Zastavba bude nizkopodlazni, s max. 2 nadzemnimi podlazimi a podkrovim v pfipadé sklonité stfechy.
Studie bude fesit etapizaci vystavby.

us7 Dopravni studie U Korecnice, Nivnicka

Uzemi, kde bude dopravni studii provéfeno dopravni feeni, tykajici se prelozky silnice 11/490 a Uzemni
rezervy pro vedeni silnice I/50. Studie provéfi technické parametry obou prelozek vcetné prelozek
inzenyrskych siti v daném Gzemi. Prelozka 1/50 bude vedena po terénu nebo zafezem pod stavajici
silnici 1I/490. Stavajici Zelezni¢ni vleCku do Slovackych strojiren bude kfizovat mimodroviiové
(podjezdem). Dale studie provefi etapizaci preloZek a posoudi, zda je v pfipadé budouci realizace
prelozky 1/50 a realizace 1. etapy prelozky silnice 11/490 — obchvatu Ujezdce u Luhacovic nutno
realizovat prelozku silnice I1/490 v Useku U Korecnice — Nivnicka.

Ukolem pro studii US7 je nutnost posouzeni zaméru vystavby pielozky silnice 1/50 v pfipadé vystavby
pouze prelozky 11/490.

US8  Uzemni studie Kojiny, Pod Kojinami, Nivky

Uzemi, kde bude Gzemni studii provéfeno vyuziti navrhové plochy ob&anské vybavenosti specifickych
forem OX (formou golfového hfisté a priméstského parku s drobnou architekturou), vychozim
dokumentem pro regulaci Uzemi je zména €. 8B platného UP. Zastavéni bude v uvedenych plochach
pripustné pouze v rozsahu dle stanovenych podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného
razu. Bude zohlednéna skuteCnost, ze v navrhové ploSe je pripustné umistovat stavby pouze po
provedeni opatfeni k zajisténi stabilizace svahu (sesuvného Gzemi) v dotéené ploSe, stavby budou
umistény na zakladé podrobného inZenyrsko-geologického a hydrologického prlizkumu. Celkova
rozloha, objemové charakteristiky a typ nadzemnich staveb v plochach nesmi mit negativni dopad na
krajinny rdz — tj umisténim nadzemnich staveb nesmi dojit k negativni zméné a sniZzeni hodnoty
krajinného razu (fesit mozny vyznamny negativni vliv na krajinny raz). Zabor ZPF bude minimalizovan.

Us9 KFizeni Kralov

Uzemni studii bude navrhnuto konkrétni technické Fedeni kfizeni silnice I/50 s Ucelovymi
komunikacemi. Konkrétni navrh Uprav kfiZovatky je nutno Fesit v souladu s CSN 736101 Projektovani
silnic a dalnic a CSN 736102. Projektovani kfizovatek na silni¢nich komunikacich v platném znéni
v ramci projektové dokumentace bude nutno doloZit vzdalenosti od sousednich kfizovatek ve sméru
k Uherskému Brodu a Banovu. Vzhledem k tomu, Ze jiZz stavajici pfipojeni UK na I/50 nespliuje
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pozadavek &lanku 11.2 a tabulky 21 uvedeny c CSN 73 6101 ,Projektovani silnic a dalnic® ohledné
zachovani minimalnich vzajemnych vzdalenosti mezi sousednimi kizovatkami (tj. v tomto pfipadé min.
2 km), bude nutné zajistit souhlas s feSenim odchylnych od CSN.

US10 _ Ujezdec — plochy mezi ulicemi Li¢ky a Hauerlandova

Lokalita pro vystavbu RD. Zastavba bude zpfistupnéna novou komunikaci, vyvedenou z ulice Lucky ve
sméru k objektu zakladni skoly. V tomto prostoru nedaleko ulice Lucky by méla byt navrzena verejna
prostranstvi se zeleni a hfisté pro déti.

Zastavba bude nizkopodlazni, s max. 2 nadzemnimi podlaZimi a podkrovim v pfipadé sklonité stfechy.
Uzemni studie bude fesit etapizaci vystavby.

US11 lokalita Nivnicka

Dostavba vychodné ulice Nivnické — je navrZzeno smiSené vyuZiti pro bydleni (podél ulice Nivnické)
a drobné podnikatelské aktivity. Zastavba bude navrzena jako nizkopodlazni s vySkou max. 2NP
a bude zohlednovat dopravni trasy navrzené jizné fesené plochy, vCetné negativnich vlivll z dopravy.

US12 lokalita Havrice

Vystavba RD severné Havfic. Zastavba bude navrZena jako nizkopodlazni (pfizemni s moZnosti vyuZiti
podkrovi) vzhledem k tomu, Ze je pohledové exponovana a Ze tvoii prechod mésta do krajiny. Uzemni
studie vyresi predevsim dopravni obsluhu Uzemi v kopcovitém terénu, s odbocenim z prodlouzené
ulice V kuté (v misté, kde se nachazi Uzemi prestavby zemédélského aredlu). Dale provéfi vnitini
Clenéni lokality — vedeni obsluznych komunikaci a novou parcelaci. S ohledem na mnozstvi
rozvojovych ploch ve mésté bude stanovena vhodna etapizace vystavby.
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I.13 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi
O ZMENACH V UZEMiI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY €. 9,
STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO
NA ZADOST, A U REGULACNIHO Z PODNETU STANOVENiI PRIMERENE
LHOTY PRO JEHO VYDANI

V UP nejsou vymezeny lokality, na které je tfeba zpracovat regulaéni plan.

I.14 STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan nestanovuje podrobnou etapizaci vystavby. Vymezeny jsou plochy navrhové a plochy
Uzemnich rezerv. Etapizace bude soucasti feSeni Uzemnich studi.

Rovnéz pro plochy zmén v krajiné neni etapizace stanovena.

I.15 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

Nebyly vymezeny.

I.16 UDAJE 0 POCTU LISTO UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESO K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast Fegeni UP méa celkem 82 stran.

PocCet vykres(: 3
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